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An diesen zwei Minergie-P-zertifizierten Bauten
untersuchte die Fachhochschule Nordwestschweiz
die Mehrkosten: Mehrfamilienhaus in Miinchwilen
und Einfamilienhaus in Gelterkinden.

Studie der Fachhochschule Nordwestschweiz

Was kostet Minergie-P?

Die Minergie-P-Bauweise
verursacht Mehrkosten.
Allerdings von bescheidenem
Ausmass, zeigt eine Studie

der Fachhochschule Nordwest-
schweiz. Gleichzeitig hilt sie fest:
Eine vollstdndige Amortisation
iberdie Einsparung von Energie-
kosten ist nicht méglich.

Von Moritz Kulawik

Mittlerweile tragen schweizweit iiber 500
Gebdude das Minergie-P-Qualitdtslabel.
Viele weitere werden in den kommenden
Jahren hinzukommen, gerade auch im ge-
nossenschaftlichen Bereich, wo Minergie-P
in den Architekturwettbewerben immer
héufiger als zwingende Anforderung an die
einzureichenden Projekte auftaucht. Die
zusitzlichen Kosten, die durch Minergie-P
entstehen, sind bei den Genossenschaften
allerdings durchaus ein Thema, giltes doch,
moglichst giinstige Mietzinse zu erzielen.

Die Erwartungen reichen von Minder-
kosten durch Energieeinsparungen bis zu
einer Verdoppelung der Kosten durch teure
Technik.

Vorsichtige Annahmen

Eine Untersuchung rdumt mit solchen Vor-
urteilen auf. Die zusitzliche Investition fiir
Minergie-P-Qualitit liegt bei 5 bis 14 Pro-
zent der Baukosten fiir einen konventionel-
len Bau, je nach Gebiude und Art der Be-
rechnung. Zu diesem Schluss kommt die
«Studie zur Untersuchung von Mehrkosten
von Minergie-P-Bauten» der Fachhoch-
schule Nordwestschweiz (FHNW) und des
Planungsbiiros Stokar und Partner im Auf-
trag der Amter fiir Umwelt und Energie der
beiden Basler Kantone. Die Mehrkosten fiir
Minergie-P liegen laut Professor Armin Binz
von der FHNW, einem Mitverfasser der Stu-
die, in einem Bereich unterhalb der iibli-
chen Schwankungen bei Baukosten — etwa
durch Fundamente in unterschiedlichen
Lagen. Bei der vorliegenden Studie handelt
es sich um eine reine Mehrkostenanalyse
ohne Beriicksichtigung des Mehrwerts. Mit
konservativen Annahmen sollen Vorwiirfe
fiir «Schénrechnerei» vermieden werden.
So wurde beispielsweise ein Cheminéeofen

als Zusatzheizung betrachtet und zulasten
der Minergie-P-Bauweise gerechnet. Unter-
sucht wurden ein Einfamilienhaus in Basel-
land sowie ein Mehrfamilienhaus mit 16
Wohnungen im Aargau; beide Gebidude
sind Minergie- P zertifiziert. Die Studie geht
von den bestehenden Gebiuden aus und
reduziert diese rechnerisch auf eine einfa-
chere Bauweise gemiss der geltenden SIA-
Norm.

Keine Amortisation iiber Energiekosten
Mit dieser Methode ist die Ermittlung der
Kostendifferenz einfach und zuverldssig
mdglich, begriindet das beteiligte Pla-
nungshiiro die Vorgehensweise. Die Analyse
ergibt fiir beide Gebdude Mehrkosten in
einer Grossenordnung von 10 bis 14 Pro-
zent. Fiir die Bauherrschaft bedeutet das
zusitzliche Kosten von 240 bis zu 510 Fran-
ken pro Quadratmeter beheizter Wohnfli-
che. Am stérksten wirkt sich der Preis fiir
eine geschlossene Warmedammung inklu-
sive der bendtigten hochwertigen Fenster
auf die Bilanz aus, noch stirker als die Kos-
ten fiir die von Minergie-P geforderte Kom-
fortliiftung.

Maximal ein Drittel der Zusatzkosten
beim Bau kanniiber die Energieeinsparung
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amortisiert werden. Dies ergibt die Betrach-

Fatos: wohnen

tung der Energiekosten iiber 25 Jahre, aller-
dings ohne einen mdglichen Anstieg der
Energiepreise zu beriicksichtigen. Trotz-
dem rentiert sich der finanzielle Mehrauf-
wand fiir Minergie-P nach der Kostenrech-
nung der Studie kurzfristig nicht. Bei der
Quantifizierung der Kosten sollte aber nicht
vergessen werden, dass der Niedrigenergie-
standard eine Investition in die Bau- und
damit auch Wohnqualitit darstellt. Um
kurzfristig gut zu wirtschaften, lohnt es sich,
auf kompetente Planung zu achten. Diese
kann bares Geld wert sein, denn die Studie
der FHNW zeigt: Je hther die Planungskom-
petenz ist, desto niedriger fallen die Miner-
gie-P-bedingten Mehrkosten aus.

Mehrinvestition steigert den Komfort

Wer sich eindigitales Radio kauft, geht nicht
davon aus, den Kaufpreis in Zukunft durch
eingesparte CDs zu amortisieren; der Kau-
fer erwartet eine Verbesserung der Klang-
qualitit. Natiirlich ist ein Haus kein Radio,
aber vergleichbar ist die Komfortsteigerung
durch erhéhte Investitionen. Vieles was fiir

Mehrkosten wichtiger Einzelelemente
fiir Minergie-P-Gebdude bezogen
auf die Gesamtbaukosten

Bauteil Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus
Wérmeddmmung 4,2% 3,7%
Fenster 2,7% 0,6 %
Wirmeerzeugung 0,9% 0,8%
Liiftungsanlage 2,2% 2,6%

Minergie-P noétig ist, fiihrt zusitzlich zu
mehr Komfort. In erster Linie trifft dies auf
hochwertige Fenster und eine Komfortliif-
tung zu. Die Fenster kénnen geschlossen
bleiben und bieten einen sehr guten Schall-
schutz. Ein gesundes Raumklima bewirkt
die Liiftung mit Feinstaub- und Pollen-
filtern. Aber auch Kleinigkeiten wie moto-
risierte Storen bieten zusitzliche Wohn-
qualitit. Sie werden in Minergie-P-Bauten

eingesetzt, um Wirmebriicken zu ver-
hindern, die bei konventionellen Kurbel-
durchstichen schlechte Dimmwerte ver-
ursachen. ay

Die Studie ist kostenlos erhiltlich unter:
www.fhnw.ch/habg/iebau/afue/
gruppe-bau/mehrkosten-von-
minergie-p-bauten
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