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Was Klichenkomfort kostet

Darfs ein bisschen mehr sein?

In genossenschaftlichen Neubauwohnungen sind die Kiichen bisweilen sehr hochwertig. Das irritiert,

wenn man an die Ziele des preisgiinstigen Wohnungsbaus denkt. Doch kostet dieser Luxus tatsdchlich

soviel mehr? Wohnen hat nachgerechnet.

Von Rebecca Omoregie

Der Stolz und die Freude sind ihnen sicht-
lich anzumerken: Gleich vier Mieterinnen
haben fiir wohnen ihre Tiiren getffnet, die
brandneue Kiiche extra leergerdumt, damit
wir alles fotografieren kénnen. Seit Mitte
Dezember wohnen sie in der ersten Etappe
der Ersatzneubausiedlung Staudenbiihl der
Gewobag in Ziirich Seebach. Anstelle ven
Dreieinhalbzimmerwohnungen und Rei-
henhduschen aus der Nachkriegszeitstehen
hier nun vier Neubauten mit insgesamt 52
Wohnungen - und mit modernstem Kom-
fort.

Hochwertigkeit bedeutet Nachhaltigkeit

Das war der Gewobag wichtig. Schon vor
einiger Zeit beschloss der Vorstand in einer
Klausur, in Neu- und Ersatzneubauten
einen hochwertigen Standard anzubieten,
und hielt sogar Materialien und Gerite-
spezifikationen detailliert fest. Dass Bau-
genossenschaften bei Neubauten aufeinen
hohen Ausbaustandard und grossziigige
Wohnflichen setzen, wirft Fragen auf. Soll-
ten die gemeinniitzigen Wohnbautriger
gerade angesichts der aktuellen Erneue-
rungswelle, der viele preisgiinstige Altbau-

wohnungen zum Opfer fallen, nicht ver-
suchen, moglichst giinstig zu bauen und auf
luxuritse Extras verzichten?

«Wir wollen bewusst nicht nur das Bil-
ligste und Giinstigste einbauen, sondern
unseren Genossenschaftern auch etwas
bieten», kontert Daniel Muff, stellvertreten-

Wie eine edle Profikiiche: Stahlkiiche mit
massgefertigter Chromstahlabdeckung
(Baugenossenschaft Hagenbriinneli,
Siedlung Klee).
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Fetos: Martin Bichsel

Die Kiiche wird Teil des Wohnraums und

muss deshalb auch optisch ansprechend
sein (Gewobag, Siedlung Staudenbiihl).

der Geschiftsleiter bei der Gewobag. Und er
gibt zu bedenken: «In unserer Stammsied-
lung, die in den spiten Vierzigerjahren ent-
stand, wihlte man fiir damalige Verhaltnis-
se auch einen sehr hohen Standard - einen
Standard, der immer noch zweckmassig ist.
Wenn wir heute neu bauen, wollen wir die
Wohnungen deshalb auch so ausstatten,
dass sie in vierzig Jahren noch ihre Berech-
tigung haben. Das bedeutet fiir uns Nach-
haltigkeit.»

Details sind nicht Preistreiber
Luxuswohnungen will die Gewobag den-
noch nicht bauen, die Neubauwchnungen
sollen auch fiir Familien noch erschwing-
lich sein. Um 2000 Franken kosten die giins-
tigsten 4Y2-Zimmer-Wohnungen inklusive
Nebenkosten. Ein Angebot, das offenbar
ankommt: Samtliche Wohnungen der ers-
ten Etappe waren im Nu vermietet, die rest-
lichen 48 Wohnungen, die im Herbst 2012
bezugsbereit sein werden, sind bereits re-
serviert.

Was ein zukunftsweisender Kiichenstan-
dard fiir die Genossenschaft bedeutet, zeigt
der Augenschein im Staudenbiihl: Ein Ge-

schirrspiiler gehért beim Neubau chnehin
dazu, bei der Gewobag gibt es ausserdem
einen hochliegenden Steamer-Kombi-
Backofen, einen Glaskeramik-Induktions-
herd und einen grossen Kiihlschrank mit
separatem Tiefkiihler. Und das alles erhilt
man fiir 2000 Franken? «Wir haben das
Gliick, dass der Boden seit Jahrzehnten in
unserem Besitz ist», erklirt Daniel Muff,
«deshalb kénnen wir ein gutes Preis-Leis-
tungs-Verhaltnis offerieren.» Dennoch: Wi-
ren die Wohnungen nicht noch ein gutes
Stiick giinstiger geworden, wenn man die
Kiichen etwas bescheidener gestaltet hitte?
«Nicht unbedingt», ist der stellvertretende
Geschiftsleiter {iberzeugt. «Im Verhiltnis
zur Gesamtinvestition von etwa 400 000 bis
500000 Franken pro Wohnung sind diese
Details letztlich nicht die Preistreiber.»

Geringe Mehrkosten

Wohnen wollte es genauer wissen und rech-
nete nach. Kostenpunkt Steamer-Backofen:
Der Kombisteamer kann dampfgaren, aber
auch backen mit Heissluft oder mit Dampf
und hat verschiedene Spezialprogramme,
zum Beispiel eine Pizza-Wihen-Stufe mit

Heissluft und Unterhitze, ein reines Unter-
hitzeprogramm, ein Auftauprogramm oder
ein Vierzig-Grad-Programm, das etwa zum
Dérren gebraucht wird. Im Katalog kostet
dieses Multitalent 4120 Franken, das sind
1140 Franken mehr als der konventionelle
Backofen der gleichen Serie. Im Nettobe-
reich, schitzt Jiirg Dingetschweiler vom
Hersteller Electrelux, betrégt die Preisdiffe-
renz noch zwischen 550 und 580 Franken.

Noch geringer ist der Unterschied beim
Induktionsherd. Das herkémmliche Glas-
keramikkochfeld kostet 2260 Franken, die
Variante mit Induktion gut 300 Franken
mehr, ndmlich 2590 Franken. Auch dies sind
Katalogpreise, bei den Nettopreisen fillt die
Differenz entsprechend geringer aus. Zu-
sitzlich offeriert der Hersteller jedem Kun-
den ein neues, induktionstaugliches Pfan-
nenset. Fiir die Gewobag spielen auch
tkologische Argumente ein Rolle: Die In-
duktionsherde brauchen ein Drittel weniger
Energie und bieten, da sie sich chne Koch-
gut nicht erhitzen, mehr Sicherheit.

Auch beim Kiihlen ist mehr Energieeffi-
zienz eigentlich kein Luxus: Der Kiihl-
schrank der Energieklasse A+, das griosste
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Induction

Ein Induktionskochherd kostet nicht mehr viel mehr als ein konventionelles
Glaskeramikkochfeld und verbraucht dafiir ein Drittel weniger Energie.

im Mietwohnungsbereich verfiighare Gerat
mit separater Gefrierschublade, kostet bei
Electrolux 3110 Franken. Ein A++-Gerdt
wiire 270 Franken teurer gewesen, wobei in
Ziirich das EWZ Gerite der besten Energie-
klasse mit 400 Franken sponsert.

Stein ist nicht gleich Stein

Bei den Geriiten ist also etwas mehr Kom-
fort kaum mietzinswirksam. Wo kann man
dann sparen, wenn man eine giinstige
Kiiche einbauen will? «Bei den Materialien
und Tnnenausstattungen», weiss Pasquale
Milione von Sanitas Troesch. «Wenn man
Fronten und Abdeckungen in Kunstharz
wihlt und Standardschrinke, die nur mit
Tablaren ausgeriistet sind, erhélt man eine
Kiiche fiir 7000 bis 8000 Franken.» Kunst-
harzoberflichen, so der Fachmann, seien
im Mietwohnungsbereich allerdings weni-
ger zu empfehlen, weil sie empfindlicher
sind und zum Beispiel durch heisse Topfe
beschidigt werden konnen. Fiir etwas teu-
rere Kunstharzfronten, Granitoberflichen
und einen auch bei den Geriten hheren
Standard muss man rund das Doppelte
rechnen: 14000 bis 15000 Franken. So viel
etwa kosteten die Kiichen in der Siedlung
Staudenbiihl. Sanitas Troesch erhielt ven
der Genossenschaft folgende Vorgaben:
Schlicht und funktional sollten die Kiichen
sein, aber viel Stauraum und einen gewis-
sen Standard bieten. Die Granitabdeckung

Hl Electrolux

Mit dem Kombisteamer kann man nicht nur backen und braten, sondern auch dampfen,
ddrren, auftauen oder backen mit Dampf. Der Aufpreis von gut 1000 Franken schldgt sich

kaum auf die Mietzinse nieder.

war gemiss Gewobag-Richtlinien bereits
vorgegeben. Fiir sie hatte sich der Vorstand
entschieden, «weil der Stein einfach zu rei-
nigen und langlebig ist».

Die Wahl der Oberflache will gutiiberlegt
sein, denn hier gibt es durchaus Preisunter-
schiede: Die giinstigste Granitabdeckungist
etwa doppelt so teuer wie eine Kunstharz-
oberfliche. Auch den Naturstein gibt es in
verschiedenen Preisklassen, die preislich 20
bis 40 Prozent variieren kénnen und sich
unter anderem in der angebotenen Farb-
palette unterscheiden. Schliesslich macht
auch die Dicke des Steins etwas aus: Eine
zwei Zentimeter dicke Granitabdeckung
kostet 290 Franken pro Quadratmeter. Der
drei Zentimeter dicke Granit, den die Gewo-
bag gewihlt hat, ist zwar deutlich teurer
(380 Franken pro Quadratmeter), aber tech-
nisch leichter einzubauen. Fiir die Riick-
wand wiinschte sich die Genossenschaft
eine ansprechende Asthetik, schliesslich
sollten die offenen Kiichen Teil des Mobi-
liars werden. Mit einer taubenblauen Glas-
wand entschied sie sich schliesslich fiir
einen zuriickhaltenden Farbakzent.

Kiichendesign ist entscheidend

Diese Uberlegungen spiegeln einen gene-
rellen Trend: Je mehr sich die Kiiche zum
Wohnraum hin 6ffnet (siehe auch Seiten
34-37), desto wichtiger wird das Design.
Jiirg Dingetschweiler von Electrolux weiss

Ein gerdumiger Kiihlschrank
mit separatem 3-Schubladen-
Gefrierfach gehirt fiir die
Gewobag dazu.
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Bei der Baugenossenschaft Hagenbriinneli
erhalten die Mieterinnen und Mieter sogar einen
separaten Steamer.

aus Erfahrung: «Neben dem Bad gehort das
Kiichendesign zu den Hauptvermietungs-
argumenten.»

Diese Erfahrung machte auch die Bau-
genossenschaft Hagenbriinneli. In der Neu-
bausiedlung Klee in Ziirich Affoltern rich-
tete sie fiir Wohnungsbesichtigungen eine
komplett moblierte Musterwohnung ein.
«Die Kiiche ist wichtig, daran wird der Stan-
dard derWohnung gemessen», bestétigt Ge-
schiftsfithrer Ralph Halter. Insbesondere
fiir die Kiichen, erinnert er sich, habe die
Genossenschaft sehr viele Komplimente
erhalten. Kein Wunder: Die Kiichen sind
hier so edel, dass man sich kaum in ei-
ner Genossenschaftswohnung wihnt. Die
hellgraue Forster-Stahlkiiche mit bis zur
Riickwand durchgehender, massgeschnei-
derter Chromstahloberfliche kommt wie

| 23

Auch hier gehéirt ein modernes Induktionskochfeld zum Standard.
Die Pfannen werden gleich mitgeliefert und machen den bescheidenen
Mehrpreis wett.

eine Profikiiche daher. Das wirkt nicht nur
schick, sondern ist auich am hygienischsten,
findet Ralph Halter. Auch der Ausbaustan-
dard der Kiichen in den 147 Wohnungen ist
sehr hoch: Zur Ausstattung gehoren ein
hochliegender Backofen, ein separater
Steamer, ein Induktionsherd, ein grosser
Kiihlschrank mit Separat- Tiefkiihler, ein ex-
tragrosses Spiilbecken, in das sogar ein
Blech reinpasst sowie ein Geschirrspiiler.
Wie die Gewobag entschied sich auch die
Baugenossenschaft Hagenbriinneli be-
wusst fiir einen hochwertigen Standard.
«Wenn die Mieterinnen und Mieter schon
Neubaupreise bezahlen, dann wollen wir
ihnen auch etwas bieten», findet Ralph
Halter. Im Gegensatz dazu wihlte die Ge-
meinniitzige Bau- und Mietergenossen-
schaft Ziirich (GBMZ), die in der Uberbau-

ung ebenfalls 167 Wohnungen erstellte, eine
etwas einfachere Ausstattung und beschei-
denere Wohnungsgrossen. Thre Wohnungen
sind denn auch ein Stiick giinstiger — und
etwas schneller vermietet. Die Mietzinse fiir
41%-Zimmer-Wohnungen beginnen bei der
GBMZ deutlich unter 2000 Franken. Bei der
Baugenossenschaft Hagenbriinneli sind
4v2-Zimmer-Wohnungen inklusive Neben-
kosten ab 2300 Franken zu haben. Die teu-
erste 5-Zimmer-Attikawochnung kommt
mit Nebenkosten auf gegen 4000 Franken
zu stehen.

Differenz féllt kaum ins Gewicht

Doch: Mit einfacheren Kiichen wiren die
Mietzinse nicht viel tiefer herausgekom-
men, ist Ralph Halter iiberzeugt. Dafiir sind
neben den Wohnflichen andere Faktoren
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Die durchgehende Chromstahlabdeckung wurde von
Suter Inox eigens fiir die Kiichen in der Siedlung Klee
angefertigt.

verantwortlich (mehr dazu im Neubaube-
richt in einer spiteren wohnen-Ausgabe).
Dass man heutzutage in einem Neubau die
modernsten und auch energietechnisch
besten Geriite einsetzt, findet der Ge-
schiftsfithrer im Sinne der Nachhaltigkeit
ein Muss. Auch hier wollten wir die Preis-
differenzen genauer anschauen. Wie viel die
massgeschneiderte Chromstahlanfertigung
von Suter Inox gekostet hat, kann Baufiihrer
Andi Wiithrich nicht genau beziffern. Bei
den grossen Stiickzahlen, ist er iiberzeugt,
sei diese aber nicht teurer gekommen als
andere Oberflichen. Uber den separaten
Steamer dagegen habe man lange disku-
tiert, erinnert sich Bruno Kratter von V-Zug.
Denn das Gerit schligt mitimmerhin 3180
Franken (Katalogpreis) zu Buche - zusétz-
lich zum Backofen fiir 2580 Franken.

Auch einen Kombisteamer hatte sich der
Vorstand iiberlegt, sich dann aber aus prak-
tischen Griinden dagegen entschieden.
Denn mit einem Kombigeriit, gibt Bruno
Kratter zu bedenken, kann man nicht
gleichzeitig backen oder Fleisch braten
und Gemiise dampfen. Mit 5040 Franken
brutto wire diese Losung zudem nicht viel
giinstiger gewesen. Weniger zu debattieren
gab auch hier der Induktionsherd: 2630
Franken kostet ein Glaskeramikherd mit
Induktionsfliche gemiss Katalog. Das ver-
gleichbare Produkt ohne Induktion ist mit

2370 Franken nicht einmal 300 Franken
glinstiger. Das Kuhn-Rikon-Pfannenset, das
auch V-Zug jedem Haushalt mitliefert, ist
gar mehr wert als diese Differenz. Betrach-
tet man zudem den tieferen Energiever-
brauch und die giinstigen Konditionen, von
denen Baugenossenschaften profitieren
kénnen, spricht sehr viel fiir den Induk-
tionsherd.

Induktion oder nicht Induktion?

Und doch ist es nicht immer so einfach. Die
geringe Preisdifferenz gilt in erster Linie fiir
Kiichen mit hochliegenden Backdfen, wo
der Herd ein reines Kochfeld ist. Bei einem
Herd mit Ofen wird es teurer: «Gemiss Of-
ferte hitten wir fiir 100 Wohnungen mit
Mehrkosten von 144000 Franken rechnen
miissen», erzihlt René Meier, Geschaftsfiih-
rer der Baugenossenschaft Brunnenhof.
Beim Ersatz ihrer Stammsiedlung in Ziirich
Unterstrass verzichtet die Genossenschaft
deshalb nun aufInduktionsherde. Nicht nur
wegen der Kosten, sondern auch wegen
Bedenken einiger Vorstandsmitglieder. Das
elektromagnetische Feld, mit dem beim
Induktionskochen Wirme erzeugt wird, ist
vielen unheimlich. Tatsidchlich ist zwar
die Strahlung eines Induktionsherds we-
sentlich geringer als diejenige anderer
Elektrogerite, aber eine gewisse Skepsis
bleibt.

Auch ein komfortables Detail: Die Kiichenzeile
ist mit mehreren Steckdosen ausgeriistet.

Im grossen Spiilbecken findet sogar
ein ganzes Blech Platz.

Die Familienheim-Genossenschaft Zii-
rich (FGZ) entschied sich in ihrer Ersatz-
neubausiedlung «Griinmatt» ebenfalls
gegen Induktionsherde. Auch hier iiber-
wogen die konservativen Stimmen im
Vorstand, und zwar vor allem im Hinblick
auf die Bedienbarkeit: «Die Mieterinnen
und Mieter, hiess es, hitten am liebsten die
klassischen Drehknopfe; die Touch-Bedie-
nung wiirde sie nur verwirren», sagt Bruno
Kratter von V-Zug.

Eine Frage der Philosophie

Fazit: Nichts ist gratis, aber gerade bei den
Kiichengeriten ist die Preisdifferenz fiir
einen etwas htheren Standard erstaunlich
gering. Ein offenes Geheimnisist auch, dass
Baugenossenschaften, die hunderte von
Wehnungen neu ausriisten, bei den Her-
stellern sehr gute Preise herausholen kén-
nen, was den Aufpreis zusétzlich verringert.
Letztlich ist es eine Frage der Philosophie,
die jede Baugenossenschaft fiir sich selbst
entscheiden muss. Und wenn wie in der
Siedlung Klee die Mieterinnen und Mieter
schliesslich zwischen verschiedenen Kii-
chenstandards zu einem guten Preis- Leis-
tungs-Verhiiltnis wihlen kénnen, umso
besser! <o
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