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Dr. iur. Enrico Magro

Schriftliche Anfragen an:
SVW

Rechtsdienst
Bucheggstrasse 109
Bo42 Ziirich

Neue Zivilprozessordnung (ZPO)

Der SVW-Rechtsdienst hat sich bereits in
friiheren Beitrdgen (siehe wohnen 10/2010
und 12/2010) zur neuen Zivilprozessordnung
gedussert. Diesmal geht es darum, was liber
die mietrechtlich relevanten Anderungen
hinaus neu ist. Wie die bisherigen Beitrige
beschrénkt sich auch dieser auf Neuerungen
von grosserer Tragweite.

Prozesskosten und Verfahrenseinleitung
Die Prozesskosten setzen sich aus den Ge-
richtskosten und den Parteientschidigun-
gen zusammen. Die Grundsétze dazu wer-
den neu schweizweit einheitlich in Art. 95
ZPQ geregelt. Die Festlegung der Hohe der
Prozesskosten verbleibt aber in der Kompe-
tenz der Kantone, sodass es diesbeziiglich
weiterhin kantonale Unterschiede geben
wird (Art. 96 ZPO). Klagt eine Partei chne
anwaltliche Vertretung, muss das Gericht
die Partei iiber die Kostenfolgen und die
Miglichkeit der unentgeltlichen Rechtsver-
tretung informieren (Art. 97 ZP0O). Wie im
Beitrag in wohnen 10/2010, Seite 25, bereits
dargelegt, hat jedem Prozess grundsitzlich
ein Schlichtungsverfahren vorauszugehen.
Dies stellt gegeniiber dem bisherigen Ver-
fahrensablauf keine Anderung dar. Auch
bisher musste in der Regel zunéchst die
Schlichtungsbehdérde, das Mietamt oder der
Friedensrichter angerufen werden. Auch
daran, dass die Schlichtungsbehorde kos-
tenlos, der Gang zum Friedensrichter indes
mit Kostenfolgen verbunden ist, indert sich
grundsitzlich nichts.

Im Schlichtungsverfahren werden zu-
dem weiterhin keine Parteientschadigun-
gen zugesprochen (Art. 113 Abs. 1 ZPO).

Dies hat zur Folge, dass eine allenfalls fiir
das Schlichtungsverfahren beigezogene
Rechtsvertretung auch bei vollstindigem
Obsiegen selbst bezahlt werden muss. In
Streitigkeiten aus Miete und Pacht von
Wohn- und Geschiftsriumen werden im
Schlichtungsverfahren auch keine Ge-
richtskosten gesprochen. Gleiches gilt fiir
Klagen aus einem Arbeitsverhéltnis bis zu
einem Streitwert von 30000 Franken (Art.
113 Abs. 2 Buchstaben c. und d. ZPO). Bis zu
einem Betrag von 2000 Franken kénnen
Schlichtungsbehérden auf Antrag des Kl&-
gers neu auch einen Entscheid fillen (Art.
212 ZPQ). Bis zum Betrag von 5000 Franken
steht es den Schlichtungsbehorden frei, den
Parteien einen Urteilsvorschlag zu unter-
breiten. In gewissen mietrechtlichen Strei-
tigkeiten ist ein Urteilsvorschlag auch
losgelost von dieser finanziellen Limite
moglich (Art. 210f. ZPO). In diesem Zusam-
menhang ist es in der Lehre (eine Recht-
sprechung dazu gibt es noch nicht) zu Mei-
nungsverschiedenheiten gekommen. Ein
Teil der Lehre vertritt die Auffassung, dass
die Schlichtungsbehtrde den kostenlosen
«Schlichtungsbereich» verldsst, wenn sie
einen Entscheid fillt oder einen Urteilsvor-
schlag unterbreitet. Wiirde sich diese Auf-
fassungin der Praxis durchsetzen, hitte dies
zur Folge, dass die Behdrde dann auch Ge-
richtskosten und Parteientschidigungen
aus- beziehungsweise zusprechen konnte.

Prozesskostenvorschuss

In alten Zivilprozessordnungen waren eini-
ge wenige Fille vorgesehen, in denen vom
Klager (und zum Beispiel im Kanton Bern
auch vom Beklagten) ein Kostenvorschuss
verlangt werden konnte. Neu sieht Art. 98
ZPO vor, dass das Gericht von der klagen-
den Partei einen Vorschuss bis zur Héhe der

wohnenr  1-2/2011

| 23

Telefonische Auskiinfte:
044 362 42 40

Mo-Do 8.30-11.30 Uhr
ruedi.schoch@svw.ch
enrico.magro@svw.ch

mutmasslichen Gerichtskosten verlangen
kann. Esistzu befiirchten, dass die Gerichte
vondieser Kempetenz grossziigig Gebrauch
machen werden. Dies kdnnte zu einer so-
zialpolitisch unerwiinschten Entwicklung
fithren, indem Personen mit berechtigten
Anspriichen aus Angst vor den Gerichtskos-
ten von Klagen absehen kénnten. Siegte
ndmlich ein Kldger im Prozess, trug bisher
(also nach alter kantonaler ZPO) der Staat
das Inkassorisiko fiir die Gerichtskosten.
Der Staat verlangte die Kosten beim Beklag-
ten direkt. Konnte dieser nicht bezahlen,
trug der Staat den daraus resultierenden
Verlust.

Neu muss der Kliger auch dieses finan-
zielle Risiko tragen. Das heisst, der Kldger
kann zwar einen Prozess vollauf gewinnen,
ist der Beklagte aber mittellos, hat der Kli-
ger samtliche Kosten (eigene Kosten wie
Anwaltskosten usw. und die Gerichtskos-
ten) vorzuschiessen. Neu muss also der Kli-
ger die Gerichtskosten beim Beklagten ein-
treiben und trigt das Ausfallrisike. Dariiber
hinaus bleibt selbstredend auch der im Pro-
zess zugesprochene Betrag ungedeckt. Auf
Antrag der beklagten Partei kann das Ge-
richt der klagenden Partei zusétzlich eine
Sicherheitsleistung fiir die Parteientschadi-
gung auferlegen. Dies allerdings nur in Fil-
len, in denen der Kldger keinen Wohnsitz in
der Schweiz hat oder zahlungsunfihig er-
scheint beziehungsweise die Bezahlung der
Parteientschiidigung aus anderen Griinden
gefidhrdet ist oder wenn er Prozesskosten
aus fritheren Verfahren schuldet (Art. 99
Abs. 1 ZPO).

Ausnahmen zum grundsitzlich notwendigen
Schlichtungsverfahren

Wie dargelegt, sind Verfahren in der Regel
durch Einleitung eines Schlichtungsver-



wohmen  1-2/2011

24 |

fahrens zu erdffnen. Die neue ZPO sieht
aber gewichtige Ausnahmen vor, in denen
weiterhin direkt das zustindige erstinstanz-
liche Gericht angerufen werden kann. Fiir
Vermieter von zentraler Bedeutung ist das
summarische Verfahren. Das summarische
Verfahren kommt beim Ausweisungs- be-
ziehungsweise Raumungsverfahren zum
Tragen, etwa wenn der Mieter trotz Miet-
ende das Mietobjekt nicht verlasst. Anzu-
merken ist, dass Art. 257 ZPO fiir ein Aus-
weisungsverfahren einen unbestrittenen
oder sofort beweisbaren Sachverhalt und
eine klare Rechtslage voraussetzt. Deshalb
ist zum Beispiel bei einer ausserordentli-
chen Kiindigung unter Berufung auf Art.
257f OR (mangelnde Sorgfalt- und Riick-
sichtnahme) von einer Ausweisungim sum-
marischen Verfahren abzuraten. Dies, weil
der Sachverhalt in der Regel bestritten wird
und kaum sofort bewiesen werden kann.
Anders ist der Fall einer Zahlungsverzugs-
kiindigung (Art. 257d OR). Die Einhaltung
der Fristen und der Zahlungsverzug lassen
sich in der Regel chne weiteres belegen be-
ziehungsweise wiire in diesem Fall der Mie-
ter verpflichtet, den Beweis dafiir vorzule-

gen, dass der behauptete Zahlungsverzug
nicht vorlag.

Dariiber hinaus entfillt das Schlich-
tungsverfahren auch bei zahlreichen be-
treibungsrechtlichen Klagen nach SchKG!
{siche Art. 198 Buchstabe e. ZPO). Zu er-
wihnen sind namentlich die Aberken-
nungs- und die Feststellungsklage. Sodann
entfillt die Schlichtung, wenn die Parteien
dies so vereinbaren und der Streitwert mehr
als 100 000 Franken betrdgt (Art. 199 Abs. 1
ZPO). Ein einseitiger Verzicht durch den
Klager ist hingegen mdoglich, wenn die be-
klagte Partei keinen Sitz/Wohnsitz in der
Schweiz hat oder ihr Aufenthalt unbekannt
ist (Art. 199 Abs. 2 ZPO).

Rechtsmittel

Die neue ZPO kennt drei Rechtsmittel gegen
erstinstanzliche Gerichtsentscheide: Beru-
fung (Art. 308 ff. ZPO), Beschwerde (Art. 319
ff. ZPO) und Revision (Art. 328 ff. ZPO). Die
Berufung ist ein ordentliches Rechtsmittel.
Der Kliger kann die unrichtige Rechtsan-
wendung und/oder die unrichtige Feststel-
lung des Sachverhalts geltend machen. Die
Berufungist allerdings nur bei einem Streit-

wert von mehr als 10000 Franken moglich.
Wird dieser Streitwert nicht erreicht oder
fallt die Berufung aus anderen Griinden
nicht in Betracht, kann eine unterliegende
Partei das Rechtsmittel der Beschwerde
(unter alter ZPO bekannt als Nichtigkeits-
beschwerde) ergreifen. Der Kldger kann bei
der Beschwerde die unrichtige Rechtsan-
wendung und/cder die offensichtlich un-
richtige Feststellung des Sachverhalts gel-
tend machen. Zu beachten ist, dass im
Gegensatz zur Berufung beider Beschwerde
der Sachverhalt «offensichtlich» unrichtig
sein muss. Mit der Revision macht der Kli-
ger hingegen geltend, nachtriglich (das
heisst nach Abschluss des Verfahrens) er-
hebliche Tatsachen oder entscheidende Be-
weismittel entdeckt zu haben oder dass
Griinde vorliegen, die eine Klageanerken-
nung, den Riickzug oder einen Vergleich
unwirksam machen wiirden.
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