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Von Daniel Krucker

Biel ist eine Genossenschaftshochburg. Je-
de fiinfte Wohnung gehért hier einer Wohn-
baugenossenschaft. Damit gehért Biel zu
jenen Stidten in der Schweiz, die iiber ver-
gleichsweise viele giinstige Mietwohnun-
gen verfiigen. Gleichwohl findet in der
Uhrenstadt noch lange nicht jeder das pas-
sende Objekt. Das zeigte sich besonders in
den 1980er-Jahren, alsin der Stadt eine drii-
ckende Wohnungsnot herrschte. Die Stadt
wollte Gegensteuer geben und griindete
1990 mit Casanostra einen Verein, der sich
um die Wohnsituation jener Menschen
kiimmern sollte, die Schwierigkeiten ha-
ben, eine Wohnung zu finden oder gar von
Obdachlosigkeit bedroht sind.

Heute ist Casanostra als privater Verein
organisiert. Wohnen sprach mit Fritz Freu-
ler, dem Geschiftsfiithrer des Vereins, der zu
den Mitgriindern der Wogeno Biel gehdrt
und denlokalen Immeobilienmarkt seit Jahr-
zehnten kennt. Aus Erfahrung weiss er, dass
nicht nur eine psychische Erkrankung Pro-
bleme bei der Wohnungssuche bereiten
kann, sondern auch «bloss ein tiefes Ein-
kommen, ein ausldndischer Pass und even-
tuell noch eine andere Hautfarbe». Etwa 160
Einzelpersonen, Paare und Familien finden
in den 104 Casanostra-Wehnungen zurzeit
eine Unterkunft. Dies reicht jedoch nicht
aus, um die Nachfrage zu decken. Fritz
Freuler schitzt, dass Casanostra dazu wei-
tere dreissig bis fiinfzigWohnungen brauch-
te. Vor allem Ein- bis Zweizimmerwochnun-
gen fehlen dem Verein.

Eigenes Portfolio nétig

Etwa die Hilfte des Wohnungsbestandes
befindet sich heute im Eigentum von Casa-
nostra. Die Strategie, selbst Liegenschaften
zu erwerben, ist erst wenige Jahre alt. Mit
dem KaufvonWohnungen entziehe der Ver-
ein nicht nur dem spekulativen Markt Ob-
jekte, sondern kénne auch besser langfristig
planen, so Fritz Freuler. Denn die gemiete-
ten Wohnungen miissen regelmissig durch
andere ersetzt werden, weil Hiuser verkauft
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Fit fiirs Wohnen

Wer wenig verdient oder personliche Probleme hat, verfiigt nicht

(ber die besten Karten bei der Wohnungsbewerbung. In Biel gibt es

darum seit 2o Jahren den Verein Casanostra. Er vermietet Wohnraum

an Benachteiligte und bietet bei Bedarf auch soziale Betreuung.

oder die Wohnungen wegen einer Sanie-
rung so stark verteuert werden, dass sie fiir
Casanostra nicht mehr in Frage kommen.
Ganz chne Mietwohnungen wird der Verein
auch in Zukunft nicht auskommen. Letztes
Jahr konnte Casanostra allerdings nur zwei
neue Mietvertrige abschliessen. Denn die
meisten der angebotenen Wohnungen sei-
en ziemlich abgewohnt gewesen, so Fritz
Freuler, und der Verein hitte die nétigen
Renovationsarbeiten teilweise selbst berap-
pen miissen. Doch das Risiko, dass die Lie-
genschaft bald saniert oder verkauft wird
und die Wohnung damit wieder verloren
geht, ist in solchen Fillen viel zu hoch.

Ein eigenes Portfolic hingegen ermdog-
licht eine bediirfnisgerechte Planung. Aus-
serdem kann der Verein in seinen eigenen
Liegenschaften die Durchmischung der
Mieterschaft selbst steuern und dafiir sor-
gen, dass etwa keine Ghettos von Rand-
gruppen entstehen. Der gemeinsame Nen-

Ein Konzept, das Erfolg hat. Doch der Verein braucht mehr Wohnungen.

Normaler Wohnalltag:
fiir viele Menschen keine Selbstverstidndlichkeit.

ner der Casanostra-Mieterinnen und
-Mieter sind ihre bescheidenen Einkom-
mensverhiltnisse. Ansonsten wohnen dort
Menschen in ganz unterschiedlichen Le-
benssituationen: Einzelpersonen, Erwerbs-
titige, Rentenbeziiger, junge Erwachsene,
Familien oder psychisch Kranke und Be-
hinderte.

Integration als Basis fiir gutes
Zusammenleben

So vorteilhaft die Eigentumsstrategie fiir
denVerein ist, so teuer ist sie natiirlich. Die
erste Liegenschaft kaufte Casanostra mit
einem Eigenkapital von lediglich 30000
Franken. DerVerein ist stark auf die Zusam-
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menarbeit mit engagierten Partnern ange-
wiesen. Bis heute sind das vor allem die Al-
ternative Bank Schweiz, der SVW, bei dem
der Verein Mitglied ist, sowie die Stadt Biel.
Das Betriebsbudget erwirtschaftet Casa-
nostra einerseits iiber die Mieten (die ge-
mieteten Wohnungen werden mit einer
Marge weitervermietet), andererseits durch
Dienstleistungen in der Sozialarbeit.

Casanostra verfiigt {iber ein grosses
Know-how im Bereich Wohnkompetenz
und arbeitet mit der Stadt Biel, aber auch
mit privaten Immobilienbesitzern zusam-
men. Sechs Sozialarbeiterinnen und Sozial-
arbeiter begleiten Menschen, die in unter-
schiedlichen Bereichen des Wohnens
Unterstiitzung brauchen. Der in seiner Art
weitherum einzigartige Verein verbindet so
den Fachbereich Immobilienverwaltung
mit der Sczialarbeit und will so die Integra-
ton von benachteiligten Menschen for-
dern. Fritz Freuler erklirt das Konzept des
Projekts «Wohnfit» so: «indem die Wohnver-
héltnisse in Ordnung gebracht werden, hilft
man den Leuten, ihre Lebensverhiltnisse
ebenfalls zu ordnen und Perspektiven zu
entwickeln.»

Zusammenarbeit mit Baugenossenschaften
gewiinscht

Wer eine Wohnung bei Casanostra bezieht,
bleibt im Schnitt drei bis vier Jahre. Wah-
rend dieser Zeit werden die Menschen pro-
fessionell betreut und dabei unterstiitzt, ihr
Leben wieder in die eigenen Hiande zu neh-
men. Casanostra bedeutet also nicht Lang-
zeitbetreuung, sondern ist in der Regel eine
Phase im Leben, in der die Betroffenen
Atem holen und sich neu ausrichten kén-
nen. Fritz Freuler sieht in der relativ kurzen
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Bei Bedarf unterstiitzt Casanostra seine Mieterinnen und Mieter auch dabei, im Alltag wieder Fuss zu fassen.

Verweildauer den Beweis, dass der Verein
mit seinem Angebot auf dem richtigen Weg
ist. Jeder Immobilieneigentiimer in Biel
kann die Sozialdienstleistungen von Casa-
nostra in Anspruch nehmen. Nach Meinung
von Fritz Freuler eine Investition, die sich
lohnt: «Privention ist in jedem Fall giinsti-
ger als Reaktion.» Ohne Wohnung seien
auch die Arbeitssuche und die Beziehungs-
pflege sehr schwierig - beides Aspekte, die
fiir ein gesundes und soziales Leben emi-
nent wichtig seien. Letztes Jahr wurden be-
reits 40 Parteien im Rahmen von «Wohnfit»
betreut.

Gerne wiirde Fritz Freuler auch mit den
lokalen Baugenossenschaften zusammen-
arbeiten. Bis heute sind sie aber noch wenig
als Partner von Casanostra aufgetreten.

Zwar haben sie zum Teil die Sozialdienst-
leistungen des Vereins genutzt, scheuen
sich aber, Casanostra Wohnungen zu ver-
mieten. Fritz Freuler vermutet, dass die
Baugenossenschaften befiirchten, sich
mit einem solchen Mietvertrag Probleme
ins Haus zu holen. Er zeigt zwar Verstindnis
fiir die Genossenschaften, die keine Miihe
hitten, ihre Wohnungen auch anderweitig
71l vermieten. Dennoch ist er etwas ent-
tduscht, umso mehr, als er sich in der IG Biel
des SVW-Regionalverbands Bern-Solothurn
aktiv fiir den gemeinniitzigen Wohnungs-
bau einsetzt. Fiir die Zukunft ist der Ge-
schiftsfithrer aber optimistisch: Er glaubt
daran, dass kiinftig gemeinsame Projekte
mit den Baugenossenschaften moéglich sein
werden. <
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