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zungsrechte wie der Gartensitzplatz usw.
dem betroffenen Stockwerkeigentiimer
nicht ohne seine Zustimmung entzogen
werden kénnen.?

Das Stockwerkeigentum hat in manchen
Fillen, wie dies vor allem im Ausland be-
obachtet werden kann, den Nachteil, dass
die Stockwerkeigentiimer sich nicht mehr
iiber die Renovation der Liegenschaft eini-
gen konnen. Kiinftig kann ein Stockwerk-
eigentiimer auf Aufhebung der Gemein-
schaft kdagen, wenn das Gebaude seit mehr
als fiinfzig Jahren im Stockwerkeigentum
aufgeteilt ist und wegen des schlechten
baulichen Zustandes nicht mehr bestim-
mungsgemiss genutzt werden kann. Die
Praxis wird zeigen miissen, ob diese Mog-
lichkeit tatsachlich genutzt wird oder ob sie
vielmehr zu Gerichtsverfahren fithren wird.

Bauhandwerkerpfandrecht

Bekanntlich kénnen Handwerker und
Unternehmen zur Sicherung ihrer Rech-
nungen ein Grundpfandrecht auf dem
Grundstiick errichten lassen, fiir das sie
Arbeit und Material verwendet haben. Die-
se Haftung gilt selbst dann fiir offene Forde-
rungen, wenn die Schuld nicht gegeniiber
dem Grundeigentiimer, sondern gegeniiber
einer Drittperson besteht, wie beispielswei-
se einem Generalunternehmer. Unerheb-
lich ist dabei, ob der Generalunternehmer
vom Grundeigentiimer bereits bezahlt wor-
den ist. Dieses sogenannte Doppelzah-
lungsrisiko wurde durch die Neuformulie-
rung zusatzlich vergrossert. Neu gilt der
Pfandrechtsschutz auch fiir Abbrucharbei-
ten, den Geriistbau und die Baugrubensi-
cherung und dergleichen.®

Abschied nehmen muss man von der
bisherigen Dreimonatsfrist zur Anmeldung
des Bauhandwerkerpfandrechtes, da der
Handwerker neu sogar vier Monate seit der
Vollendung der Arbeiten dafiir Zeit hat. Der
Anspruch auf Eintragung eines Bauhand-
werkerpfandrechtes besteht sodann nach
der gesetzlichen Regelung auch fiir Arbei-
ten, die von einem Dritten, zum Beispiel
einem Mieter, veranlasst wurden, sofern der
Grundeigentiimer zuvor seine Zustimmung
zur Ausfithrung dieser Arbeiten erteilt hat.”
Bei Mietereinbauten und entsprechenden
Anfragen ist diesem Punkt bei der Bewilli-
gung durch die Vermieterin sicherlich Be-
achtung zu schenken.

Revisionsbestimmungen

Beinahe klammheimlich und wenig beach-
tet hat das Parlament im Zusammenhang
mit der Revision des Aktien-, des Rech-
nungslegungs- und des Revisionsrechtes
die letzteren Bestimmungen insofern ab-
gedndert, als dass die Schwellenwerte von
Art. 727 Abs. 1 Ziff. 2 OR, die die einge-
schrinkte von der ordentlichen Revision
abgrenzen, erhoht wurden. Die bisher be-
stehenden Schwellenwerte von zehn Millio-
nen Franken Bilanzsumme, zwanzig Millio-
nen Franken Umsatzerlos und fiinfzig
Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt wur-
den auf zwanzig Millionen Franken Bilanz-
summe, vierzig Millionen Franken Umsatz-
erlés und 250 Vollzeitstellen erhdht. Eine
ordentliche Priifung der Jahresrechnung ist
wie bis anhin durchzufithren, wenn zwei
der drei Schwellenwerte in zwei aufeinan-
derfolgenden Geschiftsjahren iiberschrit-
ten werden.

In Kiirze

Der Lebenspartner als Untermieter

In einem Entscheid vom Frithjahr 2010 hat das
Bundesgericht festgehalten, dass das Uber-
lassen der Wohnung an Angehérige keinen
Verstoss gegen das Gebot des sorgféltigen
Gebrauchs der Mietsache darstellt. Das Bun-
desgericht ist dabei der Auffassung, dass
ein Mieter die Wohnung unentgeltlich nahen
Verwandten oder Freunden iberlassen darf,
sofern im Vertrag nicht ausdriicklich etwas
anderes vereinbart wurde, weil es zum nor-
malen Gebrauch einer Wohnung gehore, dass
darin auch Familienmitglieder des Mieters
oder ihm nahestehende Personen wohnen
diirfen. Entsprechend gehdrt auch der Zuzug
eines Lebenspartners beziehungsweise einer
Lebenspartnerin dazu.

Der Fall betraf eine Wohnung im Kanton
Genf. Der Mieter wohnte wihrend der Woche
im Kanton Waadt und hatte die Wohnung sei-
nem Bruder und einem Freund unentgeltlich
zur Verfligung gestellt. Im Mietvertrag wurden
die Gebrauchsmodalitdten wie der Benutzer-
kreis nicht weiter geregelt. Entsprechend
war der Mieter gemdss bundesgerichtlicher
Auffassung und mangels gegenteiliger Ver-
einbarung befugt, auch Familienmitglieder
und nahestehende Personen zu beherbergen
(vergleiche BGE 136 Ill 186 beziehungsweise
BGE 4A_47/2010 vom 6. April 2010).

Vergleiche neu Art. 684 Abs. 2 ZGB
Vergleiche neu Art. 679a ZGB

Vergleiche neu Art. 647 Abs. 1 und 1bis ZGB
Vergleiche neu Art. 712e Abs. 1 ZGB
Vergleiche neu Art. 712g Abs. 4 ZGB
Vergleiche neu Art. 837 Abs. 1 Ziff. 3 ZGB
Yergleiche Art. 837 Abs. 2 ZGB
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