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STADT LUZERN

Genossenschaftsnetzwerk
mit klaren Forderungen

In Luzern haben sechs Baugenossenschaf-
ten das G-Net lanciert. Sie treten gemein-
sam fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau
ein und fordern Unterstiitzung von der 6f-
fentlichen Hand. «Hinter G-Net steht die
Idee: Zusammen erreichen wir mehr», sagt
Markus Schmid, Prasident der Allgemeinen
Baugenossenschaft Luzern (ABL), in der
neusten Ausgabe des Mitgliedermagazins.
Dabei kénnten sowohl Synergien nach in-
nen genutzt werden, also unter den Ge-
nossenschaften selbst, als auch fiir den Auf-
tritt nach aussen. Denn es gelte, den
gemeinniitzigen Wohnungsbau zu positio-
nieren und nicht nur seine wirtschaftliche
und stidtebauliche Bedeutung, sondern
auch die positiven Auswirkungen auf das
soziale Klima in Stadt und Agglomeration
Luzern zu betonen. Die Zusammensetzing
des G-Net zeige zudem das breite Spektrum
der Luzerner Genossenschaftsszene iiber
Parteien und andere Grenzen hinweg.

So hat eine erste Veranstaltung des neu-
en Netzwerks denn auch Politikerinnenund
Politiker aller Couleurs angelockt. «Uber-
wiltigend» sei das Echo gewesen, stellt Mar-
kus Schmid fest. Dieser erste Auftritt des
G-Net gab Gelegenheit, die Ziele und Inter-

IMMO-MONITORING

Parallelwelten
im Mietsegment

DasJahr 2010 wird als Rekordjahr des Hoch-
baus in die Geschichtsbiicher eingehen. Im
letzten Jahr flossen iiber 44 Milliarden Fran-

kenindiesen Bereich. Gegeniiber den tiefen =

Investitionen in der Zeit von 1997 bis 1999
liegt der letztjihrig erzielte Wert wm satte
47 Prozent héher. Aufgrund prall gefiillter
Auftragshiicher erwarten Wilest & Partner
gemdss dem neuen «Immo-Menitoring» fiir
2011 und 2012 eine nochmalige Erhdhung
der Investitionen. So stiindeninsbesondere
Mehrfamilienhduser mehr dennje im Fokus
sowohl privater als auch institutioneller An-
leger. Dabei steige die Zahlungsbereitschaft
trotz unsicherer Renditeaussichten.

Auf dem Mietwohnungsmarkt bestiin-
den Parallelwelten: Fiir langjdhrige Mieter
hétten die Wohnkosten in den letzten Jah-
ren eher abgenommen oder seien zumin-

essen, aber auch die politischen Forderun-
gen vorzustellen. Dazu gehoren insbeson-
dere die Abgabe und der Verkauf von
stadteigenen Grundstiicken an Baugenos-
senschaften, der friithzeitige Beizug lokaler
Genossenschaften bei der Projektierung
und Realisierung von Entwicklungsschwer-
punkten, spezielle Zonen fiir den gemein-
niitzigen Wohnungsbau, besondere Aufla-
gen bei Bauprojekten sowie zinsgiinstige
Darlehen.

Luzern sei ein hartes Pflaster fiir Wohn-

baugenossenschaften, stellt der ABL-Prési-
dent fest, nicht vergleichbar mit Ziirich, wo
der gemeinniitzige Wohnungsbau viel stir-

ker geférdert werde. Doch gebe es auch in :

Luzern Chancen fiir eine Beteiligung von
Genossenschaften, wie das Beispiel Trib-
schenstadt beweise, wo die ABL mit einer
grossen Neubausiedlung beteiligt ist. Das
anstehende Uno-Jahr der Genossenschaf-
ten will das Netzwerk nutzen, umim 6ffent-
lichen Raum auf das gemeinniitzige Woh-
nen aufmerksam zu machen. Zudem wird
es die Initiative «Faire Mieten» unterstiitzen
und sich gemeinsam fiir die Férderung und
Erhohung des Anteils des gemeinniitzigen
Wohnens einsetzen.

Wer in einen Neubau zieht, bezahlt deutlich mehr als ein
langjdhriger Mieter.

dest stabhil geblieben. Dieser Trend diirfte
anhalten, gibt es doch keine Anzeichen fiir
eine rasche Erhéhung der Hypothekarzin-
sen. Ganz anders die Preise der auf dem
Markt angebotenen Wohnungen und der
neu abgeschlossenen Mietvertrige: Sie sind
in den letzen fiinf Jahren um zehn Prozent
gestiegen. Besonders in den Stidten Genf
und Ziirich ist ein steter Anstieg zu ver-
zeichnen, weshalb hier die Bestandes- und
die Angebotsmieten immer weiter ausein-
anderklaffen.
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Die G-Net-Partner

B Allgemeine Baugenossenschaft
Luzern (ABL)

B Wohngenossenschaft Geissenstein —
EBG

B LBG Sternmatt-Tribschen

B Baugenossenschaft Matt

B Ockumenische Wohnbaugenossen-
schaftLuzern

B Wogeno Luzern

Die Luzerner Baugenossenschaften sollen bei
stddtischen Entwicklungsschwerpunkten stérker
zum Zug kommen. Das fordert das G-Net, ein
Zusammenschluss von Luzerner Genossenschaften.
Chancen fiir eine genossenschaftliche Beteiligung
gibt es durchaus, wie das Beispiel der erfolgreichen
Neubausiedlung Tribschenstadt der ABL zeigt.

ABZ

Geschift Erikastrasse
angenommen

An einer ausserordentlichen General-
versammlung hiessen die Mitglieder der
Allgemeinen Baugenossenschaft Ziirich
(ABZ) die Abgabe der Siedlung Erikastrasse
(53 Wohnungen) im Baurecht an die Stif-
tung Alterswohnungen der Stadt Ziirich gut.
Dabei sprachen sich die 700 anwesenden
Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter mit iiberwiltigendem Mehr (97
Prozent Ja-Stimmen) fiir das Geschift aus.

Damit ertffnet sich fiir die ABZ die Mog-
lichkeit, im Austausch von der Stadt Ziirich
Bauland im Glattpark zu erwerben. Dort
kann sie rund 280 Wohnungen errichten.
Der abschliessende Entscheid iiber den
Landverkauf im Glattpark liegt nun beim
Ziircher Stadt- und Gemeinderat und —im
Falle eines Referendums — bei den Stimm-
biirgern.



wohmen  12/2011

8 |

NEUES TOOL

Erneuerungsstrategie
leicht gemacht

Viele Wohnbaugenossenschaften kennen
das Problem: Thre Liegenschaften sind trotz
regelmissigem Unterhalt in die Jahre
gekommen, was sich insbesondere beim
Energieverbrauch bemerkbar macht, und
bediirfen einer Auffrischung. Mit Immo-
Green steht ein neues Beratungstool zu Ver-
fiigung, das erlaubt, die energetische Seite
der anstehenden Erneuerung zu betrachten
und alle drei Nachhaltigkeitsbereiche —
Okologie, Wirtschaft, Gesellschaft — abbil-
det.

Dank vordefinierten Mehrfamilienhaus-
typen ist die Erfassung der jeweiligen Lie-
genschaft sehr schnell und einfach moglich.
Je nach Genauigkeitsgrad, der angestrebt
wird, sind mehr oder weniger Parameter am
entsprechenden Gebiudetyp anzupassen.
Bei den Erneuerungsszenarien kann zwi-
schen einer Instandsetzung, sieben ver-
schiedenen Gesamterneuerungen und
einem Ersatzneubau ausgewihltwerden. In
der Schlussauswertung werden jeweils drei
verschiedene Szenarien mit dem Ist-Zu-
stand verglichen. Ausgewiesen werden die
Energieeffizienzklasse, die Kosten der ent-
sprechenden Massnahmen sowie ein Nach-
haltigkeitsrating.

ImmoGreen gibt es als kostenlose Basis-
version und als kostenpflichtige Expertver-
sion, die noch genauere Szenarien erstellt.
Zusitzlich wird der zu erwartende Miet-
ertrag abgeschitzt. Zusammen mit den Er-
neuerungskosten lasstsich so aufzeigen, cb
die Strategie auch aus finanzieller Sicht ren-
tiert. Hinter dem neuen Tool steht der Ver-
ein EPImmo, dessen Trigerschaft aus ver-

PROCAP

Rollstuhlgdngige
Wohnungen inserieren

Auf der Homepage des grossten Schweizer
Mitgliederverbandes von und fiir Menschen
mit Handicap (Procap) kénnen Baugenos-
senschaften neu rollstuhlgiangige Wohnun-
gen kostenlos inserieren. Procap hat ein
Kleinanzeigentool fiir solche Wohnungen
geschaffen. Fiir Baugenossenschaften gibt
es eine einfache Erfassungsmaske, wo sie
die Wohnungen wahlweise fiir ein, zwei
oder drei Monate ausschreiben kinnen. Die
Anzeige kann auch vor Ablauf wieder de-
aktiviert werden. Weitere Informationen:
www.procap.ch (Dienstleistungen — Woh-
nen - Genossenschaften).
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Auswahl Sanierungsvarianten

Wahlen Sie bitte die fir Ihr Gebsude sinnvoliste Sanierungsvariante. Es miissen drei Varianten gewshit werden. Die Auswahl kann jederzeit geandert werden.

Instandsetzung

Instandsetzung

Gesamtsanierung

Raumerweiterung

o Tt At —

es1 Auswartung Abachiuss

schiedenen Verbiinden und Organisationen
der Immobilien- und Baubranche besteht.
Weitere Informationen: www.epimmo.ch
und www.immogreen.info.

ETHANOL-OFEN
Gefahrliche Heimeligkeit

Kaminlose Ofen, die mit Bicethanol, Etha-
nol oder Brennsprit befeuert werden, kom-
men immer mehr in Mode. Diese Gerite
dienen Dekorationszwecken, sollen Ge-
miitlichkeit ins Wohnzimmer zaubern und
kénnen gemiss Werbung sogar als Raum-
heizung verwendet werden. Das schnelle
Aufstellen und die Tatsache, dass weder Ab-
gasanlage noch Kamin nétig sind, fithren
dazu, dass Ethanoldfen auch in Mietwoh-
nungen auftauchen.

Das kiinstliche Feuerchen im Wohnzim-
mer birgt aber viel Gefahrenpotenzial. Be-
sonders kritisch ist das Nachfiillen in einen
heissen oder gar brennenden Ofen. Dabei
kann es zu einem explosiocnsartigen Auf-
flammen kommen. Solange der Ofen nicht
in Betrieb ist, kann unter Umstinden
Brennstoff verdampfen und sich als explo-
sives Gas ansammeln. Gefahren gehen auch
von zu hohen Flammen aus, die rasch auf
Vorhiange oder Teppiche iibergreifen kin-
nen.

Je nach Qualitit des Brennstoffs kénnen
zudem giftige Verbrennungsgase entstehen.
Aber auch sonst ist beim Betrieb eines sol-
chen Ofens regelmissiges Liiften unabding-
bar, denn der Sauerstoffgehalt im Raum
kann sonst rasch bedrohlich absinken. Wie
der «Spiegel» berichtete, ist es wegen Etha-
noléfen in Deutschland schon zu schweren
Unfillen gekommen. In einem aufsehen-

Tool InmoGreen: Dank vordefinierter Liegenschaftstypen
ist eine rasche Erfassung und Bewertung der Gebdude
mdglich.

erregenden Fall stiirzte ein Billig-Wandmo-
dell wegen geschmolzener Kunststoffdiibel
gar auf seine Besitzerin.

Der Gefahren rund um die kiinstliche
Gemiitlichkeit sind sich auch die Schweizer
Behorden bewusst. Die Beratungsstelle fiir
Unfallverhiitung hat deshalb ein Merkblatt
herausgegeben, das nicht nur auf die ver-
schiedenen Gefahrenquellen hinweist, son-
dern auch die — durchaus vorhandenen —
gesetzlichen Grundlagen fiir den Betrieb
solcher Geréte auflistet (www.bfu.ch, Such-
stichwort «Ethanol»).

Einfach vor die Wand gestellt:
Ethanoléfen bergen jedoch verschiedene Gefahren.
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