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Lohnt es sich, ganze Anlagen zu ersetzen?
Unser Prinzip heisst: mit den bestehenden
Mitteln weniger Energie verbrauchen. Wenn
Anlagen sowieso ersetzt werden miissen,
soll aber die richtige Grsse gewihlt wer-
den. Dies war bei der Gewobag der Fall, wo
wir feststellten, dass fiir den Wirmeleis-
tungsbedarfeiner Siedlungeiner der beiden
Heizkessel ausreicht. Dadurch sparte die
Genossenschaft bei der Heizungssanierung
Investitionen von 250 000 Franken.

Bei der Gewobag haben Sie die Gebdudetech-
nik von 69 Hiusern mit insgesamt 400 Woh-
nungen optimiert — mit erstaunlichem Erfolg.
Wir optimieren die Installationen stets {iber
einen Zeitraum von fiinf Jahren, wobei wir
jahrlich einen Report zuhanden des Auf-
traggebers verfassen. Die Optimierungs-
arbeiten bei der Gewcbag haben wir vor
zwei Jahren begonnen. Unsere Messungen
zeigen: Im ersten Jahr verringerte sich der
Energieverbrauch um 24 Prozent, im zwei-
ten gar um 27 Prozent. Die Genossenschaft
konnte also rund einen Viertel der Kosten
einsparen — das sind jéhrlich 100000 Fran-
ken. Das ist zwar ein spektakulédres Beispiel.
Optimierungen sind aber innerhalb der
Laufzeit immer gewinnbringend, fiir Be-
wohner und Genossenschaft.

Hinter dieser Dienstleistung steht der Verein
Energho (www.energho.ch). Welche Rolle
spielt er?

Energho ist ein gemeinniitziger Verein und
Partner von EnergieSchweiz, dhnlich wie
Minergie. Ein Netzwerk von fiinfzig akkredi-
tierten Ingenieurbiiros bietet die operativen
Leistungen in der ganzen Schweiz an. Der
Verein hat verschiedene Pakete definiert,
wir sprechen dabei von Abonnementen. Es
gibt ein Basisabonnement, aber auch ein
Modell, das mindestens zwolf Prozent Ein-
sparung garantiert, dies allerdings gegen

eine Erfolgsbeteiligung von Energho. Wich-
tig ist: In jedem Paket ist immer auch die
Weiterbildung der Hauswarte und Verwal-
ter/Vorstinde enthalten. Das sind je nach
Siedlungsgrésse ein bis drei Tage pro Jahr.
Der Hauswart besucht einen Basiskurs und
wihlt danach aus einem breiten Programm
jene Fachgebiete, wo er vertiefteres Wissen
benbtigt.

Wieviel kosten lhre Leistungen?

Das variiert je nach Stundenaufwand. Bei
der Gewobag, die das Basispaket wihlte,
betrugen die Gesamtkosten in den ersten
zwei Jahren rund 11000 Franken, danach
7000 Franken.

Gibt es Fordergelder?

EnergieSchweiz {ibernimmt die Kosten fiir
die Weiterbildung. Zudem kénnen die Ge-
nossenschaften ihren Aufwand auf die
Nebenkosten iiberwilzen. Mit diesem Mo-
dell ist die Optimierung immer kosten-
deckend.

Was passiert nach den fiinfBetreuungsjahren?
Sicher: Trgendwann schraubt wieder je-
mand an der Heizung herum und der Ver-
brauch steigt an. Der Hauswart ist aber nach
Ablaufder Betreuung selber in der Lage, den
Anstieg zu bemerken und zu handeln. Zu-
dem bringt die Betriebsoptimierung auch
langfristigen Zusatznutzen: Die Hauswarte
bekommen einen Ingenieur zur Seite, den
sie auch zu anderen Fragen jederzeit anru-
fen kbnnen, gewinnen an Kompetenz und
kennen die Anlagen besser. Es findet also
ein Know-how-Transfer statt. Gleichzeitig
treten die Hauswarte gegeniiber den Vor-
gesetzten sicherer auf. Sie kénnen bewei-
sen, dass sie auch technisch versiert sind,
statt immer nur iiber die gepflegte Umge-
bung oder das Verhalten gegeniiber schwie-
rigen Mietern beurteilt zu werden.
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Gewobag: Erwartungen iibertroffen

Die Ziircher Baugenossenschaft Gewobag
liess die Gebdudetechnik von 69 Hdusem
mit rund 400 Wohnungen optimieren. Schon
im ersten Jahr sank der Verbrauch um einen
Viertel. Dazu Gewobag-Prdsident Fredy
Schar: «Wirvermuteten zwar ein Sparpoten-
zial. Das Resultat tbertrifft nun aber samt-
liche Erwartungen. Teuerungsbereinigt
konnten bereits im ersten Jahr knapp
120000 Franken eingespart werden. Chne
das Ingenieurwissen des Energho-Spezialis-
ten hatten wir den Umfang weder erkannt
nach selche Einsparungen in dieser kurzen
Zeit realisieren kénnen. Wir haben eine be-
sondere Verantwortung gegeniiber unseren
Genossenschafterinnen und Genossen-
schaftern und der Umwelt. Fiir uns ist des-
halb klar, dass wir nun fiir sdmtliche Sied-
lungen eine Energieoptimierung vornehmen
werden.»

Wem empfehlen Sie eine Betriebsoptimie-
rung?

Ab etwa sechzig Wohnungen oder jahrli-
chen Energiekosten von 60000 Franken
lohnt sich eine Zusammenarbeit. Bauge-
nossenschaften sollten sich bewusst sein:
Es hilft zwar, Sanierungen und Ersatzneu-
bauten nach hohen Planungsstandards
auszufiihren. Beim Betrieb der Siedlungen
kann jedoch mit einfachen Mitteln, ohne
grosse Messkampagnen und chne Investi-
tionen, viel mehr bewegt werden. Zehn bis
dreissig Prozent weniger Verbrauch liegen
immer drin. Nach meiner Schiatzung kénn-
ten die Schweizer Wohnbaugenossenschaf-
ten so rund 14 Millionen Franken einspa-
ren. <>

Interview: Richard Liechti
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