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Bad

Fote: ASIG

Eine schone Bescherung

Sie sind das Schreckensszenario von Mietern und Verwaltungen: Wasserschadden.
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Wasserschéden sind teuer, weil sie meist
aufwiindig behoben werden miissen.

Hier hat sich durch Feuchtigkeit das Parkett
aufgestellt und muss ersetzt werden.

Denn sie werden meist erst entdeckt, wenn die Bescherung schon angerichtet ist, und die

Leckortung erweist sich als schwierig. Typische Félle und wie sie sich vermeiden lassen.

Von Stefan Hartmann

Alle vier bis fiinf Minuten wird in der
Schweiz ein Wasserschaden verursacht.
Schéden, die bei den Versicherungen pro
Jahr Leistungen von rund 40 Millionen
Franken auslésen. In vielen Fillen ist man-
gelnder Unterhalt von Apparaten, Leitun-
gen und Gerdten schuld. Wasserschiden
sind oft tiickisch, denn die Installationen
liegen meist verdeckt hinter Kiichenkombi-
nation und Verkleidungen, sind also der
Sichtkontrolle entzogen. Wahrgenommen
werden sie erst bei Geruchsbildung, Schim-
mel oder Flecken an Tapeten oder der De-
cke. Besonders unangenehm wird es, wenn

die darunterliegenden Wohnungen in Mit-
leidenschaft gezogen werden. Unter Um-
stinden kann wegen der Schadensbehe-
bung das Wohnen eingeschrankt sein. Und
Wasserschiden verursachen oft hohe Sa-
nierungskosten, da viele Handwerker — Sa-
nitdr, Parkettbauer, Maler oder die Trock-
nungsfirma — aufgeboten werden miissen.
Die Behebung erfordert Zeit, Geduld und
Nerven.

Auch Baugenossenschaften sind vor sol-
chen nassen Bescherungen nicht gefeit. Die
Ursachen sind sehr vielseitig, doch kaum
eine Verwaltung, die nicht von der einen

oder anderen bésen Uberraschung erzih-
len kann. Eine Umfrage unter betroffenen
Baugenossenschaften und Versicherungen
ergab folgende hiaufige Schiden durch
Wasser:

Schiden im Haus

B Armaturen: Falsch behandelte Armaturen
ruinierten in einer Siedlung der Wohn-
baugenossenschaft Stern in Thun die
Wasserhihne, die erst vor zehn Jahrenim
Zuge einer Kiichenerneuerung installiert
worden waren. Grund waren aggressive
Entkalkermittel, die das Fett in den Dich-
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Foto: ASIG

tungen auflésten. Das Thema beschiftigt
auch andere Genossenschaften. Im Fall
der Baugenossenschaft Stern tropfte das
Wasser der Leitung entlang ins Mauer-
werk und danach in die untere Wohnung.

B Alte, porése Kittfugen im Nassbereich:

Laut BaslerVersicherung verursachen sie
oft lange nicht erkannte Wasserschiden
hinter den Verkleidungen.

B Undichte Badewannen-Siphons: Sie wa-

ren fiir die Wohngenossenschaft ASIG
in Ziirich im letzten Geschéftsjahr das
grosste Sorgenkind. Das lag teilweise an
der Verarbeitung und Montage vor Ort.
Nicht selten war aber auch der Putzfim-
mel des Mieters schuld: Wenn dieser un-
ter der Rosette des Ablaufs zu putzen
beginnt, kann durch die mechanische
Einwirkung der Siphon beschadigt wer-
den. In der Folge tropft Wasser auf den
Rohbeton, was aussen zu einer Verfar-
bung der Plattli fithrt, in der Regel aber
auch Schiden an der Decke der unteren
Wohnung verursacht. Die Behebung ist
teuer: Die Badewannenschiirze muss
aufgespitzt werden, und im schlimmsten
Fall ist eine lingere mechanische Trock-
nung der Unterlagsboden nétig. Auf-
grund der unliebsamen Erfahrung ver-
wendet die ASIG keine billigen Produkte
fiir Badewannen-Siphons und zieht fiir
die Arbeiten nur bewihrte Firmen hinzu.

B Lochfrass bei Leitungen: Dieser kann bei

der Korrosion verschiedener Metalle ent-
stehen. Die Wohngenossenschaft Hegen-
heimerstrasse in Basel etwa musste das
Leitungsnetz sanieren, da einige Lei-
tungsrohre altershalber Lécher aufwie-
sen. Die Folgen blieben lange unerkannt,
da die Rohre hinter den Kiichenkombi-
nationen verborgen waren.

B Schéden bei Bauarbeiten: Bei Wohnraum-

erweiterungen in einem Haus der Wohn-
baugenossenschaft Bavariabach in St.
Gallen entstanden Wasserschiden, als
neue Balkone vorgehidngt wurden. Bei

Der Siphon der Badewanne wurde

vom Mieter beim Putzen aus der Fassung
gedriickt; Wasser stromt ungebremst

in den Beton.

Regen staute sich in der Konstruktion
Wasser, das in die Innenwinde der unte-
ren Wohnungen sickerte.

Basteleien des Mieters: Auch unsach-
gemdss installierte Mietergeriite wie
Waschmaschinen oder Geschirrspiiler
kénnen Wasserschdden verursachen.
Die meisten Baugenossenschaften ha-
benklare Vorschriften oder Zusatzvertri-
ge und verlangen zum Beispiel, vom Mie-
ter vorgenommene Anschliisse vom
Hauswart priifen zu lassen.

Schéden im Aussenbereich
B Rohrbruch: Die Leitungen fiir die Trink-

wasserversorgung stehen unter Druck;
Lecks machen sich durch Fonténen be-
merkbar. Die ASIG hatte im letzten Jahr
gleich sechs solche Fille. Rohrbriiche
sind zwar einfache Schiden und relativ
rasch behoben, aber dafiir teuer. Die
Baugenossenschaft Denzlerstrasse in
Ziirich musste 2009 eine Heiz-Wasserlei-
tung zwischen zwei Hiusern kurz vor
demWinter ersetzen: Wurzeln hatten die
Leitung deformiert.

Frost: Ein «Klassiker» sind auch Aussen-
hihne: Sie gehen oft vergessen, und
beim ersten Frost platzen sie.

Unwetter: Nach Abwesenheiten und
nach Unwettern sollte man in Reihen-
einfamilienhdusern den Kellerabgang
und das Dach auf Schiden priifen. Vor
allem die Bodenabliufe in Kellerab-
giangen neigen zur Verstopfung durch
Laub. <
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Wegen des lecken Siphons
der Badewanne tropft es in die Decke
der unteren Wohnung.

Foto: Basler Versieherung

Wer haftet fiir Schaden?

Was ist, wenn das Aquarium in den Ferien
«aussteigt», der Schlauch der Waschma-
schine platzt und Wasser auch in die unte-
re Wohnung eindringt und das Parkett be-
schaddigt? «Bei Schdden durch solche
Installationen haftet klar der Mieter», sagt
Ruedi Schoch vom SVYW-Rechtsdienst. Fiir
Anderungen am Mietobjekt (z.B. die Instal-
lation einer Waschmaschine) braucht es
daher eine Erlaubnis der Vermieterin. Vor
der Anschaffung eines grossen Aquariums
ist es ebenfalls sinnvoll, beziiglich Statik
die Verwaltung anzufragen. Es empfiehlt
sich auf jeden Fall, eine entsprechende
Haftpflichtversicherung (Zusatzvertrag)
abzuschliessen. Im Schadensfall diirfe
sich die Vermieterin dennoch nicht «berei-
cherna, fligt Schoch hinzu: Wenn etwa ein
40-jahriger Parkettboden durch Wasser be-
schédigt wird, ist er vollumfénglich abge-
schrieben.

Eine Gebdudewasserversicherung ist
gerade fir Baugenossenschaften unent-
behrlich. In den Wohnungen sind rasch
einmal flinf bis sechs Wasseranschliisse
fiir Lavabos, Splilbecken oder Gerdte vor-
handen - viel Schadenpotenzial also. Was-
serschdden konnen hohe Kosten verursa-
chen. Die ASIG verzeichnete zum Beispiel
2009 insgesamt 18 Schadenfille mit Kos-
tenvon 90 000 Franken.
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