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Badsanierung: Beispiele und Tipps

Weiss ist Trumpf

Kaum eine Massnahme betrifft den Wohnkomfort mehr als die Badsanierung, die meist mit einer
Erneuerung der Kiiche einhergeht. Was fiir gréssere Baugenossenschaften Routine ist, wirft

furalle einige Fragen auf: Wann ist der richtige Zeitpunkt flir eine Erneuerung, und wie umfassend

soll sie sein? Wie bezieht man die betroffenen Mieterinnen und Mieter ein? Und vor allem: Wie soll

das neue Badezimmer aussehen? Ein Blick in fiinf kiirzlich sanierte Bdder zeigt: Bei der Optik

sind sich die Baugenossenschaften erstaunlich einig.

Von Daniel Krucker

Baugenossenschaft Silu,
Bassersdorf (ZH)

Die Siedlung Auenring aus dem
Jahr 1967 besteht aus zwei
Hochhdusern mit insgesamt 66
Wohnungen. Vor sieben Jahren
erhielten die Bauten eine neue
Fassade und grossere, verglaste
Balkone. Letztes Jahr ersetzte
die Silu in allen Wohnungen
Kiiche und Bad. Gleichzeitig
nutzte die Genossenschaft die
Gelegenheit, sechs Wohnungen
komplett alters- und behinder-
tengerecht umzubauen. Um die
Grundrisse in den Badern zu
verbessern und Raum zu gewin-

nen, loste die Silu ausserdem
die Réduits auf. Es habe bei der
Mieterinformation schon Ein-
winde gegeben, erinnert sich

Geschiftsfithrer Peter Graf.
Heute aber wiirden die Miete-
rinnen und Mieter die vergros-
serten Bader schitzen und er
hore fast nur noch positive
Stimmen. Fiir die Auswahl von
Farben, Materialien und Geri-
ten bezog die Verwaltung die
Siedlungskommission stark mit
ein, die eng mit der Baukom-
mission zusammenarbeitete.

Was im Vergleich zu anderen
Projekten auffillt: Die Silu ver-
zichtete aufeingebaute Badmo-
bel. Das spart nicht nur Kosten,
sondern gibt auch den Bewch-
nern die Moglichkeit, die M6-
blierung des Bads nach eigenem
Geschmack zu gestalten.
Insgesamt investierte die Silu
in das Sanierungsprojekt 5,8
Mio. Franken. Die Mietzinse
stiegen pro Quadratmeter um
4.10 Franken — allerdings erst
zwolf Monate nach Bauvollen-
dung. Gemass Peter Graf halt es
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Baudaten

Bautrager: Baugenossenschaft
Silu, Bassersdorf

Siedlung: Auenring, Bassersdorf
Baujahr: 1968

Anzahl Wohnungen: 66
Massnahmen: Erneuerung von
Kiichen und Bddern, Grundriss-
vergrisserung, z.T. hindernis-
freier Umbau

Kosten gesamt (nicht nur
Badezimmer): 5,8 Mio. CHF
Mietzinserhohung: 4.10 CHF/m?

die Silu bei Erneuerungsprojek-
ten immer so. Mieterinnen und
Mietern, fiir die der neue Miet-
zins nicht tragbar ist, will die
Genossenschaft so Zeit geben,
eine neue Wohnung zu suchen
oder, was weitaus hédufiger der
Fall ist, innerhalb der Genos-
senschaft umzuziehen.

Fotos: 2Vg. /wohinen
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Tipps fiir die Badsanierung

sichtigen gilt:

Wohnbaugenossenschaft
Biimpliz, Bern

Eine grosse Sanierung erlebt
zurzeit die Siedlung Kelten-
strasse der Wehnbaugenosen-
schaft Biimpliz in Bern. Erste
Arbeiten begannen im April
2010, mit der Fertigstellung
rechnet Prisident Fritz Roth im
November. Die Mieterinnen
und Mieter der 36 Wohnungen
mussten sich also auf eine
ldngere Bauzeit einstellen, weil
nicht nur die Kiichen und Biader
komplett erneuert werden,
sondern auch die Gebaude-
hiille saniert wird. Anstoss da-

Sanierungsphasen sind fiir die Mieterinnen
und Mieter eine anstrengende Zeit und verlan-
gen von der Verwaltung ein umsichtiges Vor-
gehen und wichtige Entscheide. Peter Schei-
degger flihrt in Liestal das gleichnamige 2.
Generalunternehmen und hat sich aufdie Pla-
nung und Ausflihrung von Sanierungs- und
Renovationsprojekten spezialisiert. Fiir woh-
nen hat er sechs Punkte zusammengetragen,
die es bei einem solchen Projekt zu berfick-

1. Die Genossenschafter haben oft diffuse
Angste, wenn es um bauliche Eingriffe
geht. Das gilt inshesondere fiir dltere Men-

schen. Auch die zu erwartende Mietzins-
erhdhung wirft Fragen auf. Eine gute Infor-
mations- und Uberzeugungsarbeit steht
beiSanierungsprojekten deshalb an erster 5.

Stelle.

dar.

fiir war eine Zustandsanalyse,
die die Genossenschaft vor
drei Jahren fiir die Siedlung
erstellen liess. Fast ein Jahr be-
notigte die Wohnbaugenossen-
schaft Biimpliz anschliessend,
um die Finanzierung sicherzu-
stellen, unter anderem, weil sie
sich sowohl fiir das Sonderpro-
gramm 09 des Bundes als auch
fiir ein Darlehen aus dem Fonds
de Roulement beworben hatte
und diese Entscheide abwarten
musste. Um die betroffenen
Mieterinnen und  Mieter

Grundrissverdnderungen wollen gut liber-

legt sein. Meist geht eine Strukturverdnde-
rung zu Lasten eines Zimmers. Darum 6.
muss gekldrt werden, welche Funktion der
tangierte Raum danach einnehmen soll
und ob das Sinn macht.

3. Neben den neuen Leitungen und einer all-
fdlligen Kanalisationssanierung stellen die
Badmdbel einen grossen Budgetposten

4. Beiknappen Finanzen steckt Sparpotential
vor allem in der Ausstattung des Bades
(Mcbel, Armaturen, Waschtische).

Das langfristige Denken der Genossen-

schaften widerspricht Punkt 4: Das glins-

tigste Angebot ist nicht unbedingt die
beste Wahl.

Ob acht oder zwolf Tage in einer Wohnung
gearbeitet wird, vergessen die Bewohne-
rinnen und Bewchner. Was in Erinnerung
bleibt, ist die Freundlichkeit der Handwer-
ker, die Ordnung auf den Baustellen und
letztlich die langfristige Qualitdtsarbeit.
Darum: kiirzeste Bauzeiten lchnen sich

nicht unbedingt.

miteinzubeziehen, griindete
die Genossenschaft eigens eine
Mieterkommission aus zehn
Leuten. Die Gruppe traf sich re-
gelmissig, besuchte Kiichen-
und Badausstellungen und
entwickelte das Projekt so ge-
meinsam mit dem Vorstand,
erzahlt Fritz Roth. Die Mieter-
kommission bestimmte zum
Beispiel, welche Farben, Mate-
rialien und Produkte verwendet
wurden. Dieses Beispiel zeigt,
wie stark Mieter einbezogen
werden kénnen, wenn eine

I 20000909090
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Bautrager: Wohnbaugenossen-
schaft Bimpliz, Bern
Siedlung: Keltenstrasse, Bem
Baujahr: 1969

Anzahl Wohnungen: 36
Massnahmen: Kiichen, Béder,
Gebdudehiille

Kosten gesamt (nicht nur
Badezimmer): 4,5 Mio. CHF
Mietzinserhdhung: 285 CHF
(Vierzimmerwohnung)

Baugenossenschaft dazu bereit
ist. Allen kann man es allerdings
nicht recht machen: So sind et-
wa die Badewannen nicht bei
allen #lteren Bewohnern be-
liebt. Doch mit Blick auf den
Mietermarkt entschied sich die
Genossenschaft gegen Dusch-
kabinen. Die Gesamtkosten be-
tragen 4,5 Mio. Franken. Nach
der Sanierung wird eine Vier-
zimmerwohnung (95 m? vor-
aussichtlich 1160 Franken (in-
klusive Nebenkosten) kosten.
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Baugenossenschaft
Waidmatt, Ziirich

1949 erstellte die Baugenossen-
schaft Waidmatt die Siedlung
Regulastrasse in Ziirich Nord
mit insgesamt 35 Wohnungen.
Die im Herbst 2009 abgeschlos-
sene Sanierung von Bad und
Kiiche ist fiir den zustindigen
Bauleiter Rolf Schoch «eine ge-
lungene Sache», insbesondere
wegen der Grundrissverbesse-
rung: Die Baugenossenschaft
konnte die Kiiche &ffnen und
vergrissern, weil Bad und WC
neu einen Raum bilden. Das ha-
be nicht alle Mieter gefreut, das

Wohnbaugenossenschaft
Daheim, Biel

Die Wohnungen der Siedlung
Flurweg der Wohnbaugenos-
senschaft Daheim in Biel sind
sehr gefragt. Zum einen liegtdie
Uberbauung mit 18 Wohnun-
gen in einem ruhigen und at-
traktiven Quartier. Zum andern
sind die Wohnungen wegen der
attraktiven und grossziigigen
Grundrisse bei Wohnungssu-
chenden beliebt. Weil sich die
Reparaturen am Flurweg immer

Separat-WC werde bestimmt
von einigen vermisst, beobach-
tet Schoch. Bei der Mehrheit
komme die neue Raumauftei-
lungaber gut an, denn so gelang
es, zeitgemaisse und komfortab-
le Kiichen zu schaffen. Ein hal-
bes Jahr dauerten die Bauarbei-
ten.Auchdie Baugenossenschaft
Waidmatt entschied sich fiir ei-
nen starken Einbezug der Mie-
terinnen und Mieter: FEine
Gruppe traf sich regelméssig
mit dem Vorstand zu Planungs-
sitzungen, an denen aktuelle

mehr hiuften, reifte im Vor-
stand der Entscheid, die Kiichen
und Bader sowie die dazugeho-
rigen Leitungen dem heutigen
Standard anzupassen, wie Pra-
sidentin Heidi Liidi erzédhlt. Im
Sommer letzten Jahres wurden

die Arbeiten in kurzer Zeit
durchgefiihrt. Auch die Wohn-
baugenossenschaft Daheim
entschied sich fiir helle Kera-
mikplatten fiir die Wande und

Fragen diskutiert wurden. Und
alle Bewohnerinnen und Be-
wohner konnten selbst ent-
scheiden, ob sie im Bad lieber
eine Dusche oder Badewanne
wollten. Auch bei der Kiichen-
sanierung hatten sie die Wahl
zwischen drei Farben. Der
grosste Teil der Investitionen
von total 2,6 Mio. Franken wur-
de aus den Mitteln des Erneue-
rungsfonds finanziert. Die Ge-
nossenschaft hat ausgerechnet,
dass die Badsanierung alleine
rund eine Million kostete. Fiir

einen dunklen Bodenbelag. Zu-
dem gibt es in den Badern fest
installierte Badmobel. Im Ge-
gensatz zu den Kiichen, die zum
Essraum hin getffnet wurden,
blieben die Strukturen der Bé-
der unverandert. 1,1 Mio. Fran-
ken kostete die Gesamtsanie-
rung. Die Bieler Genossenschaft
finanzierte das Projekt aus Ei-
genmitteln sowie mit EGW- und
Bankdarlehen. 80 Franken mehr

Baudaten

Bautrdger: Baugenossenschaft
Waidmatt, Ziirich

Siedlung: Regulastrasse, Zirich
Baujahr: 1949
AnzahlWohnungen: 35
Massnahmen: Kiichen und Béder
mit Grundrissverdnderungen,
Leitungen

Kosten gesamt: 2,6 Mio. CHF,
davon Badezimmer: ca. 1 Mio. CHF
Mietzinserhdhung: 11 Prozent

die Mieterinnen und Mieter
schlagen die Erneuerungsarbei-
ten mit einem Mietzinsauf-
schlag von etwa elf Prozent zu
Buche.

P 0000
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Bautrdger: Wohnbaugenossen-
schaft Daheim, Biel

Siedlung: Flurweg, Biel
Baujahr: 1972
AnzahlWohnungen: 18
Massnahmen: Kiichen, Bédder,
Leitungen

Kosten gesamt (nicht nur
Badezimmer): 1,1 Mio. CHF
Mietzinserhéhung: 80 CHF

Mietzins bezahlen die Mieter
fiir die aufgewerteten Wohnun-
gen. Im Falle von Wohnungs-
wechseln machte die Genos-
senschaft einen Vorbehalt von
100 Franken und konnte die
Miete also noch leicht erhhen.
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Gemeinniitzige
Baugenossenschaft
Erlenbach (ZH)

Anfangder 1950er-Jahre erstell-
te die Gemeinniitzige Bauge-
nossenschaft FErlenbach am
rechten Ziirichseeufer die
Siedlung Spitzliweg — ein klei-

nes Mehrfamilienhaus mit
zwolf Wohnungen. In den
1980er-Jahren ersetzte die

Genossenschaft zum ersten
Mal die Bader. Weitere drei
Jahrzehnte spiter stand die
nidchste Erneuerungswelle an:
2009 entschied die Genossen-
schaft nach einer sorgfiltigen
Analyse, zusammen mit den Ba-

dezimmern auch die Kiichen
komplett zu erneuern, wie Ge-
nossenschaftsprisident Alfons
Tremp erzidhlt. Die Siedlung
Spitzliweg zeigt die typische
Architektur der Fiinfzigerjahre
mit kleinrdumigen Grundris-
sen. Dies liess nicht viele Verin-
derungsmoglichkeiten zu. Die
Genossenschaft beschriankte
sich deshalb auf einen einfa-
chen Ersatz der Bad- und Kii-
chengerdte und auf eine Er-
neuverung der Leitungen. Die
Wand- und Bodenplatten such-

te die Verwaltung gemeinsam
mit dem Architekten aus: helle
Fliesen fiir die Winde, dunkle
fiir die Béden. Die Bauarbeiten
wurden von Mai bis Sommer
2009 in bewohntem Zustand
durchgefiihrt, drei Wochen
dauerten die Sanierungsarbei-
ten pro Wohnung. Wihrend
dieser Zeit stellte die Genos-
senschaft den Bewchnerinnen
und Bewohnern im Keller Toi-
letten und Duschen sowie mo-
bile Elektrokochplatten zur Ver-
fiigung.

Baudaten

Bautrdger: Gemeinniitzige
Baugenossenschaft Erlenbach
Siedlung: Spitzliweg, Elenbach
Baujahr: 1950

Anzahl Wohnungen: 12
Massnahmen: Kiichen, Béder,
Leitungen

Kosten gesamt (nicht nur
Badezimmer): 610 000 CHF
MietzinserhShung: 160 Franken,
davon 70 Franken fiir die Bade-
zimmer

Zur Finanzierung des Sa-
nierungsprojekts konnte die
Gemeinniitzige Baugenossen-
schaft Erlenbach auf ihren Er-
neuwerungsfonds zuriickgreifen
und die Mietzinsanpassungen
deshalb etwas abfedern: Fiir die
neuen Bider bezahlen die Mie-
terinnen und Mieter etwa 70
Franken mehr Mietzins pro Mo-
nat. Insgesamt betrug der Auf-
schlag 160 Franken.
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