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Die beiden Hochhéduser mit den roten Alufassaden und
den orangen Briistungen sind zum neuen Wahrzeichen
Dietikons auf der Bahnstrecke Ziirich-Bern geworden.

Siedlungsgenossenschaft Eigengrund erneuert Uberbauung Glanzenberg in Dietikon

Leuchttiirme
mit Bahnanschluss

Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund (SGE) hat ihre Siedlung Glanzenberg
in Dietikon mit zwei Hochhdusern und einem Mehrfamilienhaus umfassend saniert.

Signalrot leuchten die Tirme nun den Zugreisenden auf der Strecke Ziirich—Bern entgegen.

Doch auch im Innem der 41 Jahre alten Gebdude wurde einiges verdndert.
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Von Stefan Hartmann

Die beiden Tiirme aus dem Jahr 1969 sind
nicht wiederzuerkennen. Seit Anfang 2010
strahlen sie farbenfroh ins Limmattal. Die
ehemals braungrauen Gebidude haben ein
vollig neues Kleid aus rotem Alufaltblech
und orangen Glasbriistungen erhalten.
Sie sind das neue Wahrzeichen des aufstre-
benden Dietikon, Schnittpunkt zwischen
landlicher Beschaulichkeit und naher
Grossstadt. Die beiden Hochhduser mit je-
weils 39 Wohnungen sowie das Mehrfamili-
enhaus mit 35 Wohnungen sind direkt mit
der im Jahr 2000 erbauten S-Bahn-Halte-
stelle Glanzenberg verbunden; pendelnde
Bewohner sind also in einer einmaligen
«Pole-Position».

Energieverbrauch halbiert

Die Hauptgriinde fiir die Sanierung waren
die energetisch nicht mehr zeitgemissen
Hiillen, die schalltechnisch ungeniigenden
Fenster, die veraltete Haustechnik, der be-
scheidene Wohnkomfort und zu kleine Bal-
kone. Die baulichen Eingriffe waren also
massiv und fiir die Mieterinnen und Mieter
kein Zuckerschlecken, denn sie erfolgtenin
bewohntem Zustand. Rund zehn Monate
wurde in den dreizehnstdckigen Tiirmen
gehimmert und gebohrt. Wihrend mehre-
rer Wochen war jede Wohnung direkt be-
troffen; zur Uberbriickung der schwierigen
Situation stellte die Besitzerin, die Sied-
lungsgenossenschaft Eigengrund (SGE),

 Die beiden Hochhéuser der Siedlung

Glanzenberg vorher und nachher,
von der Kantonsstrasse gesehen.
Vor- und Riickspriinge der alten
Fassaden verschwinden nun hinter
der Glasbriistung der Loggien.

—

—

Sanitdar- und Kiichencontainer zur Verfii-
gung.

Das Ausharren hat sich allerdings ge-
lohnt: Nach der anstrengenden Bauphase
verfiigen die Mieter nun iiber vollstindig
modernisierte Bader und offenere Kiichen,
umgestaltete Eingangszonen sowie vergros-
serte Aussenriume (Loggien). Die 4V2-Zim-
mer-Wohnungen erhielten zudem ein zu-
sitzliches WC. Wassersparende Armaturen
gehdren ebenso zur neuen Ausriistung der
Wohnungen wie moderne Kiichengerite
der Energiesparklasse A+. Die veraltete
Haustechnik wurde ginzlich erneuert.
Hochisolierende, dreifachverglaste Fenster
schiitzen nun vor dem ldrmigen Schienen-
verkehr und halten die Wirme in der
Wohnung. Die hinterliiftete Gebdudehiille
wurde mit zwanzig Zentimeter dicken
Steinwolleplatten eingepackt. Jede Woh-
nung verfiigt iiber eine separate Komfort-
liiftung fiir Frischluft, wihrend die warme
Abluft im Keller zur Erwdrmung von
Brauchwasser verwendet wird. Der Energie-
verbrauch (Gas) konnte dank der umfassen-
den Wirmeisolation um fiinfzig Prozent
gesenkt werden.

Neue Geb&udeform

An den neu verkleideten Hochhaustiirmen
fallen die vertikalen und die horizontalen
Linien auf, die von den Architekten als For-
mensprache gezielt gewihlt wurden. Das

Fotos: Hannes Henz (links}, Stefan Hartmann (rechts)
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Ziircher Biiro Galli & Rudolf war 2008 sieg-
reich aus dem Architekturwettbewerb her-
vorgegangen. Wihrend die roten Metallfas-
sade — es handelt sich um Profilbleche aus
Aluminium — mit vertikal laufenden Rillen
die Hochhausperspektive unterstiitzen, bil-
den die horizontal gestaffelten Glasbrii-
stungen ein optisches Gegengewicht. Frii-
her wirkten die Fassaden mit den schmalen
Balkonen und der massiven Betonbriistung
viel unruhiger. Die Balkone wurden alle
abgetrennt, da sie bisher als Kiihlrippen
unnétig Raumwirme und damit kostbare
Energie nach draussen geleitet hatten. Log-
gienboden und beheizte Wohnbereiche
sind heute bautechnisch voneinander ge-
trennt.

Mit dieser energietechnisch wichtigen
Baumassnahme konnte gleichzeitig zusatz-
licher Wohnraum gewonnen werden. Denn
die neuen Aussenriume erstrecken sich
nun iiber die ganze Linge einer Wohnung.
Dadurch sind grossziigige Loggien vonrund
zwanzig Quadratmeter Fliche entstanden.
Die frither gut sichtbaren Vor- und Riick-
spriinge verschwanden hinter Glasschiebe-
winden und transluzenten Glasbriistun-
gen, die mit ihrem frechen Orange wie
Flaggen in das Stadtbild hinausleuchten.
«Die beiden Hochh&user weisen heute eine

insgesamt viel kempaktere Form auf», sagt
Architekt Andreas Galli. Obwohl die Grund-
risse der Wohnungen nahezu gleich blie-
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Die Eingangsbereiche der Hochhéduser
wurden aufgewertet.

ben, vergrésserte sich die Wohnfliche um
rund zwanzig Prozent.

Eingangsbereich stark aufgewertet
Bei der Sanierung war strengen Bauvor-
schriften, insbesondere der Erdbebensi-
cherheit, Rechnung zu tragen. Die Statik
erlaubte kaum Grundrissveranderungen
der Wohnungen. Die Bauauflage wurde ge-
16st, indem in allen Geschossen jeweils bei
den Loggien Verstirkungen in Quer- und
Langsrichtung vorgenommen wurden, die
in Ortbeton gegossen wurden. Dadurch
konnte eine gute Versteifung der Gebdude-
struktur erreicht werden.

Im Eingangsbereich zum Hochhaus ge-
lang es, mit wenig Aufwand eine attraktive

=
=
£l
=
=
k|
i
=
bl
&
&
el
5
2

Starke Farben:
Fassadendetail.

Lésung zu finden. Anstelle der engen Ein-
gangs-«Schleuse» von vorher konnte der
Raum verdoppelt werden. Méglich wurde
dies, indem der frithere Veloabstellraum
aufgehoben wurde. Eine neue Velobox vor
den beiden Tiirmen ersetzt ihn. Im erwei-
terten Eingangsbereich wurde die alte
Zwischenmauer aufgebrochen. Die so
entstandene Sitznische dient den Bewoh-
nern zum Abstellen von Einkdufen, zum
Absitzen und zum kleinen Schwatz mit
Nachbarn, wihrend man den Briefkasten
leert. Das nahe Mehrfamilienhaus an der
Glanzenbergstrasse 12 wurde ebenfalls
saniert, allerdings mit weniger tiefen Ein-
griffen. So verzichtete man auf Balkonver-
grosserungen und -verglasungen, dammte

jedoch die Gebidudehiille und erneuerte
Kiichen und Bider.

So viel wie nétig, so rasch wie méglich

Eine grosse Herausforderung der Gesamt-
sanierung bildete die Koordinationsarbeit
der Bauleiter. «Da die Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter wihrend des
ganzen zehnmonatigen Umbaus in den
Wohnungenwaren, durfte nichts Unvorher-
gesehenes passieren, was Verzigerungen
oder noch mehr Staub und Lirm beschert
hitte», sagt Natalie Broadhead, SGE-Pro-
jektverantwortliche und Vorsitzende der
Baukommission. So wurden etwa die klei-
nen Fenster in der Nord- und Ostfassade
belassen. «Es war ein stindiges Abwigen»,

Fotos: Hannes Henz
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Beim Mehrfamilienhaus, das ebenfalls zur Siedlung Glanzenberg gehdrt, blieben die Balkone unverdndert.
Neu sind allerdings Kiichen und Bader sowie die Aussenddmmung.

sagt Natalie Broadhead. «Hatten wir uns zur
Verbreiterung der Fenster entschlossen,
hitte dieser zusitzliche Eingriff die Bauzeit
weiter ausgedehnt — und den Bewohnern
noch mehr abverlangt.» Die Kommissicn
traf sich im Zweiwochenrhythmus zu je-
weils vierstiindigen Sitzungen. Die umfang-
reiche Gebaudesanierung startete Anfang
2009 und konnte im Mérz 2010 abgeschlos-
senwerden. Mit der Neugestaltung des Aus-
senraums (siehe Separatbeitrag Seiten
28/29), die sich wegen des schlechten Wet-
ters verzogerte, werden die Arbeiten vor-
aussichtlich Anfang Augustihren Abschluss
finden. Architekt Andreas Galli zeigt sich im
Riickblick beeindruckt vom grossen und
fachkundigen Einsatz der Baukommission

der SGE. In allen wichtigen Bau- und Mate-
rialfragen sei das Fiir und Wider gegenein-
ander abgewogen worden. Beispiel Metall-
fassade: «Sie hat sich durchgesetzt, weil sie
im Vergleich zu ihrer Lebensdauer preis-
giinstig und in ihrer Konstruktion einfach
zu verarbeiten war.»

Neue Mieten im «griinen» Bereich

Die Mieterschaft wurde erstmals an der GV
2007 informiert; Details zu Bauverlauf, Aus-
wirkungen und Mieterhthungen wurden
sechs Monate beziehungsweise zwei Mona-
te vor Baubeginn an Infermatiocnsveranstal-
tungen bekanntgegeben. «Im Grossen und
Ganzen», sagt Natalie Broadhead, «stiess
das Vorhaben auf Akzeptanz und Verstand-
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Baudaten

Bautréigerin: __
Siedlungsgenossenschaft Eigengrund (SGE),
Zlrich

Architektur und Gesamtleitung:
Arge Galli & Rudolf Architekten AG, Zlirich,
und Halter Generalunternehmung, Ziirich

Landschaftsarchitektur:

Arge Gartenzimmer: Ziircher Hochschule fiir
Angewandte Wissenschaften (ZHAW), Institut
fiir Umwelt und natiirliche Ressourcen,
Widenswil, und Gadient Landschafts-
architekten, Ziirich

Bauherrenberatung:
Biihler & Qettli AG, Ziirich

Unternehmen: (Auswahl)

Robert Spleiss AG, Kiisnacht (Baumeister)
Diethelm Fassadenbau AG, Hermetschwil
{Fassadenbau)

4B Fenster AG, Hochdorf (Fenster Holz-Metall)
Pelair AG, Oberrieden (Liftungsanlagen)
Elibag, Elgg (Kiichen)
Gartenbau-Genossenschaft Ziirich (GGZ)
(Gartenbau) '
‘Schenker Storen AG, Schénenwerd
(Sonnenschutz)

V-Zug {Kiichengerite)

Schulthess (Waschmaschinen/Trockner)
Keramik Laufen (Lavabos)

Similor Kugler (Armaturen)

Umfang:

78 Wohnungen in den beiden Hochhdusern
Glanzenbergstrasse 26 und 28 (Gesamt-
erneuerung Minergiestandard), 35 Wohnungen
im Mehrfamilienhaus Glanzenbergstrasse 12
{Kiiche/Bad/Fassade)

Baukosten (prov.):

19,6 Mio. CHF total (Hochhé&user)
251000 CHF/Wohnung )
6,3 Mio. CHF total (Mehrfamilienhaus)
180000 CHF/Wohnung

Mietzinsbeispiel: :
414-Zimmer-Wohnung Hochhaus 8. Stock
vorher: 894 CHF plus 190 CHF NK
414-Zimmer-Wohnung Hochhaus 8. Stock
nachher: 1682 CHF plus 126 CHF NK

nis.» Natiitlich sei die Ankiindigung héherer
Mieten im ersten Moment eine bittere Pille
gewesen. Die Komfortsteigerung hat ihren
Preis: Um rund vierzig Prozent stiegen die
Mietzinse im Mehrfamilienhaus, um zwei
Drittel in den Hochhausern. Dort kostet ei-
ne 4%-Zimmer-Wohnung im achten Stock-
werk neu einschliesslich Nebenkosten
rund 1800 Franken (vorher 1084). Nicht alle
Mieter wollten und konnten diese Mehrbe-
lastung hinnehmen. Ganz weggezogen sind
allerdings nur 21 Mietparteien, 16 weitere
siedelten innerhalb der Uberbauung in klei-
nere Wehnungenum. EinVergleich mit dem
Wohnungsmarkt zeigt denn auch, dass die
neuen Mietpreise durchaus im Rahmen lie-

gen. &>
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