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Pfandung von Genossenschaftsanteilen
und Konkurs des Genossenschafters

Manche Mieter beziehungsweise Genossen-
schafter leben iiber ihren Verhdltnissen.
Bisweilen wird dies erst nach dem Tod
festgestellt, wenn die Erben die Erbschaft
ausschlagen. In beiden Féllen leitet der
Konkursrichter ein Konkursverfahren ein.!
Ist die finanzielle Situation weniger drama-
tisch, kann es auch «nur» zur Pfindung
des dem Genossenschafter zustehenden
Genossenschaftskapitals kommen. Der
nachfolgende Beitrag zeigt die Stellung
der Genossenschaft in solchen Verfahren
auf.

Sowohl bei Pfaindung von Genossenschafts-
anteilen als auch im Konkursfall ist die Ge-
nossenschaft in einer speziellen Situation.
Sie ist Schuldnerin, weil sie gemiss Statuten
die Riickzahlung des Genossenschaftska-
pitals maximal zum Nennwert schuldet.?
Vermietet sie dem betroffenen Genossen-
schafter zudem eine Wohnung, ist sie auch
Glaubigerin. Der Genossenschafter schul-
det dann unter anderem die Bezahlung des
Mietzinses. Gerit der Genossenschafter in
finanzielle Schwierigkeiten, wird das Betrei-
bungs- beziehungsweise das Konkursamt
Vermogenswerte einziehen und verwerten
wollen. Unter diesem Aspekt wird Genos-
senschaftskapital nicht anders behandelt
als jeder andere Vermagenswert auch.?

In Bezug auf die Mietzinsforderung der
Genossenschaft ist hingegen von Bedeu-
tung, ob der Genossenschaft die Moglich-
keit offen steht, diese im Voraus aus dem
Genossenschaftskapital zu befriedigen,
oder ob sie sich — zusammen mit allen an-
deren Gldubigern — nur anteilsmissig am
Verwertungserlos (der Konkursmasse) be-
teiligen kann. Die Unterscheidung ist ven
zentraler Bedeutung. In der Regel kann mit
der Konkursmasse nur ein sehr kleiner Teil
der Forderung beglichen werden. Ein «Vor-
ausbefriedigungsrecht» wiirde der Genos-
senschaft hingegen unter Umstinden sogar
die volle Begleichung der Schuld ermégli-
chen. Dies wiirde dann selbstredend zu La-
sten der Konkursmasse und damit aller an-
deren Glaubiger erfolgen.

Pfandung und Kenkurs bei laufendem
Mietvertrag

Falls die Statuten dem ausscheidenden Mit-
glied einen Anteil am Vermogen der Genos-
senschaft gewihren, kann ein dem Genos-
senschafter zustehendes Austrittsrecht von
der Konkursverwaltung oder, wenn dieser
Anteil gepfandet wird, vom Betreibungsamt
geltend gemacht werden (so Art. 845 OR).In
der Praxis hitte dies bei laufendem Mietver-
trag zur Folge, dass die Genossenschaft —
faktisch — keine Sicherheiten mehr hitte fiir
den Fall, dass der Mietergenossenschafter
seinen mietvertraglichen Verpflichtungen
nichtmehr nachkommen wiirde. Dem kann
die Genossenschaft entgegenwirken, indem
in den Statuten vorgesehen wird, dass der
Austritt aus der Genossenschaft die Kiindi-
gung des Mietvertrages voraussetzt.* Prak-
tisch hat diese Bestimmung zur Folge, dass
der Austritt aus der Genossenschaft nur zu-
lassig ist, wenn gleichzeitig auch der Miet-
vertrag gekiindigt wird. Dies hat wiederum
zur Folge, dass der Mietvertrag nie ohne
entsprechende finanzielle Sicherheiten
«zuriickbleiben» wiirde. Entweder werden
Mitgliedschaft und Mietvertrag gekiindigt
oder es bleibt beides bestehen.

Im Konkurs hat das Konkursamt Verfii-
gungsmacht iiber sdmtliche Vermogens-
werte des Schuldners. Das Konkursamt
kann auch iiber Auflésung oder Fortfiih-
rung von Vertriigen entscheiden. Die Kon-
kursverwaltung ist damit frei, sowohl die
Mitgliedschaft in der Genossenschaft als
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auch den Mietvertrag zu kiindigen. Ist das
Vermogen des Genossenschafters nur ge-
pfindet worden, stehen dem Betreibungs-
amt keine Verfiigungsrechte iiber Vertréige
zu. Das Betreibungsamt kann den Mietver-
trag somit nicht kiindigen. Ohne Kiindi-
gung des Mietvertrages ist aber auch der
Austritt aus der Genossenschaft nicht moég-
lich, sofern dies die Statuten sc vorsehen.
Um dennoch einen Erlés zu erzielen, konn-
te das Betreibungsamt einen Verkauf des
Genossenschaftsanteils ins Auge fassen.
Der Erwerber wiirde sich damit eine zu-
kiinftige Auszahlung der Genossenschaft
sichern. Da weder Zeitpunkt noch Héhe®
der Auszahlung bekannt sind, diirfte ein
solcher Verkauf aber praktisch keinen Erlts
erzielen.

Forderungen verrechnen?
Fehlt in den Statuten der Genossenschaft
hingegen die vorerwiahnte Schutzklausel,
wonach der Austritt aus der Genossenschaft
die Kiindigung des Mietvertrages voraus-
setzt, steht einem entsprechenden Schritt
durch die zusténdige Behorde auch bei ei-
ner Pfindung nichts entgegen. Die Genos-
senschaft konnte allenfalls versuchen, all-
fillige Gegenforderungen zur Verrechnung
zu bringen. Bei Pfindung kénnen nur fillige
Forderungen zur Verrechnung gebracht
werden. Bei laufendem Mietvertrag sind
dies somit in der Regel nur aufgelaufene
Mietzinsforderungen. Zukiinftige Mietzins-
forderungen sind noch nicht fillig. Eine Ver-
rechnung derselben wire damit nicht mog-
lich. Die Genossenschaft miisste in der
Folge den Genossenschafter anhalten, das
nunmehr fehlende Genossenschaftskapital
erneut einzuschiessen. Kommt der Genos-
senschafter dieser Verpflichtung nicht nach,
kann die Genossenschaft ihm die Mitglied-
schaft gestiitzt auf Art. 867 OR entziehen.
Dieser Entzug ist nicht mit dem Ausschluss
aus der Genossenschaft zu verwechseln. Es
handeltsich dabei um ein spezielles, geson-
dertes Verfahren, das den Entzug der Mit-
gliedschaft zur Felge hat, weil das Mitglied
seiner genossenschafisrechtlichen Bei-
trags- und Leistungspflicht nicht nach-
kommt (sogenannte Kaduzierung).®

Die Genossenschaft kann zusétzlich ver-
suchen, sich auch auf mietrechtlichem Weg
abzusichern (Art. 266h OR). Diese miet-
rechtliche Absicherungistaber nur im Kon-
kurs mdéglich. Art. 266h OR sieht vor, dass
der Vermieter die Konkursverwaltung auf-
fordern kann, ihm fiir zukiinftige Forderun-
gen Sicherheit zu leisten. Erfolgt keine Si-
cherstellung, kann der Vermieter fristlos
kiindigen. Der Konkurs verbessert gegen-
iiber der Pfandung die Stellung der Genos-
senschaft zudem insoweit, als dass gemass

Art. 208 SchKG™ mit der Konkurserdffnung
samtliche Forderungen fillig werden. Dazu
gehdéren insbesondere auch zukiinftige For-
derungen, sofern sie unausweichlich fest-
stehen. Dies ist gerade bei Mietzinsforde-
rungen ohne weiteres der Fall, ist doch
gemiss geschlossenem Mietvertrag klar,
dass der Mieter — solange der Vertrag nicht
gekiindigt worden ist — auch den Mietzins
zu bezahlen hat. Die Verrechnung ist so-
dann ohne Weiteres gestiitzt auf Art. 213
Abs. 1 SchKG mdglich. Ein findiges Kon-
kursamt kénnte auf die Idee kommen, den
Anteilschein zu verkaufen, um damit der
Verrechnung durch die Genossenschaft zu
entgehen. Dieser Versuch scheitert aber an
Art. 169 OR. Dieser sieht — vereinfacht aus-
gedriickt — vor, dass die Genossenschaft ei-
nem allfilligen Erwerber die gleichen Einre-
den entgegenhalten kann wie gegeniiber
dem Konkursamt. Womit die Verrechnungs-
einrede auch gegeniiber diesem Erwerber
geltend gemacht werden kénnte.

Pfindung und Konkurs bei beendetem
Mietvertrag

Ist der Mietvertrag beendet, konnen die
Statuten eine Austrittserkldrung durch das
Konkurs- beziehungsweise das Betrei-
bungsamtunabhingig der Formulierung in
den Statuten nicht verhindern. Auch der
vorstehend bereits beschriebene Verkauf
der Genossenschaftsanteile wiire unabhin-
gig der jeweiligen Regelung in den Statuten
ohne Weiteres méglich. Dies wiilrde aber
angesichts der Tatsache, dass das Betrei-
bungs- beziehungsweise Konkursamt die
Forderung direkt bei der Genossenschaft
geltend machen kénnte, keinen Sinn erge-
ben. Die Genossenschaft wire demnach bei
Kiindigung der Mitgliedschaft verpflichtet,
den Nennwert dem Konkurs- beziehungs-
weise Betreibungsamt auszubezahlen.
Auch hier besteht selbstredend die Mog-
lichkeit, noch offene Positionen zur Ver-
rechnung zu bringen. Da das Mietverhiltnis
beendet ist, diirfte es sich dabei lediglich
um bereits fillige Forderungen handeln.
Der Genossenschaft steht damit auch bei
einer Pfindung ein umfassendes «Voraus-
befriedigungsrecht» zu. Die Deckung der
Schuld wére in diesem Fall gew#hrleistet,
sofern der Ausstand die Hoéhe des einbe-
zahlten Genossenschaftskapitals nicht
iibersteigt.

Spezialfall der konkursamtlichen
Nachlassliquidation

Eine konkursamtliche Nachlassliguidation
kemmt dann zum Tragen, wenn der Genos-
senschafter verstorben ist und simtliche
Erben die Erbschaft ausschlagen. Im Unter-
schied zum Konkurs zu Lebzeiten ist fiir die

Genossenschaftim Zeitpunkt des Todes des
Genossenschafters nicht klar, ob es spiter
einmal zu einer Erbausschlagung und da-
mitzur konkursamtlichen Nachlassliquida-
tion kommen wird. Diese Situation birgt
grosses Schadenpotenzial. Mit dem Tod
diirften auch die Mietzinszahlungen einge-
stellt werden. Die konkursamtliche Nach-
lassliquidation erfolgt erst nach der Erbaus-
schlagung und der Konkurseréffnung durch
den Richter.

Zwischen dem Tod und der konkursamt-
lichen Nachlassliquidation kénnen Monate
verstreichen. In dieser Zeit wird die Woh-
nung oftmals nicht zuriickgegeben, weil das
Konkursamt ansonsten fiir die in der Woh-
nung gelagerten Wertsachen einen Einstell-
platz finden und bezahlen miisste. Es er-
folgt auch keine Mietzinszahlung. Das
Genossenschaftskapital diirfte den Miet-
zinsausfall kaum decken. Das Verrech-
nungsrecht wiire damit im dariiber hinaus-
gehenden Umfang wertlos. In einer solchen
Situation ist die Genossenschaft gut bera-
ten, nicht auf die Abwicklung durch das
Konkursamt zu warten. Die ausstehenden
Mietzinsbetreffnisse berechtigen zu einer
Abmahnung unter Berufung auf Art. 257d
OR und einer entsprechenden darauf
fussenden ausserordentlichen Kiindigung
des Mietvertrages (Zahlungsverzugskiindi-
gung).® Nach Ablauf der Auszugsfrist ist die
Wohnungamtlich riumen zu lassen. Natiir-
lich kostet auch dieses Verfahren einiges. Es
diirfte schlussendlich aber immer noch die
giinstigere Variante sein, als auf das Ende
der konkursamtlichen Nachlassliquidation
Zl1 warten.

1 |st offensichtlich, dass das vorhandene Vermagen nicht einmal
die [Costen fiir den Konkurs deckt, kommt es zur Einstellung
des [Conkurses mangels Aktiven. Glaubiger kdnnen die
Durchfiihrung verlangen, miissen dafiir aber flir die Kosten
einstehen, was kaum je der Fall sein diirfte.

2 Das Obligationenrecht sieht im Grundsatz vor, dass dem
Genossenschafter kein Rilckzahlungsanspruch in Bezug auf
einbezahltes Genossenschaftskapital zusteht. Geméass Art. 864
Abs. 2 OR kdnnen die Statuten dies abervorsehen, was in der
Praxis regelmassig auch der Fall ist.

3 Das Bundesgericht hat bereits 1958 in BGE 84 [ 21
entschieden, dass Genossenschaftsanteile grundsatzlich
pfandbarsind.

4 Art. 9 Abs. 1 der SVW-Musterstatuten lauten wie folgt: «Ist das
Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft,
setzt der Austritt die Kiindigung des Mietverfrags voraus.»

5 Die Héhe hangtvem Umfang der Verrechnungsforderung ab.
Diese ist aber erst bei Falligkeit bekannt.

6 Ausschliisse aus der Genossenschaft werden hingegen z.B. bei

Nichterfiillung der mietvertraglichen Pflichten oder aus anderen

wichtigen Griinden ausgesprochen. Die Statuten regeln in der

Regel dieses Verfahren. Dariiber hinaus findet Art. 846 OR

Anwendung.

Bundesgesetz liber Schuldbetreibung und Konkurs (SchKG).

B8 Enfgegen landlaufiger Meinung ist der Mietvertrag mit dem Tod
einer Person nicht beendet. Das Mietverhalinis geht auf die
Erbengemeinschaft liber (siehe dazu Art. 2661 OR).
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