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von Spezialisten beraten. Einer von ihnen
ist der Ziircher Baujurist und Rechtsanwalt
Rolf Huber. Nach seiner Erfahrung ist es
fiir Nachbarn relativ einfach, in ein solches
Verfahren zu kommen: «Es geniigt, als
Hauseigentiimer oder auch als Mieter in
einer geniigenden drtlichen Beziehung zum
geplanten Bau zu stehen und ein schiitzens-
wertes Interesse anfiihren zu kénnen.» Wie
gross der Kreis der Betroffenen zu ziehen ist,
hingt vom Einzelfall ab. Hat man es bloss
mit einer Dachlukarne zu tun, liegt der Fall
natiirlich anders als bei einem Grossprojekt
mit entsprechendem Schattenwurfund zu-
sitzlichem hohem Verkehrsaufkommen.

Wer Einwinde vorzubringen gedenkt,
kann sich im Prinzip auf die verschieden-
sten gesetzlichen Bestimmungen berufen
—auf Baugesetze, Bau- und Zonenordnung,
Umweltschutzgesetz, Bestimmungen zu
Immissionen usw. Und da der Dschungel an
Normen und Gesetzen immer dichter wird,
gestalten sich die Diskussionen immer
komplexer. «Im Kanton Ziirich wird fast im-
mer auch auf Grundlage von Paragraph 238
des Planungs- und Baugesetzes argumen-
tiert», so Huber. Dabei geht es um die oft
subjektive Frage der gestalterischen Quali-
tit eines Baus und dessen geniigende Ein-
ordnung in die Umgebung. Es liegt auf der
Hand, dass hier ein grosser Ermessensspiel-
raum gegeben ist. Bei den eher technischen
Normen und Vorschriften hat man natiir-
lich nur etwas Handfestes, wenn tatsédchlich
Fehler gemacht wurden. Doch beider Frage
der Einordnung kann man mit Fug und
Recht von einem gummigen Artikel spre-
chen, der allzu oft ein Einfallstor fiir mehr
oder weniger begriindete Einsprachen dar-
stellt.

Gegenklagen selten

Schwierig ist die juristisch korrekte Antwort
auf die Frage, wann ein Nachbar (der auf
einen Missbrauch der Rechtsmittel aus ist)
die Grenze zur Sittenwidrigkeit, ja zur N&ti-
gung oder Erpressung iiberschritten hat.
Rechtsanwalt Huber zitiert einen Fall, als
ein Architekt und ein privater Eigentiimer
wegen versuchter Erpressung verurteilt
wurden. Doch hier handelte es sichumeine
Geschichte mit unverfrorenen Ziigen: Im
Rahmen der Verhandlungen hatte die Bau-
herrschaft von sich aus angeboten, fiir ei-
nen potentiellen Schaden durch das Bau-
projekt eine Entschidigung zu leisten. Die
Gegenpartei stellte dann aber Forderungen,
die um ein Vielfaches hther und in absolut
keinem Verhéltnis mehr zu den objektiven
Tatsachen standen. Dass sich Einsprecher
mit Gegenklagen konfrontiert sehen und
auch erfolgreich verurteiltwerden, istin der
Rechtsprechung bis jetzt aber klar die Aus-
nahme.

Rechtsanwalt Rolf Huber sagt dazu: «Das
liegt unter anderem daran, dass die Einspre-
cher meist vorsichtig genug sind und wis-
sen, dass sie nach allgemeinem Rechtsver-
standnis eine Grenze {iiberschreiten
kénnten.» Sofern Forderungen finanzieller
oder anderer Art gestelltwerden, werden sie
oft sachlich in einen an sich nachvollzieh-
baren und begriindbaren Zusammenhang
gestellt. So ist oft von einem behaupteten
oder objektiv vielleicht sogar gegebenen
Minderwert die Rede, den ein Grundstiick
durch einen Neubau erleiden kénnte. Oder
man dreht es so, dass man nicht etwas ge-
fordert, sondern die Bauherrschaft in Ver-
handlungen Entschidigungen auf freien
Stiicken angeboten habe.
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Was ist Erpressung?

Der Straftatbestand der Erpressung muss
stichhaltig bewiesen werden kénnen. Wer
als erpresste Bauherrschaft im Nachhinein
privatrechtlich klagen und geleistete Zah-
lungen zuriickfordern will, muss hohe Hiir-
den meistern: Einsprecher miissten eine
absolute Notlage der Bauherrschaft ausge-
niitzt haben (wirtschaftlich existenzbedro-
hend), zugleich wire noch zu beweisen,
dass die Einsprache sachlich aussichtslos
gewesen ist. Weiter miisste sogar noch
stichhaltig bewiesen werden, dass es dem
Rekurrenten bloss darum gegangen ist, die
drohende und fiir die Bauherrschaft unan-
genehme Verzdgerung zu kommerzialisie-
ren.

In der Diskussion ist schliesslich zu
bedenken, dass Einsprachemdoglichkeiten
Teil des Rechtsstaates sind. Insofern muss
sich jeder Bauherr im Klaren dariiber
sein, dass Verzégerungen und Schwierig-
keiten bei Planung und Bau nie auszu-
schliessen sind. Selbst der Umstand, dass
man Land erwirbt, das zunichst keinen
Zins abwerfen wird, muss als kalkuliertes
unternehmerisches Risiko akzeptiert wer-
den. Rechtsanwalt Huber erinnert daran,
dass natiirlich jedes Neubauprojekt aus die-
sen Griinden sehr sorgfiltig und griindlich
zu planen ist: «Dazu gehért es auch, schon
vor einer Baueingabe den Kontakt mit
Nachbarn zu suchen.» Auch wenn man
mit Gespriachen und sachlichen Infor-
mationen das Problem natiirlich nicht aus
der Welt schaffen kann, ist dies oft doch
eine gute Grundlage, um mdgliche Schwie-
rigkeiten frithzeitig zu erkennen und recht-
zeitig Losungsmoglichkeiten ausloten zu
kénnen. o>
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