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FAMILIENHEIM-GENOSSENSCHAFT, ZURICH

Ein Zentrum fiir die Gartenstadt

Im Friesenberg-Quatrtier leben 11000
Menschen, gut die Hilfte davon in den rund
2150 Wohneinheiten der Familienheim-
Genossenschaft Ziirich (FGZ). Bisher besass
das Viertel trotz Kleinstadtgrésse nur ein
bescheidenes Zentrum mit einem Super-
markt und einem Restaurant. Das soll sich
nun d@ndern: Kiirzlich hat die FGZ umfang-
reiche Pldne fiir eine Erweiterung des
bisherigen Zentrums zu einem lebendigen
Quartiertreffpunkt vorgelegt.

Die Idee der Zentrumsplanung tauchte
schon 1999 an einer Zukunftswerkstatt auf.
Auch im breit abgestiitzten Bauleitbild von
2004 ist sie als Leitsatz verankert. Eine
Machbarkeitsstudie beschiftigte sich an-
schliessend mit moglichen Lésungen. In
den letzten zwei Jahren hat eine vom Vor-
stand eingesetzte Steuerungsgruppe kon-
krete Vorschlage ausgearbeitet. Entstehen
soll ein Begegnungsort, der dem Quartier
eine neue Identitit verleiht und es markant
aufwertet. Ein grosser Platz, der sich iiber
die Schweighofstrasse hinweg erstreckt, bil-

det das Herzstiick. Konkret vorgesehen oder
angedacht sind die verschiedensten Nut-
zungen: Coop-Laden, Restaurant mit Kul-
turnutzung, Gesundheitszentrum, Kinder-
betreuung, Jugendriume usw. Entstehen
sollen aber auch bis zu 120 Wohnungen
samt zwei Pflegegruppen.

Eine Grundidee ist dabei die Ausdeh-
nung des Perimeters. So soll die vielbefahre-
ne Schweighofstrasse, die heute das Quar-
tier entzweischneidet, ins Zentrumsgebiet
integriert und verkehrsberuhigt werden.
Verschiedene «Barrieren» wie jene zwischen
der reformierten Kirche und der Schulhaus-
wiese sollen gedffnet und damit fiir eine
neue Durchlidssigkeit im Quartier gesorgt
werden. Schliesslich will die FGZ das Bau-
projekt auch als Chance nutzen, um ein
okologisches «Leuchtturmprojekt» umzu-
setzen und eine Landmarke fiir die
2000-Wwatt-Gesellschaft zu setzen.

Realisierung in Etappen
Realisiert werden soll das Ganze in vier
Etappen innerhalb von 25 Jahren. Die erste

| Die Zentrumsidee wurde mit einem Modell
~  visualisiert, das an den Orientierungs-

versammlungen ausgestellt war.

Phase (2014-2016) umfasst den Neubau von
Coop und Restaurant sowie die Realisierung
des Zentrumsplatzes. Dafiir miissten 55
Wohnungen, die heute rund 110 Bewchner
beherbergen, abgebrochen werden. Den
Betroffenen soll ein angemessener und be-
zahlbarer Ersatz angeboten werden. In der
zweiten Phase wiirden der heutige Coop
und das Restaurantgebiude durch ein
Wohn- und Verwaltungsgebiude ersetzt
(2016-17). Dafiir miissen 14 weitere Woh-
nungen weichen.

Die FGZ hat die Riickmeldungen zu der
im Herbst 2009 an Mieter- und Quartierver-
sammlungen vorgestellten Zentrumsidee
gesammelt und in einer Sonderausgabe der
Genossenschaftszeitschrift «fgz-info» zu-
sammengefasst. Dabei zeigt sich: die Idee,
dass der Friesenberg ein Zentrum braucht,
ist mehr oder weniger unbestritten. Kriti-
sche Stimmen gab es vor allem beziiglich
der Grosse des Projekts, der Umsetzung der
Verkehrsberuhigung sowie der notwen-
digen Hausabbriiche. In den nachsten Wo-
chen und Monaten sollen die verschiede-
nen Ideen konkretisiert und die Vorgaben
fiir einen Architekturwettbewerb erarbeitet
werden. Ende 2011/Anfang 2012 werdendie
Mitglieder iiber den Projektierungskredit
entscheiden kénnen. Als Informations- und
Diskussionsplattform hat die FGZ die
Webseite www.zefri.ch geschaffen.
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GRAPHIS, BERN

Familienwohnungen
in Schwamendingen

Die Bau- undWohngenossenschaft Graphis
ersetzt ihre Wohnsiedlung zwischen Altwie-
sen- und Diibendorfstrasse in Ziirich
Schwamendingen. Die 1952 erstellten Bau-
ten entsprechen in Bezug auf Wohnungs-
grissen, Komfort und Energiebilanz nicht
mehr den heutigen Anforderungen. Zudem
ist das Grundstiick heute stark unternutzt.
Anstelle von 80 kleinen Altbauwohnungen
kénnen so in Zukunft mindestens 110 zeit-

gemdsse Neubauwohnungen innerhalb der

Enzmann + Fischer schlagen einen siebengeschossigen Baukérper an der Diibendorferstrasse und drei viergeschossige
Bauten an der Altwiesenstrasse vor. In letzteren finden sich attraktive Maisonnettewohnungen fiir Familien.

Kostenlimiten der kantonalen Wohnbaufér-
derung angeboten werden. Fiir das Ersatz-
neubaupreojekt sind rund 42 Millionen
Franken budgetiert. Das rund 10000 Qua-
dratmeter umfassende Areal liegt direkt am
offentlichen Griin entlang der Luchswie-
senstrasse, eingebettet in die grosse und
homogene Wohnsiedlung der Baugenos-
senschaft Glattal. Den zusammen mit dem
Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich an-
onym durchgefiihrten Projektwettbewerb
gewann das Projekt von Enzmann + Fischer
AG, Ziirich. Die Architekten schlagen einen
siebengeschossigen Bauk&rper an der
Diibendorferstrasse und drei viergeschossi-
ge Bauten an der Altwiesenstrasse vor. Das
Wohnungsangebot umfasst rund 115 Ein-

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT EFFRETIKON-ILLNAU

Hohe Wohnqualitdt in Minergieneubau

Die Wohnbaugenossenschaft Effretikon-
Tllnau besitzt in der namensgebenden Ge-
meinde, auch «die Stadt auf dem Lande»
genannt, rund 150 Wohnungen. Mit einem
Neubau an der Wiesenstrasse, direkt neben
der Stammsiedlung, sind nun acht Woh-
nungen hinzugekommen. Am Tag der offe-
nen Tiir Mitte April erklarte Matthias Lanz
vom lokalen Architekturbiiro Hinni Lanz
Partner Architekten AG die Vorgaben der
Genossenschaft. So sollten auf dem von der
Stadt im Baurecht abgegebenen Grund-
stiick Wohnungen mit gehobenem Stan-
dard entstehen. Zudem musste der Neubau
mit sechs 4%-Zimmer- und zwei 3%-Zim-

mer-Wohnungen denVorschriften der Min-

ergiebauweise entsprechen. Mit dem roten
Attikageschoss und den Fassadenplatten
setzt der Neubau im Quartier einen frischen
Akzent. Alle Wohnungen sind behinderten-
gerecht gebaut oder so ausgelegt, dass sie
im Bedarfsfall einfach umzuriisten sind.
Den geforderten Anteil erneuerbarer Ener-
gie erreichte die Genossenschaft mit den
Solarzellen auf dem Dach, die 60 Prozent
des Warmwassers aufbereiten kénnen. Der
hohe Ausbaustandard wird im Wohnungs-
inneren rasch augenfillig. Jede Wohnung
verfiigtiiber einen eigenen Waschturm, und
auch die 3V2-Zimmer-Wohnungen sind mit
zwei Nasszellen ausgestattet. Die Mietzinse
fiir die Viereinhalbzimmerwohnung liegen
bei 2400 Franken einschliesslich Neben-
kosten. Trotz der relativ hohen Preise waren
die Wohnungen schnell vermietet. Der Vor-
stand hofft, dass sich die neuen Genossen-
schaftsmitglieder bald integrieren und dass
der eine oder andere zu einem spéteren
Zeitpunkt Lust verspiirt, im Vorstand mitzu-
arbeiten.

Die WBG Effretikon-Illnau hat ihren Bestand
mit einem Achtfamilienhaus im Minergie-
Standard ergénzt.

1
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heiten und richtet sich an Haushalte mit
mittleren Einkommen. Neu werden nicht
nur Geschosswohnungen, sondern auch
ein grosser Anteil an Maisonetten angebo-
ten. Diese sind in den drei viergeschossigen
Baukérpern geschickt ineinander ver-
schriinkt und {ibereinander gestapelt, so
dass die Wohn-/Essraume und die Schlaf-
raume jeweils nach Westen wie nach Osten
orientiert sind. Dadurch entsteht hochwer-
tiger Wohnraum, der sich vor allem an
Haushalte mit Kindern wendet und einen
willkommenen Beitrag zur sozialen Durch-
mischung im Quartier beitrdgt. Auch die
anspruchsvollen 6konomischen und tkolo-
gischen Vorgaben (Minergie-P-Eco) halte
das Siegerprojektin vorbildlicher Weise ein.

4 s

Modell des Siegerprojekts.

VERBANDSWESEN
SWE und VLB planen Fusion

Der Schweizerische Verband fiir Wohnbau-
und Eigentumsférderung (SWE) und der
Schweizerische Verband Liberaler Bauge-
nossenschaften (VLB) stehen vor dem Zu-
sammenschluss. Die Griindung des neuen
Verbands soll noch diesen Herbst erfolgen.
Wie dem SWE-Organ zu entnehmen ist, er-
folgt die Fusion einerseits aus der Einsicht,
dass die beiden Verbande eine Grisse «im
kritischen Bereich» aufweisen. Anderseits
habe das Bundesamt fiir Wohnungswesen
klar signalisiert, dass es im Interesse der
Sache ein Zusammengehen erwarte. Der
neue Verband will sich gemiss Thomas
Peter vom SWE als Dachorganisation von
biirgerlich orientierten Wohnbaugenossen-
schaften positicnieren. Er wird 450 Mitglie-
der vereinen, die rund 26000 Wohnungen
besitzen. Mit gut 1000 Mitgliedern, die
137000 Wohnungen anbieten, bleibt der
parteipolitisch unabhangige SVW die griss-
te Kraft im Schweizer Baugenossenschafts-
wesen.
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SILU-Prédsident Rolando Rigotti, der zuriickgetretene
Vizeprisident Hansjorg Boksberger und Geschiftsfiihrer
Peter Graf an der 50-Jahr-Jubildums-GV.

Eine tolle Verlosung und flotte Musik
trugen zum gelungenen Fest bei.

BAUGENOSSENSCHAFT SILU, BASSERSDORF

Jubildums-GV und Verjiingung

Uber 3000 Mitglieder und Giste fanden sich
am 26. Mirz in der BXA-Sportanlage Bas-
sersdorf zu einer besonderen Generalver-
sammlung ein. Die Baugenossenschaft SI-
LU feierte ndamlich ihr 50-Jahr-Jubildum.
Die SILU entstand 1960 als selbstindige
und gemeinniitzige Wohnbaugenossen-
schaftaus der damaligen Stifterfirma Swiss-
air. Nach dem Zusammenbruch der SAir-
Group orientierte sich die SILU neu (vgl.
auch www.bgsilu.ch). Das Portfolio umfasst

elf Siedlungen mit insgesamt 887 Wohnun-
gen, verteilt aufdie acht Gemeinden Niirens-
dorf, Bassersdorf, Kloten, Oberhasli, Ober-
glatt, Bachenbiilach, Embrach und Rafz.
Seit dem Friihjahr 2008 besitzt die SILU
eine eigene Geschiftsstelle in Bassersdorf
mit einem Geschiftsfiihrer, einer Archi-
tektin und einer Rechnungsfiihrerin. Die
Liegenschaftenverwaltung obliegt wei-
terhin der Livit AG. Die Genossenschaft
konnte zudem zwei Mieterinnen und einen

KONSOLIDIERUNGSPROGRAMM 2011/13

Wohnbund warnt vor Versorgungsengpassen

Im Rahmen des «Konsolidierungspro-
gramms (KOP) 2011/13» schldgt der Bun-
desrat mit Beschluss vom 14. April 2010 vor,
die Auszahlung des vom Parlament bewil-
ligten Rahmenkredits fiir die Wohnraumfér-
derung zeitlich zu erstrecken. Zusitzlich
wurde bereits friither beschlossen, dass die
im Rahmen der Stabilisierungsmassnah-
men fiir die Wirtschaft fiir 2009 auf 50 Mil-
lionen Franken erhdhte Einlage in den
Fonds in den Jahren 2011 und 2012 wieder
kompensiert werden miisse. Diese Kom-
pensation und die beantragte Erstreckung
ergeben felgende Einzahlungen in den
Fonds de Roulement fiir die Jahre 2011 bis
2015:

> 2011 7,5 Mie. CHF
> 2012 7,5 Mic. CHF
> 2013 20Mioc. CHF
> 2014 20 Mioc. CHF
> 2015 20 Mic. CHF

Somit stiinden Ende 2015 noch 30 Millio-
nen Franken aus dem Rahmenkredit zur
Verfiigung. Die Eidgend&ssischen Riite wer-
den spitestens in der Wintersession iiber

das Kensolidierungsprogramm 2011/2013
entscheiden. Der Wohnbund (Interessen-
vertretung der Genossenschaftsverbidnde
SVW, SWE und VLB) hat sich in einer ersten
Stellungnahme zu den Vorschliagen in der
Vernehmlassungsvorlage gedussert. Die
zeitliche Erstreckung der Zahlungen in den
Fonds de Roulement wird gemass Wohn-
bund zu Engpissen fithren, die sich insbe-
sondere negativ auf die ohnehin ange-
spannte Wohnraumversorgung in den
Stidten und Gemeinden der grossen Agglo-
merationen auswirken. Bereits heute seien
Gesuche zur zinsgiinstigen Finanzierung
von gemeinniitzigen Wohnbauprojekten
angemeldet, die den Rahmen des Fonds
sprengen wiirden. Das bedeute, dass die
Realisierung wichtiger Wohnbauprojekte
gefihrdet sei. Die sich abzeichnende wirt-
schaftliche Erholung und zugleich der ab-
sehbare Anstieg der Zinsen werde die
Knappheit an bezahlbaren Mietwohnungen
aber noch verstirken. Der Wohnbund for-
dert deshalb, auf die beantragte Erstrek-
kung der Einlagen in den Fonds de Roule-
ment zu verzichten. Es seiim Gegenteil eine
Erhéhung dieser Einlagen nétig.

Mieter, die zugleich auch Genossenschafts-
mitglieder sind, fiir die Vorstandsarbeit ge-
winnen. Sie traten in die Fussstapfen von
drei altersbedingt zuriicktretenden langjih-
rigen Vorstandsmitgliedern aus Swissair-
Zeiten.

Silu-Priisident Rolando Rigotti fithrte ge-
konnt durch den Abend. Der scheidende
Gemeindeprisident Franz Zemp iiber-
brachte die Griisse der Standortgemeinde
Bassersdorf. SVW-Direktor Stephan Schwit-
ter beleuchtete die letzten fiinfzig Jahre der
SILU und deren Verbundenheit mit dem
gemeinniitzigen Wohnungsbau. Das tolle
Nachtessen aus der BXA-Kiiche, die HGQ-
Musiktruppe, die verschiedenen Geschenke
zum Jubildiumsjahr und die verlosten
Friichtekérbe erfreuten die zahlreichen Be-
sucher der in allen Teilen gelungenen Jubi-

laums-GV. Peter Graf, Geschéftsfithrer

FROHES WOHNEN/
NEUZEITLICHES WOHNEN, ZURICH

Gemeinsame
Geschiftsstelle

Die Baugenossenschaft Frohes Wohnen
und die Baugenossenschaft fiir neuzeitli-
ches Wohnen besitzen je rund 370 Wohnun-
gen. Dies bedeutet, dass die Verwaltung ei-
gentlich professionell geschehen miisste,
die Genossenschaften fiir die Einrichtung
einer eigenen Geschiftsstelle jedoch eine
kritische Grisse aufweisen. Da die beiden
benachbarten Genossenschaften schon
lange befreundet sind und eine dhnliche
Geschichte und dhnliche Strukturen auf-
weisen, hat man nun beschlossen, eine ge-
meinsame Geschiftsstelle einzurichten. Als
Geschiftsfithrer konnte man Werner Bésch
gewinnen, der vorher bei der Baugenossen-
schaft Hagenbriinneli titig war.
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