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GBS Gemeinniitzige Baugenossenschaft St. Gallen baut ehemaliges Durchgangsheim um

Uber den Dichern von St. Gallen

Mal war sie ein Arbeiterinnenheim, mal ein Durchgangszentrum

flirAsylsuchende. Jetzt finden sich in der (iber hundertjdhrigen

Liegenschaft an der Felsenstrasse attraktive Genossenschafts-

wohnungen. Zu verdanken ist diese aussergewdhnliche Umnutzung

der GBS Gemeinnlitzige Baugenossenschaft St. Gallen.

Von Daniel Krucker

In den 1990er-Jahren unterstiitzte die Stadt
St. Gallen den gemeinniitzigen Wohnungs-
bau mit zwolf Millionen Franken. Die Stadt
kaufte Liegenschaften, die sie Baugenos-
senschaften im Baurecht abtrat. Aus dem
12-Millionen-Kredit verbilligte sie die Mie-
ten einkommensschwicherer Haushalte
in diesen Hiusern. Jiirg Diggelmann, ehe-
maliges Mitglied des St.Galler Stadtparla-

ments, iiberzeugte die Idee dieser Forder-
massnahme. Gemeinsam mit Bekannten
griindete er deshalb 1996 die GBS, der erals
Prisident vorsteht. Die Nichtmitgliederge-
nossenschaft iibernahm drei iltere Mehr-
familienhduser mit insgesamt 22 Wohnun-
gen. Das Ziel, weiter zu wachsen, liess sich
allerdings nicht so leicht in die Tat umset-
zen.Verschiedene Projekte verfolgte die Ge-

nossenschaft wegen zu grosser Kostenrisi-
ken nicht weiter.

Hart an der finanziellen Grenze

Doch eines Tages erfuhr Jiirg Diggelmann
von der Schliessung der Asylbewerberun-
terkunft an der Felsenstrasse. Diese war in
einem Doppelmehrfamilienhaus mit Bau-
jahr 1902 untergebracht, an erhohter Lage
mit herrlicher Sicht auf die Altstadt. Fiir
diese Liegenschaft suchte die Stadt eine
neue Eigentiimerin und eréffnete deshalb
ein ordentliches Bewerbungsverfahren. Al-
lein wegen ihrer attraktiven Lage waren die
beiden Hiuser sehr begehrt. Die junge Ge-
nossenschaft stiess deshalb an ihre finan-
ziellen Grenzen. Doch schliesslich machte
unter anderem die Restfinanzierung durch
den Solidaritatsfonds des SVW den Erwerb
mdoglich. >
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Einblick in eine Dachwohnung mit geschliffenem
Betonboden.

Die beiden zusammengebauten Mehr-
familienhiuser — einst dienten sie auch als
Frauenheim — befanden sich bei der Uber-
nahme durch die GBS in einem ziemlich
abgenutzten Zustand. Zudem gab es wegen
der fritheren Nutzungen keine eigentlichen
Wohnungen mehr. Das Architekturbiiro B2
stand deshalb vor der Aufgabe, die Wohn-
einheiten neu zu kreieren. Von der alten
Bausubstanz wollte die Genossenschaft so
viel wie moglich erhalten. Denn es gab
schnen Parkett, alte Binbauschriinke und
sogar gusseiserne Heizkodrper, die dann
aber aus okolegischen Griinden doch er-
setzt werden mussten.

Mehr Raum statt Treppenhduser

Der iiberwiegende Teil der Mittel fiir die
Umnutzungs- und Renovationsarbeiten
mussten fiir den Innenausbau aufgewendet
werden. Die Backsteinfassade erfuhr — ne-
ben der Fenstererneuerung — lediglich eine
Auffrischung. Weil die beiden Hiuser als
autonom bewohnbare Objekte dienten,
verfiigte jedes iiber ein eigenes Treppen-
haus. Um mébglichst viel Raum fiir neue
Wohnungen zu gewinnen, liess die Genos-
senschaft beide Treppenhiuser entfernen.
Die Erschliessung geschieht neu iiber einen
Aussenturm, dessen Plattformen gleichzei-
tig als private Aussenrdume dienen. Er um-
fasst eine Liftanlage, wodurch die meisten
Wohnungen auch fiir Behinderte zugéng-
lich sind.

Der Fischgratparkett im Wohnbereich reicht bis
an die Kiichenzeile heran.

Insgesamtsind zehnWohnungen (sieben
4's-Zimmer-Wohnungen und drei 3%2-Zim-
mer-Wohnungen) entstanden. Die Dachge-
schosswohnungen, die aus denkmalpflege-
rischen Griinden keinen Zugang zu einem
privaten Aussenbereich haben, verfiigen
dafiir iiber ein zusatzliches Atelierzimmer,
das sie praktisch zu Maisonetten macht.
Dank eines grossen Oberlichtes, das sich
auch 6ffnen ldsst, sind die Zimmer vielfiltig
nutzbar.

Wohnungsmarkt beriicksichtigt

Leider konnten nicht alle Parkettbéden er-
halten werden. Holz findet man nur im
Wohnbereich und in einem der Schlafzim-
mer. In den iibrigen Zimmern entschied
sich die Genossenschaft fiir einen strapa-
zierfihigen Filzbelag und farbigen Linol fiir
Gang sowie Nasszellen. Als Plus auf dem
Vermietermarkt bezeichnet Jiirg Diggel-
mann den Waschturm, iiber den jede Woh-
nung verfiigt.

Energetisch gehort die Felsenstrasse
nicht zu den herausragenden Beispielen.
Das weiss auch der Prisident. Fine energe-
tische Top-Sanierung hitte die Mieten zu
sehr verteuert und die Genossenschaft wire
damit auf dem lokalen Wohnungsmarkt ein
zu grosses Risiko eingegangen. St. Gallen sei
nicht Ziirich, wo einem praktisch jede Woh-
nung aus den Handen gerissen werde. Hier
gelte fiir jeden Vermieter: Preis und Leistung
miissen stimmen. Die Felsenstrasse erfiillt

Der Bodenbelag setzt einen Farbtupfer.

diese Anforderung zweifellos. Die Mieterin-
nen und Mieter wohnen in einem Altbau
mit viel Charme, und das erst noch mit
Weitblick und an absolut zentraler Lage.
>

Baudaten

Bautrdger:
GBS Gemeinniitzige Baugenossenschaft
St. Gallen

Architelct:
B2 Architektur GmbH, Ziirich

Unternehmen (Auswahl):

Stutz AG, St. Gallen (Baumeisterarbeiten)
Forster Kiichen- und Kiihltechnik AG, Arbon
{Kiichen)

Schuster & Co. AG, St. Gallen (Bodenbeldge)
Elektro Binder & Co. AG, St. Gallen ‘
(Elektroinstallationen)

Guhl AG, St. Gallen (Sanitirinstallationen)
Schmid Fenstermanufaktur, Lustmiihle (Fenster)

Umfang:
10 Wohnungen

Baukosten:
3,1 Mio. CHF

Mietzinse:

3v%-Zimmer-Wohnungen (98 m?):
1690 CHF plus 200 CHF NK
4Y5-Zimmer-Wohnungen (ca. 100 m?):
1610-1690 CHF plus 200 CHF NK
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