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ein, denn es kann ja nicht sein, dass eine
Uberbauung mit 150 Wohnungen gleich be-
handelt wird wie die Finanzierung eines
12-Familien-Hauses. Ausserdem hat der
Vorstand entschieden, alle Priifungsgebiih-
ren abzuschaffen. Weiter sind wir mehr und
mehr bestrebt, unseren Mitgliedern eine
kompetente Finanzierungsberatung anbie-
ten zu kénnen. Dies ist durchaus vergleich-
bar mit dem Verhiltnis einer Bank zu ihren
Kunden.

Welche Voraussetzungen muss ein Kredit-
nehmer erfiillen?

Bei der Priifung der Gesuche kommen un-
sere eigenen Bewilligungskriterien und die
Vorschriften des Bundes im Zusammen-
hang mitder Wohnraumférderung zum Tra-
gen. Technische Vorschriften und Kostenli-
miten sind im Wohnraumfdrderungsgesetz
WEFG und den dazugehdrigen Verordnungen
geregelt. Eine weitere Voraussetzung ist es
natiirlich, dass es sich um einen gemein-
niitzigen Bautrdger handelt, der sich zur
Charta des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
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bekennt. Auch wir als EGW orientieren uns
an dieser Charta.

Und wie priifen sie die zu finanzierenden
Objekte?

Seit mehr als zehn Jahren stellen wir gleich
wie die Banken auf eine Beurteilung der
Ertragswerte ab. Wirnehmen die nachhaltig
erzielbaren Mietertrige und kapitalisieren
sie. Innerhalb des so ermittelten Ertrags-
wertes diirfen wir bis maximal 80 Prozent
finanzieren. Wir machen keine Unterschei-
dung zwischen erster und zweiter Hypo-
thek. Die EGW-Finanzierungen werden
iiblicherweise im Nachgang zu einer Bank-
finanzierung gewédhrt. Wichtig ist auch zu
wissen, dass wir keinen Unterschied zwi-
schen kleinen und grossen Wohnbautré-
gern kennen. Der Kostenvorteil aus der So-
lidarbiirgschaft kommt damit unabhingig
von der Grésse und der Hhe der Beteili-
gungsquote allen zugute. Die Abwiclklung
muss man sich zu Beginn so vorstellen, wie
wenn ein Bautriger eine neue Bankbezie-
hung aufbaut: Auch wir miissen uns ein Bild
iiber den Bautrager und iiber das Bauvorha-
ben oder die Liegenschaft machen kénnen.

Ist auch die Finanzierung von Neubauten
moglich?

Als EGW sind wir in erster Linie ein Umfi-
nanzierer: Wir konsolidieren Baukredite
oder losen bestehende Hypotheken ab.
Bau- oder Umbauvorhaben kéinnen wir nur
unter besonderen Voraussetzungen finan-
zieren. Die Auszahlung einer Anleihequote
darf grundsitzlich erst erfolgen, wenn das
Bauverhaben praktisch abgeschlossen und
die Vermietung der Wohnungen nachgewie-
sen ist. Esist aber méglich und wird auch oft
praktiziert, Geld auf bestehenden Gebiu-
den aufzunehmen und Schuldbriefe auf
diesen Objekten als Sicherheit zu hinterle-
gen, die Mittel dann aber fiir einen Neubau
oder fiir ein Umbauvorhaben einzusetzen.
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Kommt es auch vor, dass sie Gesuche ableh-
nen miissen?

Das ist zum Gliick selten. Dazu beigetragen
hat die Tatsache, dass die Beurteilungskrite-
rien in jeder Beziehung offengelegt sind.
Von der Geschiftsstelle aus kénnen wir
schon bei einem ersten Kontakt daraufhin-
weisen, ob das Projekt finanzierbar ist oder
nicht. Je nachdem wird dann gar kein Ge-
such eingereicht.

Musste die Emissionszentrale auch schon
Verluste hinnehmen?

Friiher operierten wir mit anderen Finan-
zierungsgrundlagen. In den 1990er-Jahren
ist es vorgekommen, dass wir WEG-Biirg-
schaften abgelést haben. Ich kann aber
auch sagen, dass wir seit dem Inkrafttreten
des neuen Wohnraumforderungsgesetzes
im Jahr 2003 keinen Franken Kapitalverlust
erlitten haben. Dabei haben wir zwischen
2003 und 2009 immerhin mehrals 1,6 Milli-
arden Franken an Anleihen aufgenommen
und platziert.

Interview: Jiirg Zulliger

Giinstige Finanzierung fiir zehn Jahre

Am 9. Mdrz 2010 hat die EGW die Anleihe
Serie 36 um 27,8 Millionen auf neu 115,1
Millionen Franken aufgestackt. Elf gemein-
niitzige Bautrdger haben sich auf diese Wei-
se langfristige Mittel flir die Finanzierung
von Wohnbauten beschafft. Die All-in-Costs
fiir eine Laufzeit von 9,661 Jahren betragen
2,397 Prozent. Eine ndchste Emission ist fiir
das 2. Quartal 2010 geplant.
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Luxusaufenthalt fiir lhre
Lebensmittel. Fastenkur
fiir lhre Stromrechnung.

Die neue CoolProfessional Einbauserie
mit A*, viel Platz und Komfort-Ausstattung.

Die neuen Kiihlgerite von Bosch. Extrem klein ist nur der Stromverbrauch. Sonst
bietet diese Einbauserie mehr von allem: mehr Nutzvolumen durch inden Sockel ver-

lagerte Kuhltechnik. Mehr Frische mit der VitaFresh Technologie, die Lebensmittel

3x langerfrisch halt. Mehr Komfort dank LED-Beleuchtung, vollausziehbaren Schub- Technik firs Leben
laden, héhenverstellbarer Glasplatte und Tlrabstellern mit EasyLift. Und nattirlich
mehr Freude beim Blick auf die nichste Stromrechnung. www.bosch-home.com
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