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Willkommen beim SVW!

Neunzig Jahre nach seiner Griindung hat der SYW einen wichtigen Meilenstein erreicht: Ende 2009

hat sich das tausendste Mitglied dem Dachverband angeschlossen. Es ist die Wohnbaugenossenschaft

Zentrum Dorf aus Stein (AG). Die wohnen-Redaktion hat die noch junge Genossenschaft besucht

und im Namen des SVW Gliickwiinsche und einen symbolischen Check (iber tausend Franken iberbracht.

Die Initianten, die in der kleinen Fricktaler Gemeinde ein ganz spezielles Projekt planen, haben uns

ihre abenteuerliche Geschichte erzdhlt.

Von Daniel Krucker

Die Genossenschaft Zentrum Dorfist noch
jung, hataber schon recht turbulente Zeiten
hintersich, wieihr PrisidentWerner Schnei-
der berichtet. Vier Jahre ist es her, seit die
Gemeinde Stein (AG) das sechzig Aren gros-
se Rheinfelsareal mitten im Dorf umzonen
und an einen Investor verkaufen wollte.
Darauf stehen noch heute ein altes Schul-
haus, ein Werkhof (beide ohne Nutzung)
sowie ein zurzeit nicht betriecbenes Restatu-
rant, das ebenfalls im Besitz der Fricktaler
Gemeinde ist. Als die Gemeindeversamm-
lung {iber die Umzonung abstimmen woll-
te, meldete sich Werner Schneider zu Wort
und forderte die Stimmberechtigten auf,
den Verkauf des Landes an einen Investor
nicht zu unterstiitzen. In seinem Votum er-

innerte er an die gesunden Finanzen der
Gemeinde und gab zu bedenken, dass eine
so grosse Parzelle mitten im Zentrum nicht
einfach verkauft werden diirfe. Seinem An-
trag folgte eine knappe Mehrheit der Anwe-
senden.

Diskussion um Dorfzentrum

Durch diesen Entscheid war nun der Ge-
meinderat gefordert. Er setzte eine Arbeits-
gruppe ein, die Ideen zur Entwicklung des
Areals sammeln und konkretisieren sollte.
Natiirlich war Werner Schneider ebenfalls
Mitglied dieses Gremiums, denn schlies-
slich hatte er an der Gemeindeversamm-
lung «den Mund weit aufgerissen», wie er
mit einem Schmunzeln sagt. In der Arbeits-
gruppe herrschte rasch Einigkeit, dass auf
dem Rheinfelsareal Alterswohnungen ent-

stehen sollten — aber nicht nur. Der Arbeits-
gruppe schwebte aufgrund einer Studie der
Fachhochschule Nordwestschweiz vor, Jung
und Alt zusammenzubringen und dem
Areal an zentraler Lage neues Leben einzu-
hauchen. Aus Platzgriinden mussten nim-
lich bereits vor einigen Jahren Schritt fiir
Schritt Gemeindeeinrichtungen (Schule,
Gemeindeverwaltung, Werkhof und Feuer-
wehr) auf andere Standorte verteilt werden.
Der zentrale Dorfplatz ist deshalb heute
mehr oder weniger verwaist.

Die Arbeitsgruppe erkannte, dass es re-
gelmissige Aktivitdten braucht, um einen
Ort zu beleben. Man war sich einig, dass
wieder ein Gastrobetrieb Einzug halten sol-
le. Viele Ideen wurden entworfen, wie der
Platz zwischen Kirche und Kindergarten,
der weiterhin verkehrsfrei bleiben soll, fiir




wohnen  3/2010

Fotos und Plane: zVg.

alle Dorfbewochnerinnen und Dorfbewoh-
ner attraktiv gestaltet werden kénnte. Die
Vorstellungen reichten vom Mittagstisch fiir
Schiiler und Senioren iiber Aufgabenhilfe
fiir Schiiler durch Senioren cder Kindertur-
nen mit Senioren bis hin zu regelméissig
stattfindenden Gemiisemarkten und Kon-
zerten. Auch ein Gemeinschaftraum sollte
entstehen, der nicht nur den Bewohnerin-
nen und Bewohnern zur Verfiigung steht,
sondern zum Beispiel zu Kurszwecken ge-
mietet werden kann. Einig war man sich
dafiir in einem anderen Punkt: Fiir das Pro-
jekt sollte eine Genossenschaft gegriindet
werden. Damit wollte man vor allem die
kiinftigen Alterswohnungen der Spekula-
tion entziehen. Auch die Erfahrungen eines
Mitglieds der Arbeitsgruppe, das selber Pra-
sident einer Genossenschalft ist, beeinflus-
sten den Entscheid. Der gemeinniitzige
Charakter und die Mitsprachemdoglichkeit
der Mieterinnen und Mieter iiberzeugten
und passten zur Idee.

Schwierige Finanzierung

Der kiinftige Vorstand bestellte beim SVW
die Musterstatuten und liess seine Griin-
dungsdokumente durch den Rechtsdienst
des Verbands priifen. Noch vor der Griin-
dung der geplanten Genossenschaft lud die
Arbeitsgruppe fiinf Architekturbiiros zu ei-
nem Wettbewerb ein. Gewonnen hat das
Brugger Architekturbiiro Walker. Es schlug
einen Solitarbau vor, der sich in das En-
semble von Kirche, Kindergarten und Fried-
hof einordnet. Alle alten Gebiude wiirden
abgerissen, was Raum fiir eine 6ffentliche
parkdhnliche Anlage freigibt. Das ganze

Das ist das tausendste SVW-Mitglied:

Der Vorstand der Baugenossenschaft Zentrum
Dorf (Sandra Wehrli ganz links ist inzwischen
nicht mehr dabei) priisentiert sein urspriinglich
geplantes Projekt fiir den Dorfplatz Stein (AG).

Projekt wird auf acht bis neun Millionen
Franken geschitzt.

Werner Schneider weiss aus seiner Be-
rufserfahrung - erist Leiter der Kreditverar-
beitung bei der Bank Coop AG am Hauptsitz
in Basel -, dass es fiir Bauprojekte geniigend
Eigenmittel braucht. «Wir wollten zwanzig
Prozent Eigenkapital», sagt er klar. Die Ge-
meinde beteiligte sich mit 500000 Franken,
die Ortsbiirgergemeinde sprach ihrerseits
100000 Franken und etwa 75 Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter zeich-
neten zusammen Anteilscheine fiir 300000
Franken. Das Ziel von zwei Millionen ver-
fehlte die Genossenschaft also klar. «Da wa-
ren wir wohl etwas zu euphorisch», meint
der Prisident riickblickend. Weil die Genos-
senschaft aufgrund der zu geringen Eigen-
mittel nun finanziell blockiert war, musste
sie neue Losungen suchen. Also einigte sie
sich mit der Gemeinde darauf, nur zwei der
drei geplantenWohnetagen zu {ibernehmen
und der Gemeinde zumindest vorerst das
Restaurant im Parterre sowie die Wohnun-
gen im ersten Stock zu iiberlassen.

Projekt in Frage gestellt
Mit diesem Vorschlag beantragte der Ge-
meinderat den Projektierungskredit beim
Stimmvolk, das diesem im Verhiltnis 2:1
zustimmte. Klares Resultat, denkt man. Da-
gegen aber ergriff die SVP das Referendum.
Die Gegner waren der Ansicht, dass es nicht
Sache der Gemeinde sei, sich finanziell so
stark zu engagieren. Auch das Fiihren eines
Restaurants solle Privaten iiberlassen wer-
den. Es kam, wie es kommen musste: Das
Referendum kam zustande und der Projek-
tierungskredit wurde mit einem sehr knap-
pen Resultat gekippt. Das war Ende August
2009.

Nach der verlorenen Abstimmung war
fiir Werner Schneider klar: «Wir brauchen
einen Mediator und miissen die Leute an
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Astrid Fischer vom Bereich Mitglieder
des SVW iiberreicht dem Prdsidenten
Werner Schneider Blumen und einen
symbolischen Check iiber tausend
Franken, den die Genossenschaft
dereinst fiir einen gemeinschafts-
fordernden Zweck einsetzen kann.

einen Tisch bringen». Die Notwendigkeit
des Baus von Alterswohnungen wird niam-
lich von niemandem in Frage gestellt. Mitte
Januar fand eine erste sogenannte Spur-
gruppensitzung statt, an der zwdlf Personen
— und zwar sowohl Gegner als auch Befiir-
worter des Projekts — teilnahmen. Anfang
Mirz lud der Gemeinderat die Bevolkerung

Der SVW unterstiitzt seine Mitglieder

von Anfang an

Der 1919 gegriindete Schweizerische Ver-
band fiir Wehnungswesen hat mittlerweile
1000 Mitgliedermitinsgesamt iber 130000
Wohnungen. Damit ist ein Grossteil der
Schweizer Wohnbaugenossenschaften im
nationalen Dachverband organisiert. SYW-
Mitglieder kénnen auf eine umfassende
Dienstleistungspalette zahlen. In der Griin-
dungsphase werden Genossenschaften zum
Beispiel in der Ausarbeitung ihrer Statuten
unterstiitzt oder in Finanzierungsfragen be-
raten. Hier stehenverschiedene Instrumente
zur Verfiigung, Restfinanzierungen zu er-
maglichen. Falls ndtig, unterstiitzt der Ver-
hand seine Mitglieder beim Einrichten und
Fiihren der Buchhaltung oder berét sie bei-
spielsweise in Mehrwertsteuerfragen. Wenn
rechtliche Probleme auftauchen oder juristi-
sche Fragestellungen zu lsen sind, steht ein
eigener Rechtsdienst zur Verfiigung. Das Be-
ratungsteam unterstiitzt die Baugenossen-
schaften ausserdem mit Rat und Tat, wenn
es um Fiihrung oder Organisation geht. Flir
Genossenschaften mit einem &lteren Portfo-
lio kann ein Gespréch iiber die strategische
Planung interessant sein. Einen (berblick
tber die umfassenden Beratungsdienst-
leistungen und Ansprechpartner des Dach-
verbands finden Interessierte auf unserer
Homepage: www.svw.ch.
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So stellen sich die Initianten den neuen Dorfplatz vor:
Nicht nur 25 Alterswohnungen sollen im Neubau
entstehen, sondern auch ein Café und Begegnungs-
moglichkeiten fiir Jung und Alt.

an ein Mitwirkungsverfahren ein, wo an ver-
i schiedenen runden Tischen neue Ideen er-
arbeitet wurden. Im Grundsatz ging es um
die Frage, ob das alte Schulhaus und das
Restaurant abgerissen werden sollen cder
{ nicht. Dafiir miissen die Parteien nun eine
tragfihige Losung finden. Werner Schneider
hofft, dass dies bis Mitte Jahr der Fall sein
wird und im Dezember zum zweiten Mal
tiber einen Projektierungskredit abge-
stimmt werden kann.

Beim zweiten Mal zuversichtlich

Werner Schneider ist zuversichtlich, «weil
jetzt so viele Leute mit im Boot sind, auch
solche aus dem Referendumslagers. Es mo-
ge sein, sagt er etwas nachdenklich, dass das
erste Projekt nicht optimal auf den Weg ge-
brachtund die Anliegen und Befiirchtungen
der Anwohnerinnen und Anwohner zu
wenig beriicksichtigt worden seien. Durch
das Referendum verlor die Genossenschaft
zwei Jahre. Werner Schneider ist trotzdem
voller Tatendrang und {iberzeugt, dass
sich der Einsatz lohnt und das Rheinfelsare-
| al in wenigen Jahren wieder den Platz ein-
nimmt, der einem Dorfplatz gebiihrt. <

Die Wohnungen bieten gegen den offenen Hof, wo Konzerte oder Mérkte stattfinden kénnen,
Kontaktméglichkeiten und auf der Riickseite (rechts) Privatsphére.

Anzeige

Lucerne University of
Applied Sclences and Arts

HOCHSCHULE MAS Immobilienmanagement
LU Z E R N — Master of Advanced Studies (Nachdiplomstudium)

Wirtschaft — Immobilienportfolios kompetent filhren und optimieren
Institut fiir Finanzdienstleistungen Zug — die Immobilie als Produktionsfaktor von Unternehmen optimal nutzen
IFZ

— komplexe Entwicklungsprojekte erfolgreich initiieren und umsetzen
— der Lehrgang ist akkreditiert durch RICS Royal Institution of Chartered Surveyors
(“‘ R|cs — Nachster Studienstart: 15. September 2010
l\ Info-Veranstaltungen: 11. Mérz 2010, 18.00 Uhr am IFZ, Zug
25. Mérz 2010, 18.00 Uhr im Hotel Victoria, Basel
06. April 2010, 18.00 Uhr im Hotel Ador, Bern

Weitere Informationen: www.hslu.ch/immobilien

FH Zentralschweiz
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