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BAUGENOSSENSCHAFT ROTACH, ZURICH

Ein neues Stiick Stadt

Die Baugenossenschaft Rotach ersetzt ihre
veraltete Uberbauung Triemli I mit Baujahr
1932, die rund 125 Wohnungen umfasst.
Das Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich
hat im Auftrag der Genossenschaft einen
Projektwettbewerb auf Einladung durch-
gefithrt. 150 Wohnungen fiir Familien-,
Mehrpersonen- und Singlehaushalte, eine
Wohneinheit fiir Betagte, die sich fiir eine
Pflegewochngruppe eignet, sowie strassen-
seitige Gewerbenutzungen waren zu ent-
werfen. Die Aufgabe war anspruchsvoll:
inshesondere wegen der Lage zwischen
zwei wichtigen Strassen, aber auch wegen
der strengen Vorgaben in Bezug auf Nach-
haltigkeit und Wirtschaftlichkeit.

Das Preisgericht entschied sich fiir das
Projekt des Biiros Hauenstein La Roche
Schedler Architekten, Ziirich. Es schlégt

GEBAUDEPROGRAMM

300 Millionen jahrlich
fiir Energieeffizienz

Seit Anfang Jahr lauft das neue Gebiude-
programm von Bund und Kantenen. Es l6st
das Ende 2009 auslaufende Programm des
Klimarappens ab. Neu férdert das Gebdude-
programm auch die Sanierung von Einzel-

zwei markante Zeilenbauten entlang der
beiden Strassen vor, achtgeschossig an der
verkehrsreichen Birmensdorfer-, fiinfge-
schossig an der Schweighofstrasse. Das In-
nere der Siedlung besteht aus fiinf «Hofhéu-
sern». Viele Wohnungen sind auf mehrere
Seiten ausgerichtet. Bemerkenswert sind
die Balkone, die als freistehende, bauphysi-
kalisch abgetrennte Tiirme vorgeschlagen
werden. Weiter iiberzeugte die Jury die Um-
gebungsgestaltung, die aus Platzanlagen
unterschiedlicher Grésse und vielfaltigen
Bepflanzungen besteht. Aber auch die an-
spruchsvollen 6konomischen und tkologi-
schen Vorgaben (Minergie-Eco) wurden
eingehalten.

Die Baugenossenschaft Rotach besitzt in
Ziirich und zwei Agglomerationsgemein-
den rund 1000 Wohnungen. Im Jahr 2006

bauteilen wie zum Beispiel den Ersatz ver-
alteter Fenster oder die Warmedammung
von Winden, Dach und Boden. Fiir die Sa-
nierung der Gebaudehiille stellt der Bund
aus der Teilzweckbindung der CO:-Abgabe
133 Millionen Franken pro Jahr zur Verfii-
gung. Je nach Kanton bestehen ergianzende
Férderprogramme fiir erneuerbare Energi-
en, Abwirmenutzung und Haustechnik. Die
Kantone stellen hierfiir jihrlich 80 bis 100
Millionen Franken bereit. Die kantonalen
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150 Wohnungen erstellt die Baugenossenschaft Rotach
beim Ziircher Triemli. Das Biiro Hauenstein La Roche
Schedler entwarf zwei lange Zeilen, die die dahinter-
liegenden fiinf Hofhduser vom Verkehrsldrm der
Birmensdorfer- und der Schweighofstrasse abschirmen.
Im Hintergrund die Hochhéduser des Triemli-Spitals.

stellte sie die vielbeachtete Neubausiedlung
Paul-Clairmont-Strasse (Triemli 1) fertig,
die kiirzlich mit dem Architekturpreis Beton
ausgezeichnet wurde. Wihrend sich die 55
Wohnungen an der Paul-Clairmont-Strasse
eher an ein gehobenes Segment wenden,
legt die Genossenschaft nun viel Wert dar-
auf, dass in der unmittelbar danebenliegen-
den Siedlung Triemli I kostengiinstiger
Wehnraum entsteht. Mit dem siegreichen
Projekt sei die Basis dafiir, aber auch fiir die
geforderte Nachhaltigkeit geschaffen. Felix
Zimmermann, Prisident der Baugenossen-
schaft Rotach, istiiberzeugt: «Mit der neuen
Siedlung wird nicht nur ein neues Stiick
Stadt geschaffen, es entsteht auch fiir die
Baugenossenschaft Rotach eine neue, iden-
titdtsstiftende Siedlung im Friesenberg-
quartier.»

Programme werden zusitzlich mit rund 67
Millionen Franken aus der Teilzweckbin-
dungder CO:-Abgabe unterstiitzt. Wihrend
zehn Jahren kénnen somit insgesamt bis
300 Millionen Franken pro Jahr fiir Investi-
tionen in Energieeffizienz und erneuerbare
Energien eingesetzt werden. Neu besteht
auf www.dasgebaeudeprogramm.ch eine
zentrale Anlaufstelle. Dort erfahren Interes-
sierte mehr und gelangen in wenigen Schrit-
ten zu den Gesuchsformularen.
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GRAPHIS, BERN

Minergie-P-Neubau
in Zofingen

Die Bau- undWohngenossenschaft Graphis
mit Sitz in Bern besitzt rund 1250 Wohnun-
gen an verschiedenen Standerten in der
Nord- und Westschweiz. Da der Grossteil
des Bestands aus den Jahren 1948 bis 1952
stammt, besteht betrachtlicher Erneue-
rungsbedarf. Die Graphis hat deshalb be-
schlossen, Siedlungen in Ziirich Schwa-
mendingen und in Zofingen durch
Neubauten zu ersetzen. Fiir die Siedlung in
Zofingen (Miihlegasse/Rotfarbstrasse) ist
nun ein Architekturwettbewerb entschie-
den worden, den die Genossenschaft frei-
willig durchgefiihrt hat.

Auf dem 3870 Quadratmeter grossen
Areal sollen rund dreissig Wohnungen fiir

SG EIGENGRUND, ZURICH

Spatenstich in Dietikon

Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund
erstellt in unmittelbarer Nihe der SBB-Sta-
ton Glanzenberg die Wohniiberbauung
«Limmatblick». Auf rund 8000 Quadratme-
tern entstehen 42 Wohnungen. Die Hauser
am Rande eines Naherholungsgebiets sind
quer zur Bahnlinie angeordnet und auf die
Limmatseite ausgerichtet. Die Siedlung
wird im Minergiestandard erstellt. Eine um-
weltfreundliche Holzschnitzelheizung sorgt
fiirWirme und Warmwasser. Im Beisein des
Dietiker Stadtprisidenten konnte die Ge-
nossenschaft im Januar zum Spatenstich
schreiten. Die Wohnungen werden im
Herbst 2011 bezugsbereit sein.

Das siegreiche Projekt von Rykart Architekten AG sieht drei Baukorper mit rund dreissig Wohnungen vor.
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ein gemischtes Publikum entstehen. Sie
umfassen zweieinhalb bis viereinhalb Zim-
mer; zumietbare Riume sollen die Flexibili-
tdt des Angebots erhdhen. Ein Teil der klei-
neren Wohnungen weist eine geringere
Wohnfliche auf, um so preisgiinstige Miet-
zinse fiir eine tendenziell dltere Mieterschaft
anbieten zu kdnnen. Die Bauten sollen im
Minergie-P- und eventuell im Minergie-
Eco-Standard erstellt werden.

Das Projekt von Rykart Architekten AG,
Bern, iiberzeugte das Preisgericht. Es sieht
drei zweispinnig organisierte Hiuser mit
drei, vier und fiinf Geschossen und Attika
vor. Alle Wohnungen profitieren von einer
dreiseitigen Orientierung und entspre-
chend guter Aussicht und Besonnung.
Raumhohe, geschossweise versetzte Fens-
ter bestimmen das Fassadenbild. Das
Projekt erfiillt die Minergie-P-Anforderun-
gen.

Nomen est omen:
Visualisierung der
Neubausiedlung
«Limmatblicks»

in Dietikon.

BG BRUNNENHOF, ZURICH

Zweite Etappe bewilligt

Die Baugencssenschaft Brunnenhef wird
im Lauf der nichsten Jahrzehnte ihre
Stammsiedlung mit rund 500 Wohnungen
durch Neubauten ersetzen. Eine erste Etap-
pe mit 62 Wohnungen hat sie 2008 fertigge-
stellt (vgl. wohnen 5/2009). Mit iiberwilti-
gendem Mehr haben die Mitglieder nun an
einer ausserordentlichen Generalversamme-
lung dem zweiten Teil des Ersatzneubaus
zugestimmt. Er umfasst 96 Wohnungen,
wobei die Genossenschaft diesmal mehr
kleinere Einheiten anbieten will, fiir die ge-
nossenschaftsintern eine grosse Nachfrage
besteht. Baubeginn ist frithestens im Okto-
ber 2010.

Neue Geschiftsfiihrer

Stefan Aeschi heisst der neue Geschifts-
fithrer der Baugenossenschaft Waidmatt
in Ziirich. Er ist Architekt und war bisher
im Bau- und Immobilienmanagement
ttig. Sein Vorganger in diesem Amt, Ralph

|} Halter, hat zur Baugenossenschaft Hagen-

briinneli, Ziirich, gewechselt. Er tritt dort
die Nachfolge von Werner Bosch an.

PODIUMSGESPRACH
SBB-Areale vergolden?

Anfang Februar fand in Ziirich ein vielbe-
achtetes Podiumsgesprich iiber die SBB-
Areale statt. Die Bundesbahnen besitzen
hundert Quadratkilometer Land, was etwa
der Halfte des Kantons Zug entspricht. Etwa
18 Quadratkilometer bewirtschaften die
SBB Immobilien aufgrund einer Leistungs-
vereinbarung mit dem Bund. Dazu zihlen
Betriebsgebdude genauso wie Areale, die fiir
die Immobilienentwicklung in Frage kom-
men. Die SBB miissen mit ihrer Immobili-
endivision einen angemessenen Gewinn
erzielen, wie dies in der Leistungsvereinba-
rung festgehalten ist. Die Gewinne fliessen
zuriick in die Infrastruktur und als Zins- und
Amortisationsleistungen an die Pensions-
kasse der SBB.

Fiir den Zuger Nationalrat Josef Lang ist
klar, dass die SBB ihre bescondere Verant-
wortung nicht wahrnehmen. Er wies darauf
hin, dass die Bundesbahnen Teileihres heu-
tigen Besitzes vor gut hundert Jahren sogar
geschenkt bekommen hitten. Er forderte
eine neue Leistungsvereinbarung, in der
eine Bevorzugung von gemeinniitzigen
Bautrigern festgehaltenist. Es brauche eine
Relativierung des Renditeauftrages. Urs
Schlegel, Leiter SBB Immobilien, verteidigte
die Politik seines Unternehmens und ver-
glich die aktuelle Situation mit dem Auf-
raumen des Estrichs. Er sieht die SBB-Im-
mobiliendivision als verantwortungsvollen
Partner, der noch nie ein Projekt gegen den
Willen der betroffenen Stédte durchgesetzt
habe. Die Ziircher Stadtprisidentin Corine
Mauch bekundete zwar Verstandnis dafiir,
dass es an besonders zentralen Lagen
schwierig sei, Allgemeininteressen durch-
zusetzen. Gleichwohl forderte auch sie eine
Neubeurteilung des Leistungsauftrags. Es
gebe zahlreiche SBB-Areale ausserhalb der
Zentren, die man differenzierter betrachten
miisse. Sie werde sich im Rahmen des Stid-
teverbands fiir dieses Anliegen einsetzen.
Hans Werder, Generalsekretir des Uvek, er-
klirte die politischen Sachzwinge und Me-
chanismen. Indirekt forderte er die Stédte
auf, besser zu verhandeln. ()
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