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GBSG Ladgern erstellt Neubausiedlung «Breitwies» in Ehrendingen (AG)

Genossenschaftlich wohnen
an bevorzugter Lage

35 grossziigige Neubauwohnungen erstellte die Gemeinn{itzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft

Lagern (GBSG Lagern) im aargauischen Ehrendingen. Ganz im Griinen gelegen und doch nurvier Kilometer

entfernt von Baden, gehort der Ort zu den bevorzugten Wohnlagen in der Region.

Von Daniel Krucker

Wenn Bauland an attraktiver Lage zum Ver-
kaufausgeschriebenist, dringeln sich meist
die Interessenten und versuchen, einander
zu iiberbieten. Baugenossenschaften haben
dann nicht selten schlechte Karten, weil sie
nicht jeden Preis bezahlen kdnnen. In die-
sem Fall hatte die GBSG Ligern Gliick: Sie
konnte das Grundstiick an unverbaubarer
Lage am siidlichen Ortsrand Ehrendingens
von einer Erbengemeinschaft erwerben,
weil sie sich nicht gegen Mitbieter durchset-
zen musste. Die Genossenschaft hilt, wie
ihr Geschiftsleiter Christoph Bernet sagt,

«immer die Augen offen fiir Entwicklungs-
potenziale». Auch die Statuten und die Un-
ternehmensstrategie sehen vor, «<neuen und
modernen Wohnraum zu schaffen». Bei die-
sem Projekt verzichtete die GBSG Ligern
auf einen Architekturwettbewerb und be-
auftragte das Wettinger Architekturbiiro
KME mit dem man schon andere Bauvor-
haben erfolgreich durchgefiihrt hatte.

Aufwertung der Erdgeschosswohnungen
Entstanden sind vier Gebiude auf leicht
abfallendem Geldnde. Die nach Siidosten

und Siidwesten orientierten Wohnungen
sind im Wohn-Ess-Bereich grossziigig ver-
glast, was fiir eine helle Wohnatmosphire
sorgt. Gut 20 Quadratmeter grosse Bal-
kone und Attikaterrassen bieten einen
weiten Ausblickin die Landwirtschaftszone.
Im Innenausbau fillt der hochwertige Ei-
chenparkett als Erstes ins Auge. Ein Ré-
duit in jeder Wohnung ist ein weiteres Plus.
Darin befindet sich auch ein Anschluss fiir
eine eigene Waschmaschine und einen
Tumbler. Der vielfiltige Wohnungsmix von
2- bis 5-Zimmer-Wohnungen sorgt fiir eine
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Fotos: KMP Architektur AG

Die vier Gebéude der Neubau-
siedlung «Breitwies» grenzen an
die Landwirtschaftszone.

breite Durchmischung der Bewochner-
schaft.

Zwar waren alle Wohnungen rasch ver-
mietet. Aber auch in dieser Siedlung gingen
die Erdgeschosswohnungen zuletzt weg.
Martin Haldimann, der ausfiihrende Archi-
tekt, kennt deren Nachteile: weniger Licht,
schlechtere Aussicht und von der Strasse
her teilweise gut einsehbar. Erist darum der
Meinung, dass Planer gerade bei Erdge-
schosswohnungen iiberlegen sollten, wie
sie diese im Ausbau attraktiver gestalten
kénnen. So gibt es beim Neubau «Breitwies»
direkt zugéingliche Hobbyrdume im Unter-
geschoss, die gleichzeitig als Keller dienen.
Dank ihrer Grissse und Unterteilung kén-

Eine zuriickhaltende Farbwahl
zeichnet die Kiichen aus.

Die meisten Wohnungen richten sich nach Siidwesten
aus und profitieren von viel Sonneneinstrahlung.

nen sie tatsdchlich vielfiltig genutzt wer-
den. Voraussetzung war ein geniigend gros-
ses Untergeschoss, das in einem Haus durch
den ausgelagerten Veleraum und in einem
anderen durch das zusitzliche Unterge-
schoss aufgrund des erforderlichen Verbin-
dungsganges zur Tiefgarage (50 Plétze) ge-
schaffen werden konnte.

Beriicksichtigung des lokalen Gewerbes

Aus Kostengriinden entschied sich die
Genossenschaft gegen einen zertifizierten
Minergiebau. Der Einbau einer kontrol-
lierten Liiftung, der dafiir Pflicht gewesen
wilre, gab einmal mehr den Ausschlag da-
fiir. Das Ziel, eine tkologisch nachhaltige

Wander- und Spazierwege

liegen direkt vor der Haustiire.
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Siedlung zu erstellen, sei trotzdem er-
reicht worden, versichert der Architekt.
Die Siedlung bezieht ihren Warmebedarf
aus einer Sole-Wasser-Wirmepumpe (je
eine Erdsonde pro Haus) mit zentraler
Warmwasseraufbereitung. Die h6heren Er-
stellungskosten gegeniiber einer konven-
tionellen Heizung zahlen sich aus. Dank
tiefer Heiz- und Betriebskosten amortisiere
sich die Investition namlich mit den Jahren
von alleine.

Die Verantwortung fiir die Ausfithrung
iibertrug die GBSG Ligern dem Architektur-
biiro. Wer in erster Linie Preissicherheit su-
che, sagt Christoph Bernet, sei mit einem
GU-Vertrag gut bedient. Die Tendenz, dass

Im Aussenraum verfiigen die Bewohner iiber einen

gemeinsamen Pavillon.
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durch den Beizug einer GU die Preise ge- |

driickt werden, seiindes nicht von der Hand
zul weisen. Weil die Genossenschaft die Baudaten

g

ZIMMER 2 —  Qualitét stirker betonen und méglichst vie- o
137 me E  le Betriebe aus der Region beriicksichi Pautrager: .
B - elieciedlls Celiegiun Belliaeloiisel Gemeinnlitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft
—T | wollte, habe man sich fiir die direkte Auf- Ligern, Wettingen :
— tragsvergabe durch den Architekten in Ab- ‘
%  sprache mit der Genossenschaft entschie- | Architektur: S
264 KMP Architektur AG, Wettingen
p den :
Unternehmen (Auswahl):
Attraktiver Aussenraum Gfeller AG, Wettingen (Baumeisterarbeiten)

Bilrgler AG, Wettingen (Warmeerzeugung)
KaufelerAG Wettin gen (Sa ni |tar| nstaL[atmn en)

Vom Spatenstich bis zum Einzug der ersten

ZIhHERS Mieter Ende Juli 2009 dauerte es 15 Monate.

12.0m?
" Noch etwas ldnger wird es dauern, bis sich
[ ] i der grossziigige Aussenraum als organisch | A5 Aufziige AG (Aufzuge)
L ? . . . . Wetzel AG, Birmenstorf (Gartenbau und
 — gewachsene Einheit prisentiert. Inder Zwi- | 5 oo gerate)

schenzeitsind verschiedene Spielgerite in-
stalliert sowie die geplanten Baum- und | Umfang:
Buschwerke gepflanzt worden. Ein kleiner DT e
Pavillon steht allen Mietern zur Nutzung || Baukesten (BKP 1-5):
offen. Am Rand der Parzelle verlduft zudem | 11,8 Mio. CHF total
ein kleines renaturiertes Bachbett. - Mitder | 3377 CHF/m® HNF
Uberbauung «Breitwies» bietet die GBSG
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; ) > Mietzinsheispiele:
BALKON Ligern zeitgemissen Wohnraum an bevor- 4¥a-Zimmer-Wohnung (110 m?):
Za i zugter Lage. Sechs Jahre nach dem letzten | 1815 CHF plus 170 CHF NK
2
t L Neubatt hat sie damit ein neues Kapitel in | 4/2-Zimmer-Wohnung (131 m*, Attika):

. . R . IF plus 200 CHF NK
Grundriss einer 4¥;-Zimmer-Wohnung ihrer tiber 60-Jahr1gen Geschichte aufschla- 5"/2 Zimmer- Wﬂhﬂung f129 mz)
mit 110 Quadratmetern Wohnfliche. gen kdnnen. < 2125 CHF plus 180 CHF NK
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