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Plane; Beat Rothen Architektur

«Im Gries» finanzieren, der im September
2009 ertffnet wurde. Dafiir gab es im Kauf-
vertrag eine Auflage zu erfiillen: In der Sied-
lung sollte fiir die Gemeinde ein Familien-
zentrum untergebracht werden. Dieses
befindetsich heuteim Haus B. Und im Haus
A hat das Alterszentrum der Gemeinde eine
grosse Pflegewohnung fiir dltere Menschen
angemietet. Fiir Erich Rimml, Geschifts-
fithrer der Bahoge, waren diese Vorgaben
kein Problem, im Gegenteil: «Ein Familien-
zentrum und eine Pflegewohnung bringen
Leben und eine gute Durchmischung in die
Siedlung.»

Erschwingliche Mietzinse

Die Lage der Siedlung «Im Gries» klingt nach
teuren Mieten. Das ist aber nicht der Fall.
«Dann wirenwir keine Baugenossenschafty,
betont Erich Rimml. «Die Bahoge steht fiir
preiswertes, umweltgerechtes und ressour-
censparendes Wohnen.» Eine Viereinhalb-
zimmerwchnung im Neubau ist fiir Fami-
lien erschwinglich: Sie kommt auf rund
2000 Franken zu stehen. Zum Vergleich: Ei-
ne gleich grosse Neubauwohnungim freien

Die vier Baukorper gruppieren sich um eine
Piazza mit Pflanzinseln und fest installierten
Sitzbdnken.

Wohnungsbau kostet in Volketswil zwischen
2500 und 3000 Franken.

Beim gestaffelten Bezug der vier Hiuser
konnten zwischen April und Ende Septem-
ber 2009 denn auch alle 50 Wohnungen auf
Anhieb vermietet werden. Auf Wunsch der
Gemeinde genossen Einwohner von Vol-
ketswil Vorrang vor auswirtigen Bewerbern.
«Wir haben eine gute Durchmischung ven
Nationen und Alterskategorien», freut sich
Erich Rimml. In der Siedlung tummeln sich
bereits 26 Kinder. Erich Rimml hat aller-
dings keine Bedenken, auch gréssere Woh-
nungen an sogenannte Dinks (double inco-
me, no kids, Doppelverdienerpaare ohne
Kinder) zu vermieten. «Sie finanzieren un-
sere Siedlung, und wer weiss, vielleicht ha-
ben sie auch einmal Kinder!»

Kosten im Griff

Mehrkosten verursachte der Baugrund aus
altem Bauschutt. Dabei handelt es sich
nicht um eine eigentliche Altlast mit Pro-
blemstoffen, doch die Entsorgung und Si-
cherung des Baugrundes mit Betonpfihlen
kostete rund 700000 Franken. Budget und
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SIS

Jeder Wohnung ist eine Farbe zugeordnet, die schon an
der Tiire und Loggia erkennbar ist und sich in Details im
Wohnungsinnern (z. B. im Bad) fortsetzt.

Baudaten

Bautrdger:
Bahoge, Ziirich

Architeltur:
Beat Rothen Architektur, Winterthur

Ubrige Planer (Auswahl):

Diirsteler GmbH, Winterthur (Bauleitung)
Rotzler Krebs Partner GmbH, Winterthur
{Landschaftsarchitektur)

Russo Haustechnik-Planung GmbH, Winterthur
{Geb#dudetechnik)

Edelmann Kurt, Thalheim an der Thur {Elektro)

Umfang:

Vier Hauser mit total 50 Wohnungen {214 bis
414 Zimmer), Familienzentrum der Gemeinde
Volketswil {Haus B), Pflegewohnung (Haus A),
Tiefgarage mit 76 Plédtzen

Baukosten (BKP 1-5):

20 Mio CHF total {(inkl. Kosten Tiefgarage
von 2,5 Mio)

3660 CHF/m? HNF

Mietzinsbeispiele (Haus B):
215-Zimmer-Wohnung (69 m?):
940 CHF plus 108 CHF NK
415-Zimmer-Wohnung (112 m?):
1845 CHF plus 138 CHF NK

Zeitplan konnten trotzdem eingehalten
werden. Dafiir sorgte eine Baukommission
aus Architekt und Vertretern der Bahoge.
Realisiert wurden die Bauarbeiten nicht mit
einem GU, sondern mit Einzelunterneh-
men. «Damit sind wir sehr gut gefahren»,
erklart Erich Rimml. Die Preisexplosion
beim Stahl Anfang 2008 sorgte zunéchst fiir
einige Engpésse, dies konnte aber durch
eine strikte Kostenkontrolle aufgefangen
werden. Die Siedlung kann durchaus mit
den Minergieanforderungen mithalten.
Aus Kostengriinden verzichtete man aber
auf eine Komfortliiftung. Die Neubauten
decken ihren Energiebedarf mit einer Holz-
pelletheizung sowie Sonnenkollektoren auf
den Flachdichern, die das Warmwasser fiir
dieWohnungen liefern und die Heizung un-
terstiitzen. >
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. Energieeffizienz optimieren und Kosten sparen

| Prazises Erfassen und zuverlassiges Abrechnen mittels neuester
Technologie fur individuelle Verbrauchserfassungen aufgrund
von Konzepten und Messsystemen durch unsere Spezialisten.

h Kompetenz durch langjihrige Erfahrung

Happ‘w;’irmetechnik ‘

Rapp Wirmetechnik AG
Dornacherstrasse 210, 4018 Basel
Tel. +41 61 33577 44

Fax +41 6133577 99
www.rapp.ch, rappwi@rapp.ch




EgoKiefer AG

Fenster und Taren

9450 Altstatten

Telefon +41 71 757 36 28

Und an 13 eigenen Standorten sowie
bei Gber 350 Wiederverkaufspartnern in der
ganzen Schweiz: www.egokiefer.ch

; Ein Untemshman dar

AFG
Arbonia-Forster-Holding AG

Klimaschutz inbegriffen.

AS1® — So heisst der neue AllStar der Fensterbranche. Ob im Neubau
oder fur die Modernisierung, die EgoKiefer AllStar-Fensterlinie AS1©
erfullt all lhre Winsche. Mit AS1® reduzieren Sie den Energieverbrauch
tber das Fenster um bis zu 75%.

Besuchen Sie uns an der Swissbau in der Halle 1.1, Stand A30 und
erleben Sie ein Feuerwerk an Innovationen.

Light Art by Gerry Hofstetter®
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