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Die Siedlung Im Gries
besteht aus vier Eckhdusern,
die in der Mitte eine Piazza
bilden, und grenzt direkt

an den gleichnamigen
Erholungspark.

Bahoge baut in Volketswil hochwertige Neubausiedlung

Eigentumsstandard
mit eigenem Park

Ende September 2009 wurden die letzten Wohnungen der neuen Bahoge-Siedlung Im Gries

in Volketswil bezogen. Die vier Mehrfamilienhduser weisen einen hohen Standard auf:

grossziigige Rdume mit breiten Fensterfronten samt Loggia mit prachtigem Ausblick auf einen

Park und die GlarnerAlpen. Und dies zu einer zahlbaren Miete.
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Von Stefan Hartmann

Die vier markanten Holzhduser liegen an
der Peripherie von Volketswil und grenzen
unmittelbar an den grossziigig gestalteten
Erholungspark «Im Gries». Die Siedlung
hebt sich schen dusserlich wehltuend ven
den gesichtslosen Betonbauten der Umge-
bung ab. Doch der qualitative Unterschied
zur Nachbarschaft zeigt sich erst vom Zen-
trum der Siedlung aus: Die neuen Hiuser
der Bahoge bilden Eckpunkte einer grossen
«Piazza». Diese wird abends von grossen
Lampen beleuchtet, die an quer iiber den
Platz gespannten Drihten aufgehingt sind.
Pflanzinseln mit breiten Sitzrdndern und
fest installierten Tischen und Bianken laden
zum Verweilen ein. Noch fehlt das Griin, da
die Umgebungsarbeiten erst kiirzlich abge-
schlossenwurden. Doch mankannsich leb-
haft vorstellen, wie es hier im nichsten
Sommer aussehen wird, wenn die hundert
bis zweihundert Bewohner ihr Siedlungs-
fest feiern.

Eigentumsstandard

Das Markenzeichen der Gebiudekorper
sind die hinterliifteten Fassaden mit den
rohen Fichtenlatten und -brettern. Deren
unterschiedliche Profile ergeben je nach
Sonneneinstrahlung ein raffiniertes Licht-
Schatten-Spiel, das durch das grellgriine
Windstepperpapier hinter den Latten noch
verstdrkt wird. Der Eindruck einer moder-
nen, frischen Architektur bestitigt sich
beim Betreten der Gebdude. Das Treppen-
haus hat roh geschalte Betonwiinde und
Béden aus Hartbeten. Moderne Treppenge-
lander sowie verschiedenfarbene Woh-

nungstiiren verbreiten kiihle Sachlichkeit.
Kleine Details iiberraschen: Der Lift hat nur
gerade einen Bedienknopf, und auf jeder
Etage isteine Sitzbank in dieWand eingelas-
sen. Der Besucher wiahnt sich eher in einem
Haus mit privaten Eigentumswohnungen
als in einem Genossenschaftsbau.
Architekt Beat Rothen, darauf angespro-
chen, schmunzelt: «Es ist ein weit verbrei-
teter Irrtum, zu glauben, genossenschaft-
licher Wohnungsbau miisse billig und
einfallslos sein.» Rothen und sein Team be-
schiftigen sich seit fiinfzehn Jahren aus-
schliesslich mit Wohnungsbau. Da ist eini-
ges an kreativem Wissen entstanden. Mit
einem beschrinkten Budget originelle
Lésungen zu finden, ist fiir Rothen eine
spannende Herausforderung. Mit Genos-
senschaften baue er gerne, sagt er, da sie
nachhaltig planten. Dies zeigt sich in der
neuen Siedlung «Im Gries» etwa an den B&-
dern: Keramik, Armaturen oder Grosse der
Spiegel haben durchaus den Standard eines

Uberraschend hoher Ausbaustandard auch im
Treppenhaus (mit Sitzbank): Jede Wohnung hat eine
eigene Farbe, die sich im Wohnungsinnern fortsetzt.

Die Wohnungen bestechen mit grossziigigen Riumen,
breiten Fensterfronten und Loggia.
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Hotels. Auch die auf Flexibilitdt angelegten
Wehnungsgrundrisse zeugen von der Weit-
sicht der Bauherren.

Attraktive Lage

Die Lage ist unverbaubar: Der erst fertig
gestellte Griespark liegt vor der Tiire, und
von der Siedlung aus bietet sich ein prichti-
ger Ausblick in die Alpen. Die Siedlung «Im
Gries» liegt zwar am Rand von Volketswil,
Schulen und Einkaufsméglichkeiten befin-
den sich aber in der N#he und sind mit
Buslinien sehr gut erschlossen. Die 15000
Einwohner zihlende Gemeinde ist ein auf-
strebender Ortin der Agglomeration Ziirich.
Mit der S-Bahn ist die City Ziirich bequem
im Viertelstundentakt erreichbar. Die Auto-
bahn liegt ebenfalls vor der Haustiire.

Das 7127 Quadratmeter grosse Stiick
Land erwarb die Bahoge von der Gemeinde
Volketswil. Mit dem Erlés des Parzellenver-
kaufs konnte diese teilweise den zehn Hek-
taren grossen Erholungs- und Freizeitpark

Unverbaubare Lage: die Wohnungen
bieten Ausblick auf den Griespark
und die Alpen.

Die Badezimmerausstattung kann durchaus mit dem
Eigentums- oder Hotelstandard mithalten.
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Plane; Beat Rothen Architektur

«Im Gries» finanzieren, der im September
2009 ertffnet wurde. Dafiir gab es im Kauf-
vertrag eine Auflage zu erfiillen: In der Sied-
lung sollte fiir die Gemeinde ein Familien-
zentrum untergebracht werden. Dieses
befindetsich heuteim Haus B. Und im Haus
A hat das Alterszentrum der Gemeinde eine
grosse Pflegewohnung fiir dltere Menschen
angemietet. Fiir Erich Rimml, Geschifts-
fithrer der Bahoge, waren diese Vorgaben
kein Problem, im Gegenteil: «Ein Familien-
zentrum und eine Pflegewohnung bringen
Leben und eine gute Durchmischung in die
Siedlung.»

Erschwingliche Mietzinse

Die Lage der Siedlung «Im Gries» klingt nach
teuren Mieten. Das ist aber nicht der Fall.
«Dann wirenwir keine Baugenossenschafty,
betont Erich Rimml. «Die Bahoge steht fiir
preiswertes, umweltgerechtes und ressour-
censparendes Wohnen.» Eine Viereinhalb-
zimmerwchnung im Neubau ist fiir Fami-
lien erschwinglich: Sie kommt auf rund
2000 Franken zu stehen. Zum Vergleich: Ei-
ne gleich grosse Neubauwohnungim freien

Die vier Baukorper gruppieren sich um eine
Piazza mit Pflanzinseln und fest installierten
Sitzbdnken.

Wohnungsbau kostet in Volketswil zwischen
2500 und 3000 Franken.

Beim gestaffelten Bezug der vier Hiuser
konnten zwischen April und Ende Septem-
ber 2009 denn auch alle 50 Wohnungen auf
Anhieb vermietet werden. Auf Wunsch der
Gemeinde genossen Einwohner von Vol-
ketswil Vorrang vor auswirtigen Bewerbern.
«Wir haben eine gute Durchmischung ven
Nationen und Alterskategorien», freut sich
Erich Rimml. In der Siedlung tummeln sich
bereits 26 Kinder. Erich Rimml hat aller-
dings keine Bedenken, auch gréssere Woh-
nungen an sogenannte Dinks (double inco-
me, no kids, Doppelverdienerpaare ohne
Kinder) zu vermieten. «Sie finanzieren un-
sere Siedlung, und wer weiss, vielleicht ha-
ben sie auch einmal Kinder!»

Kosten im Griff

Mehrkosten verursachte der Baugrund aus
altem Bauschutt. Dabei handelt es sich
nicht um eine eigentliche Altlast mit Pro-
blemstoffen, doch die Entsorgung und Si-
cherung des Baugrundes mit Betonpfihlen
kostete rund 700000 Franken. Budget und
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Jeder Wohnung ist eine Farbe zugeordnet, die schon an
der Tiire und Loggia erkennbar ist und sich in Details im
Wohnungsinnern (z. B. im Bad) fortsetzt.

Baudaten

Bautrdger:
Bahoge, Ziirich

Architeltur:
Beat Rothen Architektur, Winterthur

Ubrige Planer (Auswahl):

Diirsteler GmbH, Winterthur (Bauleitung)
Rotzler Krebs Partner GmbH, Winterthur
{Landschaftsarchitektur)

Russo Haustechnik-Planung GmbH, Winterthur
{Geb#dudetechnik)

Edelmann Kurt, Thalheim an der Thur {Elektro)

Umfang:

Vier Hauser mit total 50 Wohnungen {214 bis
414 Zimmer), Familienzentrum der Gemeinde
Volketswil {Haus B), Pflegewohnung (Haus A),
Tiefgarage mit 76 Plédtzen

Baukosten (BKP 1-5):

20 Mio CHF total {(inkl. Kosten Tiefgarage
von 2,5 Mio)

3660 CHF/m? HNF

Mietzinsbeispiele (Haus B):
215-Zimmer-Wohnung (69 m?):
940 CHF plus 108 CHF NK
415-Zimmer-Wohnung (112 m?):
1845 CHF plus 138 CHF NK

Zeitplan konnten trotzdem eingehalten
werden. Dafiir sorgte eine Baukommission
aus Architekt und Vertretern der Bahoge.
Realisiert wurden die Bauarbeiten nicht mit
einem GU, sondern mit Einzelunterneh-
men. «Damit sind wir sehr gut gefahren»,
erklart Erich Rimml. Die Preisexplosion
beim Stahl Anfang 2008 sorgte zunéchst fiir
einige Engpésse, dies konnte aber durch
eine strikte Kostenkontrolle aufgefangen
werden. Die Siedlung kann durchaus mit
den Minergieanforderungen mithalten.
Aus Kostengriinden verzichtete man aber
auf eine Komfortliiftung. Die Neubauten
decken ihren Energiebedarf mit einer Holz-
pelletheizung sowie Sonnenkollektoren auf
den Flachdichern, die das Warmwasser fiir
dieWohnungen liefern und die Heizung un-
terstiitzen. >
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