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Baugenossenschaft Kleeweid ersetzt soer-Jahr-Bauten in Ziirich Leimbach

Neue Ara

Mit ihrem ersten Ersatzneubau bewies die kleine Baugenossenschaft Kleeweid Mut —

und den Willen zur Professionalisierung. Die Genossenschaft hat nun nicht nur

endlich grissere Wohnungen und einen grosszligigen Innenhof, sondern auch ein Biiro.

Von Rebecca Omoregie

Dass sie eine neue Ara einliduten, sieht man
den silbergrauen Bauten mit den markan-
ten roten Hauseingéngen an: Im von klei-
nen Mehrfamilienhdusern geprigten Quar-
tier in Ziirich Leimbach bildet die neue
Uberbauung, die an der Ecke Manegg-
promenade/Kleeweidstrasse thront, eine
grossziigige Geste. Mehr Grossziigigkeit,
das war denn auch ein Ziel, das die Bauge-
nossenschaft Kleeweid bewog, sich erstmals
seit 30 Jahren an einen Neubau, ja gar einen
Ersatzneubau, heranzuwagen. Das braucht
Mut fiir eine kleine Genossenschaft mit

rund 150 Wohnungen. Neben den 34 Woh-
nungen an der Maneggpromenade besitzt
die Genossenschaft in Leimbach noch
92 Reiheneinfamilienhduschen sowie drei
Mehrfamilienhduser mit kleineren Woh-
nungen. «Unsere Sitzungen fanden im Kel-
ler statt, die Unterlagen hortete jedes Vor-
standsmitglied bei sich im Schlafzimmer»,
lacht Genossenschaftsprisident Reto Lan-
genegger. Damit soll nun Schluss sein. Die
Neubausiedlung bietet nicht nur 30 Woh-
nungen mehr als die Altbauten, sondern
endlich auch Platz fiir ein Verwaltungsbiiro

—und damit auch fiir einen Teilzeitarbeits-
platz.

Platzproblem geldst

Auch privat bedeutet der Neubau fiir den
Présidenten einen Neuanfang: Er bezog
ndmlich mit seiner Frau gleich eine Drei-
zimmerwohnung in der neuen Siedlung.
Und ging damit mit gutem Beispiel voran
und machte ein Reiheneinfamilienhaus fiir
eine junge Familie frei. Ein grosses Opfer
war dies allerdings nicht: «In der Dreizim-
merwohnung haben wir jetzt 20 Quadrat-
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Fotos: Martin Bichsel

In der neuen Dreieinhalbzimmerwohnung hat der
Genossenschaftsprisident 20 Quadratmeter mehr
Platz als zuvor im Vierzimmer-Reihenhduschen.

meter mehr Wohnfliache als im Hiuschen»,
strahlt er. Dies war nicht zuletzt ein Grund,
weshalb sich die Genossenschalft fiir einen
Ersatzneubau entschied. Denn gemiss Be-
legungsvoerschriften darf beim Bezug in al-
len Wohnobjekten die Zimmerzahl die An-
zahl Personen um maximal einsiibersteigen.
Einzelpersonen in Wohnungen mit dreiein-
halb und mehr Zimmern sind gehalten, in
eine kleinere Wohnung zu ziigeln. Doch so
viele Zwei- und Dreizimmerwohnungen
besass die Genossenschaft gar nicht. Und
wenn, dann waren sie winzig, auch die Vier-

Luxus: Die Bider in den Zweieinhalb- und
Dreizimmerwohnungen sind mit Dusche
und Badewanne ausgestattet.

zimmerwohnungen, die mit etwa 60 Qua-
dratmetern kaum mehr als Familienwoh-
nungen taugten.

Als sich der Vorstand im Jahr 2000 gleich
zu Beginn von Reto Langeneggers Amtszeit
anschickte, fiir die sieben Hauser der drit-
ten Etappe eine Bad- und Kiichensanierung
zu planen, pladierte der neue Prisident des-
halb fiir einen Marschhalt. Und orderte bei
einem Beratungsunternehmen eine genaue
Analyse. «Die sagten uns dann schnell, ei-
gentlich gebe es keine anderen Varianten,
als neu zu bauen.» Mit einer sanften Sanie-

Mehr Grossziigigkeit: Mit dem E
die Baugenossenschaft Klee ehr
allem. Wohnungen erstellen.

Viereinhalbz :

Panoramaoptik aufgenommen.

Die Attikawohnungen mit Riesenterrasse
und Panorama sind zwar teurer, waren aber
am schnellsten vermietet.

rung hitte man die Wohnungen vielleicht
noch einmal fiir zehn, fiinfzehn Jahre fit
machen kénnen. Das Platzproblem aber
hétte man damit nicht geldst. Die Zusam-
menlegung von Wohnungen wire viel zu
teuer gekommen: «Dann hat man schon
mal zwei Mietzinse und noch nichts ge-
macht.»

Bewohner umgesiedelt

Die Genossenschaftsmitglieder sahen dies
offenbar ebenfalls so. Die Generalversamm-
lung nahm den Projektierungskredit und
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Plan: Kuhn Fiseher Parther AG

Die Neubauten werden, wenn Ende 2011 beide Etappen stehen, ein Dreieck um
einen grossziigigen, parkihnlichen Innenhofaufspannen. Links im Bild die noch
verbleibenden Altbauten, am oberen rechten Bildrand die beiden Gebdude aus den

6oer-Jahren, die die Architekten elegant in das Ensemble miteinbezogen haben.

spéter das vorgeschlagene Bauprojekt mit
grossem Mehr an. Nicht zuletzt weil der
Vorstand versprach: «Niemand wird wegen
der Erneuerung die Kleeweid verlassen
miissen.» Dass dieses Versprechen tatsiach-
lich eingehalten werden konnte, dafiir sorg-
te eine langfristige und etappierte Planung.
Nach dem ersten Generalversammlungsbe-
schluss im Jahr 2004 riickten erst Ende 2007
die Bagger an. Knapp zwei Jahre spiter, im
Herbst 2009, konnten die Mieter in die fiinf
Hiuser der ersten Etappe einziehen. Neben
den drei Ersatzbauten erstellte die Genos-
senschaft auch zwei zusitzliche Hiuser.
Dies gab Platz fiir Rochaden: Zehn Familien
aus den noch verbleibenden vier Altbauten
nutzten die Gelegenheit, in den Neubau zu
ziigeln. Sieben Parteien wagten den Schritt
vom Reihenhaus in die Neubauwohnung.
Bevor Anfang 2010 die letzten vier Gebdude
weichen miissen, finden nun einige Famili-
en in den frei gewordenen Reihenhiusern
ein neues Zuhause. Und ein Teil der vorwie-
gend ilteren Genossenschafterinnen und
Genossenschafter, die sich urspriinglich am
meisten gegen die Erneuerung gewehrthat-

ten, waren letztlich gar nicht mehr davon |

betroffen: einige verstarben in der Zwi-
schenzeit oder ziigelten in Alterswohnun-
gen beziehungsweise ins Altersheim.

Keine maximale Verdichtung
Noch stehen erst fiinf der geplanten neun

Neubauten, doch die Grundidee der neuen

Uberbauungist bereits erkennbar. Wahrend
sich die bisherigen sieben Bauten mehr
oder weniger zufilligauf dem dreieckftrmi-
gen Areal verteilten, werden die Neubauten
drei Zeilen bilden, die ganz an den Rand der
Baulinie gesetzt sind und einen grossziigi-
gen Hof aufspannen. Ein Stiick Land, das

die Genossenschaft von der Stadt Ziirich
dazukaufen konnte, vergréssert das Grund-
stiick. Denn sowohl ein zusammenhingen-
der Aussenraum als auch ein Gemein-
schaftsraum fehlten in der Siedlung bisher.
Hitte man die angestrebten 60 bis 70 Woh-
nungen kammartig in den Hang hineinge-
setzt, wie dies andere Wettbewerbsbeitréige
vorschlugen, wire eine viel héhere Dichte
entstanden. Doch genau das wollte die Ge-
nossenschaft auf keinen Fall. Zwar war es
ein Ziel, mehr und grossziigigere Wohnun-
gen zu erstellen — aber nicht um den Preis
einer maximalen Verdichtung.

Fiinf Architekturbiiros lud die Genossen-
schaft Kleeweid zum Architekturwettbe-
werb ein. Anfangs, gesteht Reto Langen-
egger, gefiel ihm eigentlich keiner der
Vorschlige. Vor allem nicht das letztlich
siegreiche Projekt von Kuhn Fischer Partner
Architekten AG. «Als wir den Saal betraten,

Die neuen Hiuserzeilen
spannen einen drei-
eckigen Innenhof auf.

Ein moderner Kontrast zu den Altbauten im Quartier: Der Neubau mit der silbergrau
geschindelten Fassade, den knallroten Hauseingédngen und der durch die
Attikageschosse strukturierten Optik.

sagte ich: <Dieses sicher nicht.» Juryprasi-
dent Reto Visini konnte dann aber die iibri-
gen Jurymitglieder von den Qualititen des
Projekts «Kleeweidhof» tiberzeugen. So be-
ziehen Kuhn Fischer Partner zum Beispiel
die beiden Bauten an der Kleeweidstrasse,
die bestehen bleiben sollten, elegant in ihr
Dreieck mit ein. Ebenfalls ein Plus, neben
dem namengebenden Hof, sind die durch-
gehenden Wohn-Essriume.

Luxuridser Standard

Die Fassade allerdings hatte sich Architekt
Walter Fischer anders gewiinscht, als sie
sich heute prisentiert. Kuhn Fischer Partner
schlugen eine fldchige Kompaktfassade vor.
Die Baukommission allerdings bestand aus
Griinden der Nachhaltigkeit auf einer hin-
terliifteten Fassade. Und hier, so Walter Fi-
scher, sei halt die «geschindelte» Variante
mit den kleinen, leicht versetzten Eternit-
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Grundriss einer Viereinhalbzimmerwohnung. Die durch-
gehenden Wohn-Essrdume sind zum Innenhof erientiert.
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Baudaten

Bautrdger:
Baugenossenschaft Kleeweid, Ziirich

Architektur:
Kuhn Fischer Partner Architekten AG, Zlrich

Unternehmen (Auswahl):

Suisseplan Ingenieure AG, Ziirich (Bauingenieur)
Schmidiger+ Rosasco AG, Ziirich (Elektroingenieur)
Gruenberg & Partner AG, Ziirich (HLKS Ingenieure)
Arinova AG, Adliswil {Bauleitung)

Ragotti + Weber Bauunternehmung AG,

Netstal {(Baumeister)

Baumgartner G. AG, Hagendom {Holz-Metallfenster)

platten die kostengiinstigste Variante gewe-
sen. Stolz ist er dafiir auf die silbergraue
Farbe, auf die man sich nach zihem Ringen
einigen konnte. Dies sei der Vorteil, wenn
man nicht mit einem Generalunternehmer
arbeite, findet der Architekt: «Vieles konnte
noch im Lauf des Projekts entwickelt wer-
den.» Dafiir, gesteht Reto Langenegger, sei
die Arbeitsbelastung bisweilen an der Gren-
ze gewesen.

Viel zu diskutieren gaben zum Beispiel
die Nasszellen. Im urspriinglichen Raum-
programm waren fiir die Zweieinhalb- und
Dreieinhalbzimmerwohnungen ein Bad mit
Wanne, fiir die Viereinhalb- und Fiinfein-
halbzimmerwohnungen zusitzliche eine
zweite Nasszelle mit Dusche/WC vorgese-
hen. Von den dlteren Bewohnern kam aller-
dings der Wunsch nach einer Dusche. In
den kleineren Wohnungen nur Duschen
einzubauen, kam jedoch fiir den Prisiden-
ten nicht in Frage. Die Losung: «Wir haben
dann beides gemacht.» In den Zweieinhalb-
und Dreieinhalbzimmerwohnungen gibt es
ein Badezimmer mit Wanne und separater
Dusche, in den grossen Wohnungen wie
vorgesehen zwei Nasszellen. Reto Langen-

Nyffenegger AG, Huttwil (Sonnenschutz)

Preisig AG, Zirich {(Heizungsanlagen,
Sanitdranlagen)

Kone Schweiz AG, Bassersdorf (Aufziige)

Parkett Maier AG, Ziirich (Bodenbeldge aus Holz)
Lehner & Walpen AG, Zirich (Malerarbeiten)

Umfang:

1. Etappe (bezogen Oktober 2009):

5 Hduser mit 36 Wohnungen

{bisher: 3 Hduser mit 12 Wohnungen)

2. Etappe (Bezug voraussichtlich Oktober 2011):
4 Hduser mit 28 Wohnungen

(bisher: 4 Hduser mit 22 Wohnungen)

egger ist stolzauf diesen Standard, doch der
Architekt schiittelt den Kopf. Luxus sei das,
und ausserdem habe man deshalb in die
Grundrisse eingreifen und die Zugéinge neu
konzipieren miissen.

Attraktive Mietzinse

Auch sonst hat man beim Ausbau nicht ge-
spart. Waren urspriinglich in den Wohnréu-
men Eichenparkettbéden und in den Zim-
mern Linol geplant, entschied sich die
Baukommission schliesslich, iiberall Par-
kett zu verlegen. Auch in der Kiiche wihlte
sie die teureren und dafiir langlebigen
Stahlkiichen und schwarze Natursteinab-
deckungen. Die Bauten sind ausserdem
rollstuhlgidngig und entsprechen dem Mi-
nergiestandard. Fiir Warme sorgen eine
zentrale Pelletsheizung sowie Sonnenkol-
lektoren.

Dennoch erreichte die Genossenschaft
die anvisierten kostengiinstigen Mietzinse
—nicht zuletzt, weil sie das Land sehr giin-
stig verbuchen konnte. Die kleinste Vierein-
halbzimmerwohnung mit rund 100 Quad-
ratmetern kostet inklusive Nebenkosten
1820 Franken. Die teuerste Wohnung

Baukosten (BKP 1-5) beide Etappen:
23,9 Mio CHF
3595 CHF/m? HNF

Mietzinsbeispiele:
43%6-Zimmer-Wohnung (100-119 m?):
1680—2470 CHF plus 140 CHFNK
314-Zimmer-Wohnung (77-114 m?):
1120-1220 CHF plus 120 CHFNK
5V5-Zimmer-Wohnung (124-133 m?:
2050-2290 CHF plus 170 CHFNK

kommt zwar auf iiber 2500 Franken zu ste-
hen, ist aber auch eine 120 Quadratmeter
grosse Attikawohnung mit Riesenterrasse
und traumbhafter Aussicht. Die Vermietung
war denn auch kein Problem, im Gegenteil:
«Die teuersten Wohnungen waren zuerst
wegh Die Attikawohnung hitte ihm auch
gefallen, gesteht Reto Langenegger. Doch
die Belegungsvorschriften gelten auch fiir
den Prisidenten, da gibt es keine Ausnah-
me. Nun geniesst Langenegger die Aussicht
vom grossziigigen Balkon seiner Dreizim-
merwohnung. Er sieht nicht nur die Uetli-
bergkette, sondern hat auch einen guten
Uberblick iiber die ganze Siedlung. Unter
den Genossenschaftern hat die Wohnung
deshalb ihren Namen weg: «Prédsidenten-
loge sagen sie», lachter.

Vom Kiichenfenster sieht der Prasident
auf die weiteren Gebiude der Genossen-
schaft. Auch {iber diese wird man sich frii-
her oder spiter Gedanken machen miissen.
Der Kleeweidhof habe sicher Mut gemacht,
Verdnderungen anzupacken, meint Reto
Langenegger. <
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