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100 neue Wohnungen im Minergie-P-Standard

Die Bau- und Siedlungsgenossenschaft Vi-
tasana ersetzt einen Teil ihrer Wohnbauten
auf dem Areal «Luegisland» durch Neubau-
ten. Zusitzlich kann das Areal durch den
Zukauf des 2500 Quadratmeter grossen
Grundstiickes der reformierten Kirchge-
meinde im Westen der Parzelle arrondiert
werden. Die heutigen Wohnbauten an der
Luegisland- und Winterthurerstrasse stam-
men aus den 1950er-Jahren. Die Reihen-
und Mehrfamilienhduser mit den kleinen
Wohnfldchen entsprechen nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Eine Sanierung
der Bauten wiirde zu hohen Mietzinsen der
veralteten Wohnungen fithren und lohnt
sich darum in langfristiger Hinsicht nicht.
Die bestehenden sechsgeschossigen turm-

artigen Bauten bleiben erhalten und wer-
den in die neue Siedlung integriert.

In einem Architektur-Studienauftrag un-
ter acht eingeladenen erfahrenen Architek-
turbiires wurden Studien fiir eine attraktive,
wirtschaftliche und 6kologisch nachhaltige
Wohnsiedlung im Standard Minergie-P und
mit hohen Wohn- und Aussenraumqualité-
ten erarbeitet. Es wurdenVorschliige fiir die
Areale siidlich und nérdlich der Luegis-
landstrasse aufgezeigt, wobei vorerst nur
der siidliche Teil realisiert wird. Daraus ging
die Studie von Galli & Rudolf Architekten,
Zirich, und André Schmid Landschafis-
architekten, Ziirich, als Sieger hervor. Das
Projekt sieht fiir den siidlichen Arealteil vier
Neubauten mit vier bis sieben Geschossen

vor und erreicht so trotz der hohen Dichte
eine gute Einordnung in die Umgebung.
Der fiir Schwamendingen typische Garten-
stadtcharakter mit den durchfliessenden
Griinrdumen bleibt erhalten. Grosse und
Ausgestaltung der Wehnungen sind auf-
grund der verschiedenen Gebiudetypen
vielfiltig und auf verschiedene Nutzer aus-
gerichtet.

Ander Generalversammlung vom 25. Ju-
ni 2010 werden die Mitglieder der Vitasana
tiber den Projektkredit abstimmen. Das Sie-
gerprojekt wird in den nédchsten Monaten
zur Baureife weiterentwickelt; im Idealfall
kann im Winter 2010/11 mit den Bauarbei-
ten begonnen werden.

Trotz betrdchtlicher Verdichtung wird die neue
Anlage den Gartenstadtcharakter Schwamendingens
respektieren.

BG ZURLINDEN

Wirtschaftliches und nach-
haltiges Siegerprojekt

Die Goldkiistengemeinde Kiisnacht will er-
schwinglichen Wohnraum schaffen und da-
mit die soziale und altersméssige Durchmi-
schung der Bevilkerung fordern. Sie gibt
deshalb der Baugenossenschaft Zurlinden,
Ziirich, ein Grundstiick im Gebiet Hiitten-
graben im Baurechtab. Fiir dieses Vorgehen

haben die Stimmbiirgerinnen und Stimm- %

biirger Anfang Jahr griines Licht gegeben.
Inzwischen haben die beiden Partner einen
Architekturwettbewerb durchgefiihrt. Zu
den Vorgaben gehorte einerseits eine Ko-
stenlimite von 3500 Franken pro Quadrat-
meter Hauptnutzfliche, anderseits die Er-
fiilllung der Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft.
Aus 62 Vorschligen hat das Preisgericht
in einem mehrtigigen Sffentlichen Jurie-

Situationsplan und Modellfoto des Slegerpm]ekts von Galli & Rudolf Architekten auf dem Areal Luegisland.
Die Neubauten sind im Modell gelb markiert. Die drei turmartigen Bauten in der Bildmitte bleiben erhalten.
Vorerst wird der Teil siidlich der Luegislandstrasse mit vier Neubauten realisiert.

rungsprozess das Projekt des Ziircher Archi-
tekturbiiros Baumann Roserens als Sieger
ermittelt.

Sie schlagen acht mehrfach geknickte
Baukérper vor, die lose auf dem attraktiven
Grundstiick am Siedlungsrand verteilt sind.
Die kompakten dreigeschossigen Bauten
sind mit jeweils neun Wohneinheiten ver-
schiedener Grosse konzipiert, soc dassinsge-

samt rund siebzig Einheiten entstehen. Die
geknickte Grundform der Bauten ldsst eine
dreiseitige Orientierung der Wohnungen zu.
Geplant sind Gebaudehiillen aus hinterliif-
teten Holzschalungen. Die Jury attestiert
dem Projekt nicht nur eine gute Wirtschaft-
lichkeit. Dank der kompakten Bauweise be-
stehen die Voraussetzungen, um den Min-
ergie-P-Standard zu erreichen.

Die acht kempakten Bauten sind locker auf dem Areal
am Siedlungsrand verteilt.
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WSsGZ

Grundstein fiir Breitipark

Hier sollen sich alte Menschen und Familien wohlfiihlen:
die geplante Siedlung Breitipark der WSGZ.

An der Breitistrasse in Bassersdorf erstellt
die Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Ziirich (WSGZ) eine Wohniiberbauung mit
54 Mietwohnungen, einem Kindergarten,
Spitex- und Gemeinschaftsriumen sowie
einer Altersberatung. Im Rahmen einer
Neugestaltung des Dorfzentrums, die auch
den Bau dringend bendétigter Alters- und
Familienwohnungen umfasst, hatte sich die
Gemeinde fiir die Zusammenarbeit mit der
Investorengruppe WSGZ/Allreal/Genos-
senschaft Zukunftswohnen entschieden.
Aus einem Architekturwetthewerb ging das
Projekt von Oberholzer + Riiegg (heute:
Riiegg Architekten AG) aus Rapperswil als
Sieger hervor (vgl. wohnen 10/2007).
Urspriinglich waren Miet- und Eigen-
tumswohnungen geplant. Wegen der gros-
sen Zahl von Mietinteressenten schlugen
die Investoren den Behérden jedoch vor,
ausschliesslich Mietwohnungen durch die
WSGZ zu erstellen. Die Gemeinde unter-
stiitzte dieses Ansinnen. Das Betriebskon-

SCHWAMENDINGEN

Einhausung:
Weitere Verzégerung

In Ziirich Schwamendingen soll die Auto-
bahn, die das Quartier entzweischneidet, in
einer Einhausung verschwinden. Profitie-
ren wiirden davon auch eine Reihe genos-
senschaftlicher Siedlungen. Allerdings ist
das Projekt von Riickschldgen und Verzége-
rungen gekennzeichnet. So war zuletzt die
unbefriedigende bauliche Ausgestaltung
ein Thema (wwohnen 11/2008). Nun haben
die Behorden informiert, dass mit weiteren
20 Millionen Franken Mehrkosten zu rech-
nen ist. Der Grund sind neue gesetzliche
Normen, die zusitzliche Massnahmen bei
der Liiftung im Schéneichtunnel nétig ma-
chen. Damit verzdgert sich der Baubeginn
um weitere zwei Jahre bis frithestens 2014.

ABL
Ersatz statt Erneuerung

Die drei Siedlungen Himmelrich sind die
dltesten der Allgemeinen Baugenossen-
schaft Luzern (ABL). Nach den Etappen
Himmelrich 2 (fertiggestellt) und Himmel-
rich 1 (im Bau) wollte die Genossenschaft in
den nichsten Jahren auch die dritte und
grosste Etappe mit 235 Wohnungen erneu-
ern. Wie sich nun herausstellte, haben Ver-
dnderungen im Grundwasserspiegel, die
durch den Bau einer Tiefgarage ausgelost
wurden, zu einer Schriglage der beiden
Hiuserzeilen gefiihrt. Zur an sich schon
kostspieligen Sanierung der achtzigjdhrigen
Bauten wiirde somit ein «Aufrichten» der
Liegenschaften hinzukommen, dessen
technische Machbarkeit fraglich ist. Des-
halb will die Genossenschaft die Bauten
nun ersetzen — ein Grossprojekt und der
erste Neubau einer ganzen Siedlung bei der
ABL. Zunachst soll ein Architekturwettbe-
werb durchgefiihrt werden. Voraussichtlich
2013 werden sich die Genossenschaftsmit-
glieder dann in einer Urabstimmung zum
Vorhaben dussern kéinnen.

zept, das in der Anfangsphase durch die
Genossenschaft «Zukunftswohnen 2. TLe-
benshilfte» betreut wird, soll dazu beitra-
gen, dass die Bewohner moglichst lange in
den Wohnungen leben kénnen. Nach ter-
mingerechtem Abschluss der Vorberei-
tungs- und Aushubarbeiten konnte am 24.
November 2009 der Grundstein gelegt wer-

den. Fertigstellung und Bezug sind fiir Ende

Friihjahr 2011 geplant.

BWO

Merkblatt altersgerechte
Wohnungen

Das Bundesamt fiirWohnungswesen (BWO)
hat ein neues Merkblatt iiber die Gestaltung
von altersgerechten Wohnbauten publiziert.
Es ersetzt die alte Checkliste, die fiir die
Férderungnach demWohnbau- und Eigen-
tumsférderungsgesetz (WEG) angewendet
wurde. Das Merkblatt ist an die neue
Norm SIA 500 «Hindernisfreies Bauen»
(wohnen 12/2009) angepasst. Es gilt fiir alle
als altersgerecht definierten Wohnbauten,
die Hilfen unter dem Wohnraumforde-
rungsgesetz (WFG) erhalten, kann aber
auch ausserhalb der Wohnraumforderung
verwendet werden. Download in drei Spra-
chen unter www.bwo.admin.ch («Themen»
—«Wohnen und...» —«Alter»).

BIWOG

Holz und Sonne statt 61

Die Bieler Wohnbaugenossenschaft Biwog
setzt beiihren Wohnungen an derWaldrain-
strasse auf umweltschonende Warmetech-
nik. Ein Vergleich verschiedener Heizsyste-
me hatte ergeben, dass man beim Ersatz der
Olheizung auf fossile Brennstoffe verzich-
ten wollte. Wegen der guten Erfahrungen
miteiner ersten Pelletheizung entschied die
Genossenschaft, auch bei dieser Hiuserrei-
he auf Holz zu setzen. Um die Anlage in
kleinerer Ausfithrung einbauen zu kénnen,
wurden auf dem Dach zusitzlich 27 Quad-
ratmeter Sonnenkollektoren installiert.

Um den Wintervorrat an Brennmaterial
speichern zu kénnen, wurden zwei Pellet-
keller fiir insgesamt 18 Tonnen hergerichtet
und aufgefiillt. Das Holz, das im Berner See-
land fiir Warme sorgt, stammt aus dem na-
hen Emmental. Die doppelte Ausfiihrung
derVerbrennungseinheiten garantiert, dass
dieWirmeerzeugung jederzeit gesichert ist.
Die auf dem Dach installierten Sonnenkol-
lektoren produzieren bei durchschnittlicher
Besonnung Warmwasser im Uberfluss. Da-
bei wird das Wasser auf 80 Grad erwdrmt
und in den Hauskreislauf eingespeist.

Die Biwog ersetzte eine Olheizung durch Pellets.

EMISSIONSZENTRALE EGW

Erleichterungen
fiir Gesuchsteller

Die Emissionszentrale fiir Gemeinniitzige
Wehnbautriger (EGW) hat mit Wirkung ab
1. Januar 2010 die Priifungs- und Bewilli-
gungsgebiihren fiir Finanzierungsgesuche
von Wohnbautrégern abgeschaftt. Der Auf-
wand fiir Gesuchspriifungen wird stattdes-
sen iiber einen Kostenabzug bei den Gesti-
onskosten gedeckt. Weil gleichzeitig der
Abzug fiir Zinsausfallrisiken im gleichen
Umfang gesenkt wird, resultiert fiir den
Wohnbautréager per saldo eine Vergiinsti-
gung. Die Geschiftsstelle berédt gemeinniit-
zige Wohnbautriger bei Bedarf bereits im
Vorfeld eines Gesuchs. Sie steht ihnen auch
fiir generelle Finanzierungsberatungen zur
Verfiigung. Kontakt: www.egw-ccl.ch.
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