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Art. 247g OR ermoglichen. Bei den anderen
ausserordentlichen Kiindigungen — insbe-
sondere denjenigennach Art. 257fAbs. 3 OR
wegen gravierenden Sorgfaltspflichtverlet-
zungen — wird dann wohl jeweils der Kiin-
digungsgrund von Mieterseite bestritten
werden. Dies wird dazu fithren, dass es re-
gelmassig an den fiir das summarische Ver-
fahren notwendigen formellen Vorausset-
zung klarer tatsdchlicher und rechtlicher
Verhiltnisse fehlen wird, so dass eine solche
Ausweisung im summarischen Verfahren
nicht (mehr) moglich ist. Es muss deshalb
mit langerer Verfahrensdauer bei Auswei-
sungen gerechnet werden, wie dies bereits
der bisherigen Praxis einiger Kantone ent-
sprach.®

Um sicherzugehen, wird die Vermieter-
schaft inskiinftig wohl vermehrt Auswei-
sungen im summarischen Verfahren bean-
tragen miissen. Dabei stellt sich die Frage,
ob sie den Kiindigungszeitpunkt abzuwar-
ten hat oder ob bereits zuvor ein geniigen-
des Rechtsschutzinteresse besteht, beim
Ausweisungsrichter die Exmission zu ver-
langen. Dies diirfte sicherlich in denjenigen
Fillen gegeben sein, in denen die Mieter-
schaft selbst die Kiindigung angefochten
hat und damit gleichzeitig zum Ausdruck
bringt, dass sie nicht gewillt ist, das Miet-

objekt termingerecht zu verlassen. Die
beiden Verfahren, einerseits das Kiindi-
gungsschutzverfahren des Mieters und an-
dererseits das Ausweisungsverfahren des
Vermieters, lassen sich in der Folge gemein-
sam behandeln. Damit kénnen zwei
Schlichtungsverfahren und die damit ver-
bundene Verfahrensverzdgerung vermie-
den werden. Dem Vermieter wiirde es ndm-
lich auch nichts niitzen, einem von
Mieterseite ausgelésten Kiindigungs-
schutzverfahren mit einer Wiederklage (auf
Ausweisung) zu antworten. Wiirde némlich
bei fehlender Einigung der Parteien bezie-
hungsweise bei einem abgelehnten Urteils-
vorschlag der Schlichtungsbehorde ledig-
lich der klagenden Mietpartei und nicht
auch der Wiederkldgerin die Klagebewilli-
gung erteilt, konnte die Vermieterin das
Verfahren nicht selbststindig aufrecht-
erhalten.

Die neue Schweizerische
Zivilprozessordnung

Die neue Schweizerische Zivilprozessord-
nung fiihrt zu Anderungen von Erlassen in
samtlichen Kantonen. Unter der nachste-
hend angegebenen Internetadresse finden
Sie die jeweilige kantonale Umsetzung.
www.mietrecht.ch/zpo.0html

Vergleiche dazu wohnen-Beifrag 10/2010, Seite 39 und 40
Vergleiche Art. 197 ZPO

Vergleiche Art. 200 ZPQ

Vergleiche Arf. 252 ZP0

Vergleiche Arf. 253 ZPO

Vergleiche Arf. 145 Abs. 2 lit. b ZPO

Vergleiche Arf. 254 ZPO

Zum Beispiel im Kanton Zilrich
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In Kiirze

Referenzzinssatz erstmals bei 2,75 Prozent
Per 1. Dezember 2010 ist der mietrechtliche
Referenzzinssatz nun erstmals seit seinem
Inkrafttreten auf 2,75 Prozent gesunken,
nachdem der massgebliche Durchschnitts-
satz aller Hypotheken auf 2,65 Prozent ge-
sunken ist. Es obliegt nun den Vermietern
zu {iberpriifen, ob diese Senkung zu einer
Mietzinsreduktion fiihren wird. Im genos-
senschaftsrechtlichen Mietverhiltnis mit
der Kostenmiete ist diese Fragestellung al-
lenfalls anders zu beurteilen als in norma-
len Mietvertragen. Zudem ist zu erwarten,
dass allfillige Kontrollbehérden von genos-
senschaftlichen Mietzinsen Empfehlungen
abgeben werden.

Anzeige

Professionelle Treppenhausreinigungen nach lhrem Leistungsbeschrieb

Unsere Treppenhaus-Reinigerinnen werden geschult
von der GAREBA GmbH, 6340 Baar

> Weitere Leistungen nach Bedarf
» Umzugsreinigungen
Wohnungs-Nachreinigungen
- Rdumen und Entsorgen

- Referenzen auf Wunsch

A PUA Reinigungs AG

PUA Reinigungs AG
Hofwiesenstrasse 207

8057 Zlrich

Telefon 044 365 20 00
Fax 044 365 20 01

info@pua.ch

Niederlassung Zentralschweiz
PUA Reinigungs AG
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