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BZU, Gewo Z{iri Ost und WSGU erstellen Siedlung Brandstrasse in Uster

Urbane Vielfalt

Drei Ustermer Genossenschaften haben gemeinsam in der Ndhe des Ortskerns drei Mehrfamilien-

hduser mit 55 Wohnungen gebaut. Die Arealliiberbauung wirkt luftig und weist viel Umgebungs-

griin auf. Neben Familienwohnungen ist auch eine Hausgemeinschaft «soplus» entstanden.

Von Stefan Hartmann

Auf dem zentral gelegenen Grundstiick an
der Brandstrasse betrieben Stadt Uster und
Kanton Ziirich einen Werkhof. Als dieser
nach Pfiffikon verlegt wurde, beschlossen
die Eigentiimer, das Land zu verdussern.
Drei ortsansdssige Wohnbaugenossen-
schaften bewarben sich. Um die politische
Akzeptanz zu erh6hen, machten Gewo Ziiri

Arealiiberbauung Brandstrasse von BZU, Gewo Ziiri Ost und
 WSGU: Zwischen den drei Minergie-zertifizierten Hausern finden
sich originelle Griininseln, ein Pavillon und Spielplitze.

Ost, WSGU und BZU gemeinsame Sache
und erhielten den Zuschlag. Fiir die L&-
sungsfindung wurde ein Studienauftrag
durchgefiihrt.

Das Siegerprojekt der asa Arbeitsgruppe
fiir Siedlungsplanung und Architektur AG
teilte das 9000 Quadratmeter grosse Areal
in drei gleich grosse Stiicke auf. Jede Bau-

genossenschaft erhieltihr eigenes Volumen
von exakt gleicher Qualitdt. Asa-Archi-
tekt Martin Eicher nennt dies die «Symmet-
rie der Gunst». Das heisst, es gibt keine bes-
sere und keine schlechtere Lage. Das war
sowohl fiir die Bautriiger als auch fiir die
spiteren Bewohner eine ideale Vorausset-
zung.




wohnenr 11/2010

Foto: Stefan Hartmann

L ] w L L
!1 - -
- L o L]
& ,
<l
-
T
- .

- | e — &) -

= ] =

5

i
- L e

| — =l
T = =
51 51
| L] [ | [ | a ] ] [ | L] [}

Grundriss OG in den Hiusern von BZU und WSGU sowie Grundriss OG des 5oplus-Hauses der Gewo.

Luftig und griin

Der erste Augenschein der zwischen 2008
und 2010 entstandenen Siedlung vermittelt
dem Besucher einen stimmigen Eindruck.
Sicher hiingt dies damit zusammen, dass sie
gutindie bauliche Umgebung des Quartiers
passt, denn auf der anderen Strassenseite
hat das gleiche Architekturbiiro vor weni-
gen Jahren fiir die Baugenossenschaft Ge-
wobag ebenfalls eine moderne Uberbauung
realisiert. Die drei Bauk&rper mit der Fassa-
denverkleidung aus schwarzen Schiefer-
platten sind identisch. Obwohl fiinf Stock-
werke hoch, vertragen sie sich gut mit dem
von Einfamilienhdusern geprigten Wohn-
gebiet.

Das hat vor allem mit dem luftigen
Bebauungsmuster der Fliche zu tun. Die
massigen Bauten sind in grossziigige
Aussenriume eingebettet, die viel abwechs-
lungsreiche Griininseln, Freiflichen und

b i

Die Gewo hat in ihrem Haus im Attikageschoss einen attraktiven Gemeinschaftsraum eingerichtet.

Fotos: Orlande Dud Graphic Design

Griinrinder enthalten. In der Siidostecke
des Areals sind Kinderspielanlagen, in
der Siidwestecke ein Spielfeld eingerichtet.
Vor dem Gewo-Haus fallen der iippige
Kriutergarten und ein Gemiiseblitz auf.
Die Kréduter gehoren der Allgemeinheit, das
Gemiise hat eine Bewohnerin mit «griinem
Daumen» gepflanzt, die im Parterre wohnt.

Dunkle Schieferplatten verkleiden die Fassade.

Situationsplan: Jeder Genossenschaft gehdrt ein Haus.

Eine Zeile mit Obstbiumen siumt den
schmalen Wiesenstreifen zur Brandstrasse
hin, wihrend eine Weidenhecke das Grund-
stiick gegen Hunde abschirmt. Ein schénes
Detail der Umgebungsgestaltung, entwi-
ckelt von den Bewohnern des Gewo-Hauses
zusammen mit dem Landschaftsarchitek-
ten. >

Baudaten:

Bautrager:

Baugenossenschaft fiir zeitgemésses Wohnen
{BZU), Uster; Gewo Ziiri Ost, Uster; Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft Uster (WSGU)

Architelktur:
asa Arbeitsgruppe fiir Siedlungsplanung und
Architektur AG, Rapperswil und Uster

Aussenraum:
ryffel & ryffel, Uster

Unternehmen (Auswahl):

Karl Steiner AG, St. Gallen (Generalunter-
nehmer)

K. Eicher Bauunternehmung AG (Baumeister)
Gadola Fassaden AG (Fassadenverkleidungen)
Fenster Nauer AG (Fenster)

Sanitas Troesch AG (Kiicheneinrichtungen)

Lift AG/AS Aufziige AG (Aufziige)

Velopa AG (Velostdnder)

Emst Schweizer AG (Briefkdsten)

Umfang:
55 Wohnungen

Baukosten (BKP 1-5):
19 Mio. CH’F total
3050 CHF/m? HNF

Mietzinsbeispiele:
434-Zimmer-Wohnung (WSGU):
2350 CHF plus 270 CHF NK
3Y5-Zimmer-Wohnung (Gewo):
1685 CHF plus 270 CHF NK
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Die drei Hiuser unterscheiden sich durch die unterschiedliche Farbgebung im Eingangs- und Treppenbereich sowie bei den Storen.

soplus-Haus

Zwar unterscheiden sich die drei Hauser
dusserlich lediglich durch die Farbgebung
der Storen. Jede Genossenschaft présentiert
sich in einer anderen Ténung; das Griin,
Rot und Blau setzt sich im Eingangs- und
Treppenbereich der Hauser fort. Unter-
schiede zeigen sich jedoch bei der Nutzung:
Wihrend die BZU und die WSGU haupt-
sichlich auf Familienwohnungen setzten,
erstellte die Gewo ihren ersten 50plus-
Bau mit kleinen Wohnungen (zweieinhalb
bis dreieinhalb Zimmer) fiir Einzelpaare

und Einzelpersonen. Anders als WSGU
und BZU, die im fiinften Geschoss begehrte
Attikawohnungen schufen, richtete die
Gewo dort einen grossen Gemeinschafts-
raum sowie ein Gistezimmer ein. Auf dem
gleichen Stockwerk sind auch sieben zu-
mietbare Biiros/Atelierdume unterge-
bracht. «Als Genossenschaft leisten wir es
uns, an bester Lage Platz fiir einen Gemein-
schaftsraum zur Verfiigung zu stellen», sagt
Jean-Pierre Kuster von der Gewo Ziiri Ost.
Im Erdgeschoss steht den Bewohnern zu-
dem ein einfacher Fitnessraum zur Verfii-

gung. Dafiir verfiigt wiederum jede Gewo-
Wohnung nur {iber eine Nasszelle.

Wenig Autos in der Tiefgarage

Das Areal ist weitgehend autofrei; Velos
neben den Eingédngen dominieren das Bild.
Da die Uberbauung sehr zentral liegt, be-
sitzt rund die Halfte der Mieter gar kein
Auto. Viele Plitze in der — natiirlich belich-
teten — Tiefgarage sind daher leer. Die S-
Bahn liegt nur einige Minuten entfernt —
und ins Stadtzentrum zum Einkaufen fahrt
man mit dem Vele oder geht zu Fuss. >

Fatas: Orlando Dud Graphic Design

Anzeige

B.Wi.ietlisbach AG

Grabenmattenweg |3 - 5608 Stetten
Haushaltkiichen - Wandschranke
Telefon 056 485 88 88 - Fax 056 485 88 90

info@wietlisbach.com - www.wietlisbach.com

Ausstellung Zirich

Lagerstrasse 107 - 8004 Zirich
Telefon 044 299 90 10 - Fax 044 299 90 20
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Gesprdch mit Bewohnern des soplus-Hauses

«Nicht alle sind eine solche
Wohnform gewohnt»

Eines der drei Hauser, die Brandstrasse 15,
gehort der Gewo Ziiri Ost. Die 19 Wohnun-
gen sind zweieinhalb bis dreieinhalb Zim-
mer gross und richten sich unter dem Titel
«Hausgemeinschaft 50plus» speziell an Paa-
re in der Nachkindphase und Einzelperso-
nen ab fiinfzig Jahren. Derzeit leben 25 Per-
sonenimAlter von 47 bis 78 Jahren im Haus.
Die Bewohnerinnen und Bewohner fithren
es in teilweiser Selbstverwaltung. Nicht im-
mer einfach, wie das Gesprich mit Claudia
Colombini (63), Hugo Stocb (65) und Hans-
Rudolf Ritz (68) zeigt. Jean-Pierre Kuster
nahm als Vertreter der Gewo Ziiri Ost teil.

Wohnen: Was heisst das: teilweise Selbst-
verwaltung?

Hugo Stoob: Man muss bereit sein, sich in
eine Hausgemeinschaft einzufiigen und am
Hausleben teilzunehmen. Als wir unseren
Bekannten erzihlten, dass wir in eine teil-
selbstverwaltete Hausgemeinschaft ziégen,
sind viele erschrocken (lacht).

Claudia Colombini: Die meisten von uns wa-
ren vorher keine Genossenschafter, daher
ist diese Wohnform etwas Neues. Sie bedeu-
tet, dass man fiir das Ganze denkt und zum
Beispiel fiir die anderen Mitbewohner die
Beschaffung von Aktivkehlefiltern fiir den
Kiichenventilator iibernimmt.

Hans-Rudolf Rdtz: Wir schauen selber dafiir,
dass die Hausordnung eingehalten wird; wir
teilen Zustdndigkeiten auf. So schaut je-
mand zum Eingangsbereich oder ist fiir den
Gemeinschaftsraum verantwortlich.
Jean-Pierre Kuster: Alle selbstverwalteten
Siedlungen der Gewo bekemmen jihrlich
einen Sockelbeitrag von 500 Franken, zu-
sitzlich 80 Franken pro Wohnung, das ist
sicher etwas Spezielles.

Wie funktioniert das im Alltag?
Colombini: Wir haben zurzeit einmal im Mo-
nat eine Versammlung hier im Gemein-
schaftsraum. Dabei besprechen wir aktuelle
Sachen. Jeden dritten Donnerstagim Monat
machen wir einen Spielabend. Oder jemand
ladt spontan zum Apéro auf dem Dach ein.
Hier oben oder im Garten beim Grill werden
auch Sommerfeste gefeiert!
Ratz: Da nicht alle regelmissig das Internet
_ benutzen, arbeiten wir mit einer Pinnwand
E im Entrée, wo wir tiber Aktivititen orientie-
g ren; dort kann auch jemand Leute fiir eine
% spontane Wanderung am schénen Wochen-
¢ ende suchen.
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Das Gewo-Haus wird teilweise selbstverwaltet:

Hans-Rudolf Rétz, Claudia Colombini und Hugo Stoob
vom Hausteam.
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Wie aktiv beteiligen sich die Bewohnerinnen
und Bewohner?

Colombini: Wir hatten anfangs ein hohes
Tempo, wir waren wohl etwas iiberschiu-
mend (lacht). Das hat teils zu Missverstind-
nissen gefiithrt. Nicht alle sind eine solche
Wohnform der Mithestimmung gewohnt
und kénnen sich gleich gut einbringen. Das
miissen wir noch {iben.

Das Gewo-Haus heisst «5oplus»; haben Sie
diese Wohnform bewusst gesucht?

Rétz: Die Wehnung hier ist uns quasi in den
Schoss gefallen; wir suchten etwas Neues,
weil unser Miet-Reihenhaus in Uster zu
gross wrde und zudem nach der Sanierung
plotzlich 3000 Franken kostete.

Stoob: Wir suchten eine solide Losung fiir
das Wehnen ab Mitte 60, wir mochten ja
nicht nochmals umeziehen! Hier haben wir
eine ideale Wohnung und ein Haus gefun-
den, das alle unsere Vorstellungen erfiillt.
Colombini: Unsere 3%-Zimmer-Wohnung
hat zwei Balkene, davon habe ich immer
getrdumt! Dazu ist dieser Komfort fiir 2000
Franken Miete — Garage und Hauswartung
einbegriffen — ja wirklich kostengiinstig, so
nah am Bahnhof und am Zentrum und dazu
ruhig gelegen!

Stoob: Es ist auch ausserordentlich, was al-
les in der Miete enthalten ist: ein Gastezim-
mer, ein grosser Gemeinschaftsraum samt
Schwedenofen im Dachgeschoss, ein Fit-
nessraum, ein Kriutergarten, verschiedene
Beerensorten, eine Obstbaumreihe, ein Pa-
villon.

Kuster: Die Zuwendung der Age-Stiftung an
unser 50plus-Haus in Hoéhe von 250000
Franken ist natiirlich ein Gliicksfall. Sie hat
diese Anschaffungen ermoglicht. <>

primobau

beraten_planen_bauleiten

Mit Primobav baven —
auf Referenzen baven

Bei diesen Projekten handelt es sich um Neubavten und
Renovationen mit unierschiedlichen Sonierungstiefen,
die Innen- und Avssenrenovationen, Um- und Anbauten,

Aufstockungen, Balkonerweiterungen oder
-anbauten und Umgebungsgestaltungen betreffen.
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