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BZU, Gewo Züri Ost und WSGU erstellen Siedlung Brandstrasse in Uster

Urbane Vielfalt
Drei Ustermer Genossenschaften haben gemeinsam in der Nähe des Ortskerns drei Mehrfamilienhäuser

mit 55 Wohnungen gebaut. Die Arealüberbauung wirkt luftig und weist viel Umgebungsgrün

auf. Neben Familienwohnungen ist auch eine Hausgemeinschaft «50plus» entstanden.

VonStefan Hartmann

Auf dem zentral gelegenen Grundstück an
der Brandstrasse betrieben Stadt Uster und
Kanton Zürich einen Werkhof. Als dieser
nach Pfäffikon verlegt wurde, beschlossen
die Eigentümer, das Land zu veräussern.
Drei ortsansässige Wohnbaugenossenschaften

bewarben sich. Um die politische
Akzeptanzzuerhöhen,machtenGewoZüri

Ost, WSGU und BZU gemeinsame Sache

und erhielten den Zuschlag. Für die
Lösungsfindung

ArealüberbauungBrandstrasse vonBZU, Gewo Züri Ost und
WSGU: Zwischen dendrei Minergie-zertifiziertenHäusern finden
sich originelle Grüninseln, ein Pavillon und Spielplätze.

wurde ein Studienauftrag
durchgeführt.

Das Siegerprojekt der asa Arbeitsgruppe
für Siedlungsplanung und Architektur AG
teilte das 9000 Quadratmeter grosse Areal
in drei gleich grosse Stücke auf. Jede Bau¬

genossenschaft erhielt ihreigenesVolumen
von exakt gleicher Qualität. Asa-Archi-tekt

Martin Eicher nenntdies die «Symmetrie

der Gunst» Das heisst, es gibt keine bessere

und keine schlechtere Lage. Das war
sowohl für die Bauträger als auch für die
späteren Bewohner eine ideale Voraussetzung.



Baudaten:

Bauträger:
Baugenossenschaft fürzeitgemässes Wohnen
BZU), Uster; Gewo Züri Ost, Uster; Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft Uster WSGU)

Architektur:
asa Arbeitsgruppe für Siedlungsplanung und
ArchitekturAG, Rapperswil und Uster

Aussenraum:
ryffel& ryffel,Uster

Unternehmen Auswahl):
Karl Steiner AG,St. Gallen Generalunternehmer)

K. Eicher Bauunternehmung AG Baumeister)
GadolaFassaden AG Fassadenverkleidungen)
Fenster Nauer AG Fenster)
Sanitas Troesch AG Kücheneinrichtungen)
Lift AG/AS Aufzüge AG Aufzüge)
Velopa AG Veloständer)
Ernst Schweizer AG Briefkästen)

Umfang:
55Wohnungen

Baukosten BKP 1–5):
19Mio. CHF total
3050CHF/m2 HNF

Mietzinsbeispiele:
4½-Zimmer-Wohnung WSGU):
2350CHF plus 270 CHF NK
3½-Zimmer-Wohnung Gewo):
1685CHF plus 270 CHF NK

3

Grundriss OG in den Häusernvon BZU undWSGU sowie Grundriss OG des 50plus-Hauses der Gewo.
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Luftig und grün

Der erste Augenschein der zwischen 2008
und 2010 entstandenen Siedlung vermittelt
dem Besucher einen stimmigen Eindruck.
Sicherhängt diesdamit zusammen, dasssie
gut in diebauliche UmgebungdesQuartiers
passt, denn auf der anderen Strassenseite

hat das gleiche Architekturbüro vor wenigen

Jahren für die Baugenossenschaft
Gewobag ebenfallseine moderneÜberbauung
realisiert. Diedrei Baukörpermitder
Fassadenverkleidung aus schwarzen Schieferplatten

sind identisch. Obwohl fünf Stockwerke

hoch, vertragen sie sich gut mit dem
von Einfamilienhäusern geprägten
Wohngebiet.

Das hat vor allem mit dem luftigen
Bebauungsmuster der Fläche zu tun. Die
massigen Bauten sind in grosszügige
Aussenräumeeingebettet, dieviel
abwechslungsreiche Grüninseln, Freiflächen und

Foto:

Stefan

Hartmann

Situationsplan: Jeder Genossenschaft gehört einHaus.

Grünränder enthalten. In der Südostecke
des Areals sind Kinderspielanlagen, in
der Südwestecke ein Spielfeld eingerichtet.
Vor dem Gewo-Haus fallen der üppige
Kräutergarten und ein Gemüseblätz auf.
Die Kräuter gehörenderAllgemeinheit, das
Gemüse hat eine Bewohnerin mit «grünem
Daumen» gepflanzt,die im Parterre wohnt.

Eine Zeile mit Obstbäumen säumt den
schmalen Wiesenstreifen zur Brandstrasse
hin,währendeineWeidenhecke das Grundstück

gegen Hunde abschirmt. Ein schönes
Detail der Umgebungsgestaltung, entwickelt

vondenBewohnerndesGewo-Hauses
zusammen mit dem Landschaftsarchitekten.

Dunkle Schieferplatten verkleiden die Fassade.

Fotos:

Orlando

Duó

Graphic

Design

DieGewo hat in ihremHaus im Attikageschoss einenattraktivenGemeinschaftsraumeingerichtet.
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DiedreiHäuser unterscheiden sichdurch die unterschiedlicheFarbgebung im Eingangs-und Treppenbereich sowie bei den Storen.

50plus-Haus

Zwar unterscheiden sich die drei Häuser
äusserlich lediglich durch die Farbgebung
der Storen.JedeGenossenschaft präsentiert
sich in einer anderen Tönung; das Grün,
Rot und Blau setzt sich im Eingangs- und
Treppenbereich der Häuser fort.
Unterschiede

Anzeige

zeigensich jedochbei derNutzung:
Während die BZU und die WSGU
hauptsächlich auf Familienwohnungen setzten,
erstellte die Gewo ihren ersten 50plus-
Bau mit kleinen Wohnungen zweieinhalb
bis dreieinhalb Zimmer) für Einzelpaare

und Einzelpersonen. Anders als WSGU
undBZU, die im fünften Geschossbegehrte
Attikawohnungen schufen, richtete die
Gewo dort einen grossen Gemeinschaftsraum

sowie ein Gästezimmer ein. Auf dem
gleichen Stockwerk sind auch sieben
zumietbare Büros/Atelieräume untergebracht.

«Als Genossenschaft leisten wir es
uns, an bester LagePlatz füreinen
Gemeinschaftsraum zurVerfügung zu stellen» sagt
Jean-Pierre Kuster von der Gewo Züri Ost.
Im Erdgeschoss steht den Bewohnern
zudem ein einfacher Fitnessraum zur Verfü¬

gung. Dafür verfügt wiederum jede Gewo-
Wohnung nur über eine Nasszelle.

Wenig Autos in derTiefgarage
Das Areal ist weitgehend autofrei; Velos

neben den Eingängen dominieren das Bild.
Da die Überbauung sehr zentral liegt,
besitzt rund die Hälfte der Mieter gar kein
Auto. Viele Plätze in der – natürlich belichteten

– Tiefgarage sind daher leer. Die
SBahn liegt nur einige Minuten entfernt –

und ins Stadtzentrum zum Einkaufen fährt
man mitdem Veloodergeht zu Fuss.

Fotos:

Orlando

Duó
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Design
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Wohngenossenschaft ASIG
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Gespräch mit Bewohnern des 50plus-Hauses

«Nicht alle sind eine solche
Wohnform gewohnt»
Eines der drei Häuser, die Brandstrasse 15,

gehört der Gewo Züri Ost. Die 19Wohnungen

sind zweieinhalb bis dreieinhalb Zimmer

gross und richten sich unter dem Titel
«Hausgemeinschaft50plus»speziellan Paare

in der Nachkindphase und Einzelpersonen

ab fünfzigJahren.Derzeit leben 25
Personen im Altervon47bis 78Jahren im Haus.
Die Bewohnerinnen und Bewohner führen
es in teilweiser Selbstverwaltung.Nicht
immer einfach, wie das Gespräch mit Claudia
Colombini 63), Hugo Stoob 65) undHans-
Rudolf Rätz 68) zeigt. Jean-Pierre Kuster
nahmals Vertreter der Gewo ZüriOst teil.

Wohnen: Was heisst das: teilweise
Selbstverwaltung?

Hugo Stoob: Man muss bereit sein, sich in
eine Hausgemeinschafteinzufügenund am
Hausleben teilzunehmen. Als wir unseren
Bekannten erzählten, dass wir in eine
teilselbstverwaltete Hausgemeinschaft zögen,
sind vieleerschrocken lacht).
Claudia Colombini: Die meisten vonunswaren

vorher keine Genossenschafter, daher
istdieseWohnform etwas Neues.Siebedeutet,

dass man für das Ganze denkt und zum
Beispiel für die anderen Mitbewohner die
Beschaffung von Aktivkohlefiltern für den
Küchenventilatorübernimmt.
Hans-Rudolf Rätz:Wirschauenselber dafür,
dassdieHausordnungeingehaltenwird;wir
teilen Zuständigkeiten auf. So schaut
jemandzumEingangsbereich oder istfürden
Gemeinschaftsraum verantwortlich.
Jean-Pierre Kuster: Alle selbstverwalteten
Siedlungen der Gewo bekommen jährlich
einen Sockelbeitrag von 500 Franken,
zusätzlich 80 Franken pro Wohnung, das ist
sicher etwas Spezielles.

Wie funktioniert das im Alltag?
Colombini: Wirhabenzurzeiteinmal im Monat

eine Versammlung hier im
Gemeinschaftsraum. Dabei besprechenwiraktuelle
Sachen.Jedendritten Donnerstag imMonat
machen wir einenSpielabend.Oder jemand
lädt spontan zum Apéro auf dem Dach ein.
Hier obenoder im GartenbeimGrill werden
auch Sommerfeste gefeiert!
Rätz: Da nicht alle regelmässig das Internet
benutzen, arbeiten wir mit einerPinnwand
imEntrée, wo wirüber Aktivitäten orientieren;

dort kann auch jemand Leute für eine
spontaneWanderung am schönenWochenende

suchen.

Das Gewo-Hauswird teilweise selbstverwaltet:
Hans-Rudolf Rätz, Claudia Colombini und Hugo Stoob
vomHausteam.

Wie aktiv beteiligen sich die Bewohnerinnen
und Bewohner?
Colombini: Wir hatten anfangs ein hohes
Tempo, wir waren wohl etwas überschäumend

lacht). Dashat teilszuMissverständnissen

geführt. Nicht alle sind eine solche
Wohnform der Mitbestimmung gewohnt
und könnensich gleichgut einbringen.Das
müssenwir noch üben.

Das Gewo-Haus heisst «50plus»; haben Sie
diese Wohnformbewusstgesucht?
Rätz: DieWohnung hier ist unsquasi inden
Schoss gefallen; wir suchten etwas Neues,
weil unser Miet-Reihenhaus in Uster zu
grosswurde undzudem nach derSanierung
plötzlich 3000Franken kostete.
Stoob: Wir suchten eine solide Lösung für
das Wohnen ab Mitte 60, wir möchten ja
nicht nochmals umziehen! Hier haben wir
eine ideale Wohnung und ein Haus gefunden,

das alle unsereVorstellungen erfüllt.
Colombini: Unsere 3 ½-Zimmer-Wohnung
hat zwei Balkone, davon habe ich immer
geträumt! Dazu ist dieser Komfort für 2000
Franken Miete – Garage und Hauswartung
einbegriffen – ja wirklich kostengünstig, so

nahamBahnhofund am Zentrumunddazu
ruhiggelegen!
Stoob: Es ist auch ausserordentlich, was
alles in derMiete enthalten ist:ein Gästezimmer,

ein grosser Gemeinschaftsraum samt
Schwedenofen im Dachgeschoss, ein
Fitnessraum, ein Kräutergarten, verschiedene
Beerensorten, eine Obstbaumreihe, ein
Pavillon.

Kuster: Die Zuwendung derAge-Stiftungan
unser 50plus-Haus in Höhe von 250000
Franken ist natürlich ein Glücksfall. Sie hat
diese Anschaffungen ermöglicht.
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