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ASIG erneuert in Ztirich Seebach zweite Wohnsiedlung
nach Minergie-Standard

Gleiche Aufgabe,
andere Losung

Von der Erfahrungen mit der ersten Minergie-Sanierung konnte die ASIG
nur bedingt profitieren. Denn die Siedlung Mattacker Il machte einen anderen
Losungsweg notig. Die Komfortsteigerung in den 35 Wohnungen ist gross.

Das Erscheinungsbild der 7oer-Jahr-
Bauten konnte durch die Erneuerung stark
aufgewertet werden.




‘ wohnen 12/2009

Fotos: Ralph Hut

In den génzlich erneuerten Kiichen
fallt der grossziigige Stauraum auf.

Von Richard Liechti

«Umwelt- und ressourcenschonend» — so
lautet eine der sechs Richtlinien, die im
Leitbild der ASIG Wohngenossenschaft ver-
ankert sind. Und dies ist kein Lippenbe-
kenntnis. Nicht umsonst hat die Genossen-
schaft, die in Ziirich und Umgebung rund
2400 Wohnungen besitzt, fiir ihre Bemii-
hungen um das energieeffiziente Bauen
und den Einsatz erneuerbarer Energie kiirz-
lich den Solarpreis gewonnen. Im Bereich
Sanierung bedeutet dies, dass die ASIG den
Minergie-Standard anstrebt. In der Sied-
lung Mattacker Il in Ziirich Seebach hat sie
dieses Ziel nun zum zweiten Mal erreicht.

Knacknuss Liiftungsfiihrung
Die ASIG erneuerte die flinf zusammenge-
bauten Héuser aus den spaten Siebzigerjah-

Blick in das neue Bad. Die Installationen
sind in einem Vorwandsystem untergebracht.

ren im Rahmen ihrer Strategie, die umfas-
sende Sanierungen im 30-Jahr-Zyklus
vorsieht. Dabei erwies sich insbesondere
die Modernisierung der Gebaudehtillen als
anspruchsvoll. Jeder Hauseingang hat eine
andere Situation, die Bauten sind in der
Hohe abgestuft, {iberall an den Fassaden
hat es Versiatze», erklart Roberto Colella,
Projektleiter Sanierung bei der ASIG. «Dies
stellte hohe Anforderungen und bedeutete
auch kostenmassig einen Mehraufwand.»
Einen Knackpunkt bildete insbesondere
die flir das Minergie-Label unabdingliche
Komfortliiftung, deren Einbau am nord-
lichen Stadtrand auch wegen des Flug-
larms sinnvoll war. In der nahen Siedlung
Mattacker I, wo die ASIG erstmals nach
Minergie-Standard erneuerte (vgl. wohnen
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Mehrwert fiir die Mieterschaft:
Sowohl auf der Strassen- als auch
auf der Gartenseite (Bild) wurden
die Balkone vergrossert.

12/2005), konnten die Liiftungsrohre in die

Fassadenisolierung integriert werden. Bei
der Siedlung Mattacker II war eine solche
Losung wegen der Fassadenstruktur nicht
moglich. Gliicklicherweise boten die Steig-
zonen genug Platz, um die Rohre dort un-
terzubringen. Die Verteilung in die einzel-

' nen Wohnrédume erfolgt tiber die Korridore,

wo die Decken heruntergehédngt werden
mussten, um die Installationen unterzu-
bringen. Eine elegante Losung fand man fiir
die vier Technikrdume, in denen die Mono-
blocks untergebracht sind: Sie sind unauf-
falligin die Attikageschosse integriert.

Umfassende Erneuerung

Die Fassaden erhielten eine 16 Zentimeter
dicke Warmedammung aus Mineralwoll-
platten. Die dreifach verglasten neuen Holz-
Metall-Fenster erreichen einen Ug-Wert von
0,7. Nicht zuletzt wegen des Platzverlusts
durch die Isolierungen vergrosserte man
sowohl die Putzbalkone auf der Strassensei-
te als auch die Hauptbalkone auf der Gar-
tenseite um 30 Zentimeter. Die Betonbrii-
stungen entfernte man und ersetzte sie
durch Stahl-Milchglas-Konstruktionen, die

‘7 mehr Licht durchlassen und schon fast zum

Markenzeichen erneuerter ASIG-Héuser
geworden sind. Bei der Erdbebensicherheit
machte die Genossenschaft aus der Not ei-
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Eigenwerbung statt Firmenlogos

Ein wahrer Eyecatcher war das riesige
Plakat am Geriist der ASIG-Baustelle
in Ziirich Seebach. An einem Infopoint
erfuhren Passanten zudem mehr liber
Minergie, die ASIG und das Genossen-
schaftswesen. Was es mit dieser
Imagewerbung auf sich hat, erkl&rt
ASIG-Geschiftsfiihrer Othmar
Rabsamen.

Herr Rébsamen, Sie haben die Minergie-Er-
neuerung in Seebach fiir eine Info- und Image-
kampagne genutzt. Ein Element war schon
von weitem sichtbar.

Othmar Rabsamen: Wir haben am Geriist ein
neun mal sieben Meter grosses Baunetz auf-
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gehdngt. Dort ist eine joggende Frau abgebil-
det, die unsere Botschaft «Okologisches Han-
deln l&sst nicht nur unsere Mieter aufatmen»
symbolisiert. Ein kurzer Begleittext weist
darauf hin, dass die Genossenschaft hier
Fernwérme einsetzt, nach Minergie erneuert
und damit vierzig Prozent an Energie ein-
spart. Zudem haben wir die Bautafel neu und
frisch gestaltet. Neben den Namen der be-
teiligten Firmen sind dort Bewohner zu sehen,
die sich auf die 36 erneuerten Wohnungen
freuen.

Am Gehweg neben der Baustelle haben Sie
eine kleine Ausstellung eingerichtet.

Dieser Infopoint bestand aus mehreren Ele-
menten: Einerseits zeigten wir auf, welche

Vorteile die Mieter und Mitglieder der ASIG
geniessen: gilinstige Mietzinse, Mitsprache
usw. Ein weiteres Plakat informierte tber die
Genossenschaftsbewegung und den Dachver-
band SVW. Anderseits erkladrten wir, was der
Minergie-Standard iiberhaupt bedeutet, wie
man ihn erreicht und welche Wirkung er hat.
Und schliesslich zeigte ein Baustellenbaro-
meter stets den aktuellen Stand der Arbei-
ten.

Wen wollten Sie mit dieser Kampagne anspre-
chen? Mit welchem Ziel?

Einen breiten Kreis: die eigenen Mieter, aber
auch die Quartierbewohner und Passanten.
Die sollten sich sagen: Es wére doch toll, hier
zu wohnen! Fiir die sieben Wohnungen, die
wegen des Umbaus neu zu vergeben waren,
suchten wir zudem Mieter — das ist uns auch
gelungen. Das Hauptziel war die Imagebil-
dung fiir die ASIG, aber auch fiir die ganze
Genossenschaftsbewegung. Zudem bot sich

£ die ausgezeichnete Gelegenheit, am Objekt
b aufzuzeigen, was Minergie bedeutet.

Haben Sie mit Fachleuten zusammengear-
beitet?
Ja, wir haben externe Marketing- und Grafikex-

| perten zugezogen, wobei wir das Fachwissen

fur die Texte einbrachten. Wichtig ist, dass
man einfache, konkrete Aussagen macht und
mit wenigen Worten aufzeigt, was Genossen-
schaften mehr bieten kénnen.

Welche Kosten sind erwachsen?
Die Kosten fiir das Baunetz beliefen sich auf
rund 5000, diejenigen fiir den Infopoint auf

. 4000 Franken. Bei einer Bausumme von sie-

ben Millionen ist das sicher vertretbar. Das

- Netz konnen wir bei einer ndchsten Minergie-
' Sanierung zudem wiederverwenden. Teile der

Ausstellung sind ebenfalls wieder einsetz-
bar.

Warum nutzen Bautrdger eigentlich die Ge-

' riiste so selten fiir Eigenwerbung? Wie das

Baunetz in Seebach beweist, erzielt man dort
eine ausgezeichnete Wirkung.

Tatsdchlich Uberlassen viele die Baustellen
einfach dem Baumeister oder dem GU, der
dann sein Logo aufhéngt. Bei der ASIG haben
wir den Grundsatzentscheid geféllt, dass wir
diese Flachen fir die Eigenwerbung nutzen,
sei es Imagewerbung fiir die ASIG oder Bran-
chenwerbungfiir die Genossenschaften. Beim

Neubau Schaffhauserstrasse, wo wir soeben
£ zum Spatenstich schreiten konnten, werden

wir sogar vier Netze anbringen und vier unter-
schiedliche Botschaften vermitteln.

Fotos: wohnen
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Die gerdumigen Einbauschrinke im Entrée
schitzen die Mieter besonders.

ne Tugend. Die hierfiir notwendigen zusétz-
lichen Betonwédnde im Eingangsbereich,
der aus einer grossziigigen Saulenkonstruk-
tion besteht, nutzte man namlich, um Ve-
lordume und eine zusatzliche Wohnung
einzubauen.

Die Erneuerung der Wohnungen ist um-
fassend: von der Haustechnik {iber Kiiche
und Bad bis hin zum Sonnenschutz auf den
Balkonen —alles ist neu. Auf den Einbauvon
Kippfenstern verzichtete man, um falsches
Liiftungsverhalten von vornherein auszu-
schliessen. Dank der Komfortliiftung kénne
auf das Offnen der Fenster eigentlich ver-
zichtet werden, versichert Roberto Colella.
Stossliiften, etwa nach dem Kochen, sei je-
doch immer moglich. Die Einlasse fiir die
Zuluft in den Wohnrdumen sind {iber den
Tiiren platziert, so dass sie die Moblierung
nicht behindern.

Details sorgen fiir mehr Komfort

Viel Wert legt die ASIG auf Details, die fiir
den Wohnkomfort wichtig sind: So stattete
sie alle Rdiume mit Telefon- und TV-An-
schliissen aus, riistete wo notig mit Drei-
fachsteckdosen nach. Die Kiichen bieten
zeitgemassen Komfort wie Granitabdek-
kungen, grosser Kiihlschrank mit separa-
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tem Tiefkiihler und viel praktischer Stau-
raum, darunter ein Vorratsauszug. In den
Badern, wo man die Installationen hinter
einer Vorwand versteckte, finden die Mieter
einen breiten Spiegelschrank. Im Eingangs-
bereich fallen die Einbauschréanke auf, die
mit verschiedensten Regalen, Schubladen
und einem Garderobenbereich ausgertistet
sind.

Die Arbeiten dauerten knapp sechs Mo-
nate und fanden in bewohntem Zustand
statt. Pro Wohnung investierte die ASIG
rund 200000 Franken, was fur die Genos-
senschaft ein sehr hoher Betrag ist. Die ver-
winkelte Fassadenstruktur mit zwei Balko-
nen sowie der Minergie-Standard schlugen
besonders zu Buche. Die Mietzinsaufschla-
ge fallen allerdings bescheiden aus. Da die
ASIG einen Grossteil der Hauser erst vor 13
Jahren erworben hat, liegen die Mieten
ndmlich iiber dem Genossenschaftsniveau.
Deshalb finanzierte man mehr als die sonst
tiblichen 35 Prozent aus dem Erneuerungs-
fonds. Nicht beeinflussen kann die ASIG
dagegen den Aufschlag, der wegen der ho-
heren Gebaudeversicherungswerte notig
wird. Immerhin: Dank Minergie-Standard
werden die Bewohner bei den Nebenkosten
so manchen Franken einsparen. <>
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