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BG des Bundespersonals Basel sanierte Bader und WC

Frische Moderne

Ohne die Bader und WC ihrer Siedlung Lindenhof raumlich zu erweitern, verlieh die

Baugenossenschaft des Bundespersonals Basel diesen mehr Grossziigigkeit und modernen Komfort.

Dies dank geschickter Raumausniitzung und einem innovativen Material.

Moderner Komfortauch auf kleinem Raums:
saniertes Bad der Siedlung Lindenhof:

Von Rebecca Omoregie

Es war wie eine Zeitreise in die Vergangen-
heit, als Konrad Wiirsten an diesem sonni-
gen Montagmorgen in seinem ehemaligen
Zimmer sass und seine Mutter im schénen
Geschirr Kaffee servierte. Der heutige Pra-
sident der Baugenossenschaft des Bundes-
personals Basel gehorte vor flinfzig Jahren
zuden ersten Bewohnern der neu gebauten
Siedlung Lindenhof. Nur wer fiir einen Bun-
desbetrieb arbeitete, durfte damals in den
vier zu einer Uberbauung zusammenge-
bauten Héusern wohnen. Ein halbes Jahr-
hundert spater sind die rund 100 Qua-
dratmeter grossen Wohnungen, einen
Katzensprungvom Basler Bahnhof entfernt,
noch immer attraktiv. Nur die Badezimmer

schienen bis vor kurzem aus einer anderen
Zeit zu stammen: In den schmalen Badern
standen Bidets, deren Sinn die meisten Be-
wohner schon damals nicht verstanden hat-
ten, wie sich der Prasident erinnert. Die se-
paraten Toiletten verfligten {iber keine
Waschgelegenheit, ein Teil der Bader auch
tiber kein Fenster. «Das entsprach nicht
mehr den Bediirfnissen.»

(K)eine reine Badsanierung

Abgesehen von den gewandelten hygieni-
schen Gewohnheiten hatte nach 50 Jahren
auch der Zahn der Zeit an den sanitaren
Einrichtungen genagt. Die Badewannen
waren ausgelaugt und die Leitungen veral-
tet. Deshalb machte sich der Vorstand
der Genossenschaft bereits im Jahr 2004

Gedanken iiber eine Badsanierung. Wes-
halb modernisierte man nicht auch
gleich die Kiichen und priifte allfallige
Grundrissoptimierungen oder energetische
Verbesserungen? Konrad Wiirsten: «Die Bé-
der waren nun einmal am dringendsten,
und schliesslich wollten wir die Mietzinse
moéglichst tief halten. Zudem haben wir aus-
ser der Stidseite sdmtliche Fassaden schon
zu einem fritheren Zeitpunkt isoliert.» Vor-
geschwebt hatte der Genossenschaft aller-
dings die Aufstockung um ein Geschoss.
Die grosse Gemeinschaftsterrasse bietet
ein Rundum-Panorama tiiber die Stadt
und Platz fiir attraktive Attikawohnungen.
Aber das bewilligte die Stadt wegen ei-
ner verringerten Ausniitzung nicht. «Uber-
haupt, die stadtischen Auflagen sind
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Vorher: Die Bider waren abgenutzt,
die Bidets nicht mehr zeitgemiss.

enormy», seufzt Architekt Christian Biichel.
Nicht zuletzt sie waren schuld, dass sich die
Mietzinserh6hungen schliesslich doch
nichtin dem bescheidenen Rahmen beweg-
ten, den sich die Genossenschaft gewiinscht
hatte.

Denn es blieb nicht bei einer reinen Bad-
sanierung. So verlangt zum Beispiel die
Stadt Basel bei einer Badrenovation gleich-
zeitig eine Uberpriifung der Kanalisation.
Diese ergab, dass auch hier eine Sanierung
noétig war. Dabei kamen wiederum unange-
nehme Tatsachen ans Tageslicht, etwa eine
Regenwassereinlaufrinne vor der Autoein-
stellhalle, die nicht an die Kanalisation an-
geschlossen war, sondern das Schmutzwas-
ser ins Erdreich versickern liess, oder ein
Entliiftungsschacht, der falschlicherweise
wasserfithrend war. All dies zwang die Ge-
nossenschaft, auch eine Sanierung der Au-
toeinstellhalle vorzubereiten. «Wenn man
zu sanieren anfangt, kann dies viel Unvor-
hergesehenes nach sich ziehen —wenn man
nichts macht, ist man fein raus», bringt es
der Architekt auf den Punkt.

Samtliche Waschtische, Lavabos und Spiegelschrénke
wurden massgeschneidert in einem Acryl-Stein-Gemisch hergestellt.

Das Separat-WC vor (ohne Waschgelegenheit) . ..

Mehr Platz, mehr Komfort
Dieselbe Erfahrung machte die Genossen-
schaft bei den Balkonerkern und den Aufzii-
gen, die ebenfalls erneuert werden sollten.
Weil die Balkone neue Bodenbelédge erhiel-
ten, musste an den Briistungen ein Gelan-
der montiert werden. Und weil der Lift neu
auch das zweite Untergeschoss bedienen
sollte, schaute sich die Feuerpolizei dieses
genauer an und pochte auf neue Brand-
schutztiiren, Rauch- und Warmeabzugsan-
lagen und Feuerloscher in allen Treppen-
héausern. Die Geschichte ginge noch weiter,
aber Konrad Wiirsten unterbricht Christian
Biichel: «Das kannst du spéater erzdhlen.»
Zuriick zum Stein, der das Ganze ins Rollen
brachte: den Badezimmern. Diese erhielten
mit durchgehenden Keramikplatten in ge-
brochenem Weiss, einem zusétzlichen WC,
das an die Stelle des Bidets trat, und moder-
nen Radiatoren mit Handtuchstange zeitge-
massen Komfort.

In den innenliegenden Toiletten instal-
lierte die Genossenschaft eine Liiftung mit
Zeitschalter. Diese arbeitet nicht nur effi-
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... und nach dem Umbau.

zienter, sondern braucht auch deutlich we-
niger Platz als die alten Schwerkraftentliif-
tungskamine. Neue Schiebetiiren sorgen
zusétzlich fiir eine bessere Ausniitzung des
schmalen Raums — und erlaubten es, auch
in den WC eine Waschgelegenheit einzu-
bauen. Auf diese massgeschneiderten, win-
zigen Lavabos ist Christian Biichel beson-
ders stolz. «Die kann man nirgends in
diesem Format kaufen.» Samtliche Wasch-
becken, Waschtischmébel und Spiegel-
schranke wurden passgenau in der ge-
wiinschten Grésse produziert. Moglich
machte dies «<Hi-macs», ein neuartiges Ma-
terial aus Naturmineralien und Pigmenten,
die einer Acrylgrundmasse beigemischt
werden. «Es ist kostenglinstig, porenfrei, ab-
niitzungs-, hitze- und lichtbestandig, pfle-
geleicht und widerstandsfahig. Und wenn
doch einmal etwas beschadigt wird, kann
man die Oberflache einfach abschleifen, er-
ginzen und wieder polieren», schwirmt
Christian Biichel. Hi-macs ist nicht nur in
jeder beliebigen Form, sondern auch in ei-
ner Vielzahl von Farben erhaltlich. Die Ar-
chitekten setzten allerdings auf eine dezen-
te Variante: Fiir die Spiegelschréanke und
Waschtischmdbel wahlten sie Weiss mit
schwarz abgesetzten Fugen, fiir die Lavabos
ebenfalls ein gebrochenes, leicht gespren-
keltes Weiss. Farbliche Akzente setzen dafiir
die knallroten Abdeckungen an den ver-
chromten Armaturen.

Klassische Moderne

Eine neue Optik erhielt auch die Stidfassa-
de. Eine zusitzliche Isolation liessen die
schon sehr schmalen Balkone leider nicht
zu, doch die asbesthaltigen Eternitplatten
wurden durch neue ersetzt. Die Briistungs-
abdeckungen bilden wie bisher Platten in
Grauweiss, wobei der dusserste Rand der
Balkonerker mit anthrazitfarbenen Platten
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einen markanten Rahmen erhielt. Fir
leuchtende Farbtupfer sorgen neu die son-
nengelben Storen und die knallblauen und
roten Briefkastenanlagen. «Klassische Mo-
derne», nennt Christian Biichel diesen Ef-
fekt. Wahrend der pro Wohnung rund drei

Mitdem Rahmen aus dunklen Eternitplatten
und erneuerten Balkonerkern erhielt auch die
Fassade ein frisches Gesicht.

Wochen dauernden Bauarbeiten richtete
die Genossenschaft im Garten Container-
duschen ein und installierte in den Woh-
nungen chemische Toiletten. Als Danke-
schon fiir die Umstdande erliess sie den
betroffenen Mietern eine Monatsmiete.
Wechsel gab es, wie der Prasident bekréaftigt,
keine wegen der Sanierung — trotz happiger
Mietzinsaufschldge. Die Vierzimmerwoh-
nungen wurden fast flinfzig Prozent teurer

(siehe Kasten), waren vor der Renovation
mit 866 Franken aber auch ausserordentlich
glinstig.

Als néchstes moéchte die Baugenossen-
schaft des Bundespersonals nun doch
noch aufs Dach. Aber nicht mit Attikawoh-
nungen, sondern mit einer Solarthermie-
und Photovoltaikanlage. Konrad Wiirsten
schwant bereits: «<Dann gehtder ganze Spuk
von vorne los.» e

Baudaten

Bautrédger:
Baugenossenschaft des
Bundespersonals Basel (BBB)

Architektur/Bauleitung:
Christian Biichel Architekturbiiro, Basel

Unternehmen (Auswahl):

Spaini Bau AG, Basel (Baumeister)

Sto AG, Pratteln (Betoninstandsetzungs-
materialien)

Stamm Bau AG, Binningen
(Eternitverkleidungen)

Liithi Sanitar, Birsfelden (Sanitar, Liiftung)
Schwald Fenster AG, Basel (Fenster)
Schenker Storen AG, Basel (Markisen)
Sanitas Troesch AG, Basel (Sanitdrapparate)

W. Schneider + Co AG, Langnau am Albis
(Spiegelschrankleuchte)

Toni Kldusler, Schwerzenbach (Sanitirmobel
aus Hi-macs)

Schindler Aufziige AG, Pratteln (Aufziige) ,
Techem AG, Miinchenstein (Heizkostenverteiler)

Umfang:
56 Wohnungen (Sanierung sdmtlicher Bider und
WC, Balkonerker, Fassade und Aufziige)

Baukosten (BKP 1-5):
5,92 Mio. CHF total / 105700 CHF pro Wohnung

Mietzinsbeispiele:
4-Zimmer-Wohnung (109 m?) vorher:
866 CHF (plus 98 CHF Nebenkosten)
4-Zimmer-Wohnung (109 m?) nachher:
1233 CHF (plus 98 CHF NK)

Die Verlockungen kurzfristiger Einsparungen und Vorteile sind gross. Verniinf-
tiges Handeln erfordert aber die Bereitschaft, ilber den Moment hinauszu-
denken und vorrangig auf Qualitdt zu setzen. Denn kompromisslose Qualitét ist
noch immer die beste Voraussetzung filir {iberdurchschnittliche Bestdndigkeit.

Und die zahlt sich auch langfristig aus.

Vom Vorteil, gleich von Beginn an

maximale Qualitdt geniessen zu kénnen, ganz zu schweigen.

Entdecken Sie jetzt, warum Sie mit den neuen Merker-
Waschmaschinen, -Trocknem und -Geschirrspiilem
einfach mehr profitieren, und tiberzeugen Sie sich
von:

® Uberdurchschnittlicher Verarbeitungsqualitét

@ vorbildlichem Bedienungskomfort

© maximaler Wirtschaftlichkeit und Umweltver-
trdglichkeit

© beispielhafter Zuverlédssigkeit und Langlebigkeit

sowie von:

® umfassenden und kompetenten Service- und
Supportleistungen des Merker-Kundendienstes

© den Vorziigen des Merker-Express-Services fiir
MFH-Gerdte (Pannenbehebung innert 24h)

Merker
il N
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