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BG Zurlinden saniert in Langnau am Albis in 128 Wohnungen die Bdder und Kiichen

Schnell auf
Neubaustandard gebracht

Die Baugenossenschaft Zurlinden nahm die Gesamtsanierung ihrer
1973/74 erstellten Siedlung Langnau in Angriff, inklusive Badern

und Kiichen. Dank moderner Systemlosungen waren insbesondere die
128 Badezimmer nach kurzer Umbauzeit kaum wiederzuerkennen.

Von Brigitte Kesselring ! & |

Die Uberbauungen «Langnau I» und «Lang-
nau II» der Baugenossenschaft Zurlinden
an der Hofli-/Breitwiesstrasse in Langnau
am Albis sind von alten Bdumen und Griin-
flichen umgeben. In einem offenen Oval | -
reihen sich die einzelnen Gebaude «Lang-
nau I» um diesen privaten Park. «Langnau
[I» umfasst zwei Blocke auf der gegentiber-
liegenden Strassenseite. Die ansprechende,
wohnliche Siedlung bietet diverse Woh-
nungsgrossen an, in denen sich Singles so-
wie grossere und kleinere Familien wohl-
fiihlen. Vor gut zehn Jahren wurden hier die
Fassaden und Fenster saniert, die Erneue-
rung von Bad und Kiiche schien erst Jahre
spater fallig. Als damals die ersten Rost-
teile allerdings auf defekte Rohrleitungen
schliessen liessen, wurden diese bewusstals
Ubergangslésung im Inliner-Verfahren sa-
niert.

.

Organisatorische Herausforderung
Vor einem Jahr wurde der nédchste Investi-
tionsschritt in Angriff genommen: die Sa-
nierung von Haustechnik, Bad und Kiiche.
Denn mittlerweile war das Rohrleitungssy-
stem durchgerostet und auch der Zustand
von Bad und Kiiche liess keine Zweifel mehr ___.
an der Notwendigkeiteiner zukunftsgerech-
ten Gesamtsanierung. Mehr als 30 Jahre tag- ‘
licher Nutzung hatten uniibersehbar ihre F
Spuren hinterlassen. Die Ausgangslage war
fiir eine Uberbauung der 70er-/80er-Jahre
klassisch: verwohnte Kiichen und Bader so-
wie defekte Leitungssysteme als technische,
bewohnte Wohnungen wéhrend der Um-
bauzeit als organisatorische Herausforde-
rung. Eine entscheidende Rolle spielte hier
die Planung — und der Faktor Zeit.

Die umfassende Sanierung startete 2007
mit einer detaillierten Standortbestim-

Zwischen den alten (rechts) und neuen Bidern
liegen Welten.
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mung, auf deren Basis ein Grobentwurf er-
stelltund mitden verschiedenen Fachdiszi-
plinen diskutiert, korrigiert und ergénzt
wurde. Im Frithjahr 2008 stand dann die
saubere Planung und Budgetierung fest, die
der Vorstand im Sommer genehmigte. Der
ehrgeizige Sanierungsplan sah fiir die 128
Wohnungen die Erneuerung der gesamten
Steig- und Verteilleitungen fiir Kalt- und
Warmwasser bis in den Keller, Ergdnzung
der Kellerdecken mit einer Warmedam-
mung, Erneuerung der Liftungsanlagen
sowie eine Neukonzeption der Biader und
Kiichen vor. Beim letzten Punkt stand nicht
nur ein Ersatz, sondern eine wesentliche
Komfortverbesserung im Vordergrund.

Der Standard der neuen Kiiche liegt weit h6her
als in vergleichbaren Wohnungen.

Hoher Standard

Nach der Kiiche, die zu einem neuen Mittel-
punkt der Wohnwelt geworden ist, hat sich
auch das Bad in den letzten Jahren von der
reinen Nasszelle zu einem ebenso wichti-
gen Teil des Wohnens und Lebens entwik-
kelt. Das sieht man den neuen Einrichtun-
gen an: Design spielt eine grosse Rolle und
neben den iblichen Sanitdrkeramik-Stan-
dards Wanne, WC, Duschtasse sind heute
Staurdume gefragt, ausserdem helle, lichte
Raumkonzepte und durchdachte Details
vom Spiegel bis zur Beleuchtung und zum
Handtuchhalter. Diesen Bediirfnissen trug
die Baugenossenschaft Zurlinden in Lang-
nau Rechnung: Der Abbruch von Trenn-
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winden brachte mehr Offenheit und Weite
in einzelne Wohnbereiche. So prasentieren
sich viele der Kiichen heute zum Wohnen
hin offen. Mit freistehender Kiihl-/Gefrier-
kombination, Design-Abzughaube, hoch-
liegendem Kombibackofen (Steamer/
Heissluft/Grill), Granitabstellfliche und
Geschirrspiiler sind sie erstaunlich hoch-
wertig eingerichtet, mit einem Standard,
der sicher weit hoher liegt als in vergleich-
baren Wohnungen.

Gleiches gilt nach der Sanierung fiir die
Bader: Durch geschickte Planung und mo-
derne Systemldsungen konnten die meisten
Bader vergrossert und komfortabler aus-
gestattet werden. Der Vorher-nachher-Ver-
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gleich zeigt, dass zwischen Alt und Neu
Welten liegen. Die Mieter schitzen diesen
Standard, auch wenn sie dafiir bis zu 15-pro-
zentige Mietzinserhéhungen in Kauf neh-
men mussten. Doch dafiir konnten sie an
der Vororientierung im Herbst letzten Jah-
res ihre Anliegen einbringen. Dazu gehorte
zum Beispiel die Trennung des WC vom Bad
oder die Option, in der Kiiche gegen Auf-
preis statt des vorgesehenen Novilons einen
Steinboden verlegen zu lassen.

Generalstabsméssige Planung

Die grosste Herausforderung dieser inten-
siven Sanierungsarbeiten war es, die damit
verbundenen Einschréankungen und Bela-
stungen fiir die Mieter so tiefwie moglich zu
halten. Lirmemissionen, Schmutz und Um-
triebe waren nicht zu vermeiden. Entspre-
chend wichtig war es, speziell den Zeitauf-
wand fiir die Arbeiten in den Wohnungen
auf ein Minimum zu reduzieren. Keine
leichte Aufgabe bei 128 Wohnungen. Minu-
tiose Planung war hier die Grundvorausset-
zung fiir eine reibungslose, schnelle und

Die Totalsanierung von 128 bewohnten Wohnungen
erforderte eine straffe Planung. Die Arbeiten in
den Wohnungen wurden strangweise durchgefiihrt,
pro Strang standen vier Wochen zur Verfiigung.

fristgerechte Durchfiihrung. Im Taktfahr-
plan wurden die einzelnen Wohnungen
strangweise saniert: Abbruch der Kiichen-
einrichtung, zum Teil Abbruch von Wand-
stlicken, im Bad Abbruch der bestehenden
Einrichtung und von Trennwénden, Ersatz
samtlicher Leitungen und Apparate, Einbau
der neuen Kiiche und des neuen Bades,
Plattli verlegen, malen, gipsen, Schlussrei-
nigung. Ab Februar 2009 sanierte man so bis
Ende August Strang fiir Strang. Pro Strang
waren vier Wochen vorgesehen.

Wihrend der Umbauzeit standen den
Mietern 20 fahrbare Notkiichen zur Verfii-
gung sowie ein WC im Haus; in der Anlage
waren Duschcontainer und WC aufgestellt.
Wer es sich einrichten konnte, nahm wah-
rend der schlimmsten Umbauphase Ferien
oder zog zu Verwandten oder Nachbarn.
Nach zwei Wochen Provisorium konnte je-
weils die Kiiche, nach drei Wochen das
funktionsfahige Bad {ibernommen werden
— zusammen mit einem ganz neuen Wohn-
gefiihl: «Es ist genial, was hier in so kurzer
Zeit entstanden ist, die Unterschiede sind
nicht zu beschreiben», meint Frau Keller,
die sich in ihrer neu renovierten Wohnung
—sie war als 100. an der Reihe — gerade wie-
der eingerichtet hat und das neue Ambiente

| vollumfanglich geniesst. Ein grosses Lob er-

hielt die Genossenschaft auch fir die um-
fassende Vorinformation und die laufende

~ Orientierung der Mieterschaft iiber die Ter-

mine und die einzelnen Bauetappen.

| Schnelle Systemlésung

Erst neue Systeme und Bauweisen wie

. Trennwandsysteme im Trockenbau oder

Vorwandsysteme im Bad haben es moglich
gemacht, bewohnte Siedlungen in kiirzester
Zeit zu sanieren. Im Bad, das stets mit den
gesamten Zu- und Abwasserleitungen ver-
bunden werden muss, sind die Herausfor-
derungen besonders gross. Drei Wochen vor
den Umbauten in den Wohnungen wurde in
den Kellern mit den Vorbereitungsarbeiten
begonnen: provisorische Wasserleitungen,
Bohrungen und Durchbriiche fiir die Lei-
tungsdurchfiihrungen, Vorbereitung der
sanitdren Leitungen. Trotz der vorhande-

In drei Schritten zur neuen Toilette-/Waschtischkombination: Das Sanitdrelement enthélt
bereits alle notwendigen Anschliisse und kann direkt an die verputzte Wand montiert werden.

nenkleinen Schachtmasse verfiigt die Uber-
bauung heute tiber ein modernes Installa-
tionssystem mit Komponenten der neusten
Technik.

Fiir die Bader selbst hatte man sich fiir
das neue Vorwandsystem von Sanitas
Troesch entschieden, eine Systemldsung,
die sich als schnelle und umfassende Sanie-
rungsmassnahme bewéhrt hat. In diesem
Elementsystem sind bereits alle notwendi-
gen Anschliisse integriert. Der gesamte Sa-
nitarteil, das heisst Sanitarblock, Absperr-
ventile, Anschliisse sowie Zu- und
Ableitungen sind platzsparend im Mdébel
untergebracht. Dadurch braucht es keine
aufwindige Montage mehr. Die Einzelele-
mente werden einfach auf die verputzte
Wand gesetzt. Der Wandbelag kann vor oder
nach der Mébelmontage angebracht wer-
den-je nach Bauprogramm. In der Umbau-
phase verursachte diese Systemlésung so
ein Minimum an Lirm und Schmutz, was
vor allem bei einer Sanierungin bewohnten
Liegenschaften ein wichtiger Faktor ist. &>

Fotos: Sanitas Troesch
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