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Sanierung

HGW erneuert ihre Liegenschaften im Birchermiiesli-Quartier

Hohe Wohnqualitat in
historischer Arbeitersiedlung

Im sogenannten Birchermiiesli-Quartier besitzt die Heimstdtten-

Genossenschaft Winterthur (HGW) Wohnhé&user aus den

1920er- bis 1940er-Jahren. Die umsichtig geplante Erneuerung

mit Wohnraumerweiterungen und einem Ersatzneubau nimmt

konkrete Gestalt an. Dabei zeigt sich: Die Architekten haben

das wertvolle Erbe der Arbeitersiedlung geschickt weiterentwickelt.

Von Jiirg Zulliger

Quitten- und Kirschenweg — die Lage der
insgesamt 36 dlteren Reihenhauser im Be-
sitz der Heimstéatten-Genossenschaft Win-
terthur (HGW) ist tatsdchlich so malerisch,
wie die Adresse vermuten ldsst. Die Garten
sind abwechselnd mit Rasen, Blumenbee-
ten, Spielgerat, Liegestiihlen, Tisch und
Bank oder Gasgrill ausgestattet. Mit diesen
Hausern ist die HGW im Besitz eines histo-

risch, stadtebaulich und architektonisch
bedeutenden Erbes. Nebst den Reihenhéu-
sern sind vier Mehrfamilienhduser entlang
der Talwiesen- und Talackerstrasse im Ei-
gentum der Genossenschaft.

Historische Verantwortung

Die HGW baute in den Jahren 1928 bis 1944
diese grossere, zusammenhangende Sied-
lung im Stadtrain, dem Winterthurer Volks-
mund geldufig als Birchermiiesli-Quartier,

was auf die Strassennamen wie Apriko-
sen- und Apfelweg zuriickzufiihren ist.
Urspriinglich entwarf kein Geringerer als
Hans Bernoulli Pléne fiir diese Uberbauung,
die dann vom bedeutenden Winterthurer
Architekten Adolf Kellermiiller iiberarbei-
tet wurden. Die Siedlung Stadtrain gilt
mit Fug und Recht als wichtiges Zeugnis
des Siedlungsbaus der Zwischenkriegszeit.
Die Besonderheit liegt vor allem in dem Typ
von Riicken an Riicken zusammengebau-
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ten Kreuzreiheneinfamilienhdusern (kurz
Kreuz-REFH), die KellermiillervomWieder-
aufbauin Litauen und Ostpreussen kannte.
Solche Wohnhéuser mit glinstigen Preisen,
Flachdach und grossziigigem Gemiisegar-
ten spiegelten die damaligen Vorstellungen
moderner Architektur fiir eine Arbeitersied-
lung. Insofern gilt die Uberbauung Stadt-
rain sogar als Mustersiedlung von europé-
ischem Rang.

Der Bau der Reihenhduser wurde damals
von der Stadt geférdert, und zwar durch die
Abgabe von Land und finanzielle Zuschiis-
se. Im Sinne der Eigentumsférderung wur-
den sie zu glinstigen Preisen verkauft, bis
der offensichtliche spekulative Missbrauch
zu einer Statutendnderung der HGW fiihrte
— ab 1941 unterband die Genossenschaft
den Verkauf an Private. Das brachte es mit
sich, dass bis heute nur noch die zwei zu-
letzt erstellten Zeilen im Eigentum der Ge-

Die Anbauten bieten rund 25 Quadratmeter
zusitzlichen Wohnraum. Zwischen den Anbauten
sind private Sitzpldtze und Girten entstanden.
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nossenschaft geblieben sind. Der Rest liegt
in verstreutem Privatbesitz. Weil die HGW
iiber ein in sich geschlossenes Teilquartier
verfligt, hétte sie trotz den Sonderbauvor-
schriften fiir das Quartier Stadtrain ihre
Hé&user abbrechen und neu bauen kénnen.
Der Genossenschaft lag aber an der Erhal-
tung dieser stadtebaulich wichtigen Sied-
lung,.

Grosser Handlungsbedarf

Der Handlungsbedarf war jedoch mit Hén-
den zu greifen. Die Dachkonstruktion der
Reihenh&duser war von Faulnis befallen und
die schmalen Balkone mussten abgestiitzt
werden. Zwischen den Wohnfldchen oder
der Innenausstattung und den heutigen
Wohnvorstellungen klafften immer grésse-
re Liicken. Im Rahmen eines Studienauf-
trags lud man sechs Architekturbiiros ein,
sich mit den vielféltigen und teilweise ge-
gensitzlichen Anforderungen auseinander-
zusetzen. Zimmer, Wohn- und Essbereich,
Kiichen, aber auch die Nasszellen sollten
heutigen Bediirfnissen angepasst und gros-
ser dimensioniert werden. HGW-Président
Oskar Meili sagt dazu: «<Das Angebot muss
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auch kiinftig zeitgeméssen und preiswerten
Wohnraum fiir Familien umfassen.» Zu-
gleich war die schwierige Aufgabe zu mei-
stern, die kiinftigen Wohnbediirfnisse mit
den sensiblen architektonischen, histori-
schen und stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen bei den Kreuz-REFH unter einen
Hut zu bringen.

Den Wettbewerb gewonnen hat der Vor-
schlag des bekannten Ziircher Architektur-
biiros Knapkiewicz & Fickert. Sie schlugen
fiir die Erweiterung der Kreuzreihenhduser
grossziigige eingeschossige Anbauten vor,
die hofartigen privaten Aussenraum bilden.
Die pavillonartige Holzkonstruktion schafft
mit einer modernen Kiiche und einem
Wohnraum rund 25 Quadratmeter zusitz-
lichen Platz. Die Reihenhduser mausern
sich damit zu modernen 5%-Zimmer-
Wohneinheiten, die auch den heutigen An-
spriichen von Familien vollauf gerecht wer-
den. Auf eine Aufstockung, wie sie im
Wettbewerb vielfach vorgeschlagen wurde,
hat die Genossenschaft hingegen verzich-
tet. Dies vor allem aus stddtebaulichen
Grunden, weil dadurch die Einheit des Sied-
lungsbildes gestort worden ware. Fiir die

Oben: Situationsplan. Die in zwei Zeilen zu jeweils
18 Einheiten angeordneten Reihenhduser sind nicht
nur seitlich, sondern auch auf der Riickseite zusammen-
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gebaut. Rechts davon entlang der Talackerstrasse der
Ersatzneubau.

Links: Grundriss des Erdgeschosses mit den an Fliigel
gemahnenden Anbauten.
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£\ il



wohnen 9/2009

18 |

Offnungen in der Decke fiihren

das Licht sowohlin den ersten Stock
als auch in den Wohnbereich

im Erdgeschoss (siehe auch Titelseite).

In den Anbauten sind ein neuer Wohnraum sowie die Kiiche (Bild oben links) untergebracht. Sie erhalten dank der Glasfront viel Tageslicht.

Bewohner bringt diese Losung den grossen
Vorzug, dass die Wohnflache eine Erweite-
rung erfdhrt, wahrend zugleich Kiiche,
Wohn- und Esszimmer, ein Zusatzzimmer
sowie Dusche/WC/Waschmaschine im Erd-
geschoss untergebracht sind.

Nutzer im Zentrum

Der Bezug des Anbaus zum Aussenraum ist
sehr gut gelungen: Zwischen den Anbauten
offnetsich fiir die Bewohner ein privat nutz-
barer, klar abgegrenzter Garten mit Sitz-
platz. Die sanfte Anpassung der Grundrisse
schafft grossere Zimmer und erhoht den

Nutzen fiir die Bewohner. Ein neuer Keller-
abgang von aussen steigert die Nutzbarkeit
und Zuganglichkeit. Ganz besonders zu er-
wihnen ist die vorziigliche Lichtfithrungim
Projekt von Knapkiewicz & Fickert; das frii-
her schon bestehende kleine Oberlicht im
Dach ist deutlich vergréssert worden und
bringt nun viel Tageslicht ins Innere. Das
Licht gelangt vor allem in den Korridor im
ersten Stockund von dort durch eine Vergla-
sung auch noch in ein Individualzimmer
nebenan.

Durch eine weitere grossziigige Offnung
in der Decke wird das Licht zusatzlich bis in

den Wohnbereich im Erdgeschoss gefiihrt.
Wihrend man sich also frither im Wohn-
zimmer tendenziell in eine enge dunkle Ek-
ke begab, wirkt dieser Bereich des Hauses
nun hell und einladend. Auch die in Rich-
tung Stiden voll verglaste neue Kiiche zau-
bert Licht und Luft ins Innere. Weiter erfuh-
ren die Haustechnik und die Isolation (etwa
der Kellerdecke) eine griindliche Uberho-
lung. Eine Zertifizierung nach Minergie war
hier aber kein Thema; eine aussenliegende
stdrkere Warmeddmmung war bei den Rei-
henhdusern aus Griinden des Denkmal-
schutzes nicht moéglich.



Hindernisfreier Ersatzneubau

Noch bevor die Arbeiten an den Einfamili-
enhédusern einsetzten, wich in einer ersten
Etappe das Mehrfamilienhaus an der Tal-
ackerstrasse einem dreigeschossigen Neu-
bau. «Der erste Ersatzneubau in der Ge-
schichte der HGW», sagt Oskar Meili. Die

Im dreigeschossigen Ersatzneubau sind
zwolf Wohnungen entstanden.

SITZPLATZ
11.5m2

WOHNENESSEN
20.9m2

BRIEFKASTE

Die Wohnungsgrundrisse im Neubau bestechen
durch ihre klare Gliederung.

Wohnungen sind durch und durch hinder-
nisfrei ausgelegt. Anstelle von Tiiren, die
sich bei Nasszellen oft nach innen 6ffnen,
kamen praktische Schiebetiiren zum Ein-
satz. Damitschufdie Genossenschaftideale
Voraussetzungen, um dltere Mieterinnen
und Mietern aus den Reihenhédusern aufzu-
nehmen. Neun von zwolf Mietparteien
nutzten diese Gelegenheit.

Zu den Zielen gehorte es, das gesamte
HGW-Quartier anzupassen und wieder «fit»
fiir eine nachste Generation zu machen.
Dementsprechend sind die Wohnungen
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sehr komfortabel ausgestattet. Die Kiichen
sind zum Beispiel gross genug, um auch ei-
nen Esstisch aufstellen zu kénnen. Stan-
dardméssig gehoren sowohl im Mehrfami-
lienhaus als auch in den umgebauten
Reihenhdusern moderne Induktionskoch-
herde und ein Backofen mit Steamer-Funk-
tion dazu. Die grésseren, fiir Familien ge-
dachten Einheiten verfiigen sogar tiber zwei
Backoéfen. Die HGW legte Wert auf aus-
erlesene Materialien und Apparate sowie
grossziligige, getrennte Duschen und Bader
in den Einfamilienhdusern. Im Rahmen

Blick ins Wohn-Ess-Zimmer einer Neubauwohnung. Bemerkenswert ist die angrenzende Kiiche,
die in einer Art Glaskorpus untergebracht ist und zusammen mit Entrée und Bad eine Einheit bildet.
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Viel Komfort auch in der Kiiche — zum Beispiel
Induktionsherde und Steamer.

des ganzen Bauprogramms war auch die
Parkierung fiirs Quartier zu l6sen, zumal
notorisch ein Mangel an Parkplatzen-
herrschte. Unter dem neu gebauten Mehr-
familienhaus befindetsichnun einefarblich
ansprechende, sehr helle zweigeschossige
Tiefgarage.

Mix fiir jede Lebensphase

Die dritte Etappe im Jahr 2010 wird die Sa- Ml

nierung und Erweiterung der ndchsten 18
Kreuz-REFH umfassen. Und schliesslich
werden die bestehenden Mehrfamilienhau-

. ser an der Talwiesenstrasse an die Reihe

kommen. Hier sind verschiedene Verbesse-

= rungen — etwa hinsichtlich Warmedam-

mung und Balkonen - vorgesehen. Um die
Mieten tief zu halten, verzichtet die HGW
jedoch auf massive Eingriffe. Zusammen
mit den anderen Objekten ergibtsich damit
hinsichtlich Ausbaustandard und Mieten
eine ausgewogene Mischung von Wohnun-
gen im preisglinstigen und mittleren Seg-
ment. Gemessen am Preisniveau in Win-
terthur sind alle Wohnungsmieten auch
nach Sanierung immer noch moderat, ob-
wohl der Aufschlag gegeniiber dem unsa-
nierten Zustand teils betrdchtlich ist. Eine
splirbare Entlastung bringen die Zuwen-
dungen, die friitheren Mietern aus dem Soli-
daritdtsfonds der HGW zugute kommen.
Das etappierte Vorgehen und die wohltiber-
legte Gesamtlosung mit einem Mix an un-
terschiedlichen Angeboten fiir verschiede-
ne Zielgruppen bringen viele Vorziige. Der

Mieterschaft kann der Verbleib in der ange-
stammten Umgebung garantiert werden.
Insgesamt kann so auch im Quartier der
Anspruch eingeldst werden, fir jede Le-
bensphase Wohnraum von guter Qualitat
und fiir unterschiedliche Haushalts- und

Fa

Lebensformen bieten zu kénnen.
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