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Sichtbeton und Glas sind die Merkmale
der Siedlung Biielen.

Neubau

Mieter-Baugenossenschaft Wadenswil erstellt 38 komfortable

Neubauwohnungen

Neues Segment

Die Mieter-Baugenossenschaft Wadenswil hat veraltete 1920er-Jahr-

Bauten durch eine moderne Siedlung ersetzt, die sich durch hohen

architektonischen Anspruch auszeichnet. Mit dem Mix aus Geschoss-

wohnungen, Maisonnettes und Attikas spricht sie bewusst ein

hoheres Mietersegment an.

Von Richard Liechti

Gerade mal 75 Quadratmeter Wohnfldche
besass eine Vierzimmerwohnung, einen
Balkon gab es nicht. Hinzu kamen eine un-
gentigende Warmeddmmung und eine ver-
altete Heizung. So prasentierte sich die
Siedlung «Biielen» mit Baujahr 1927, als die
Mieter-Baugenossenschaft Wadenswil Ab-
klarungen iiber eine Sanierung vornahm.
Sie kam zum Schluss, dass sich eine grosse-
re Investition in die sechs Mehrfamilien-
héduser kaum lohne. «Schon nur ein Balkon-
anbau hatte viel Geld gekostet — und die

Wohnungen wiren dadurch nicht grésser
geworden», erklart der Verwalter, Otto

Wyss.

Architekturwettbewerb als Grundlage

Der Umstand, dass das Land der Genossen-
schaft gehort, erleichterte den Entscheid fiir
einen Ersatz. Die Verwaltungskommission,
die flir alle betrieblichen Aspekte verant-
wortlich ist, organisierte in der Folge einen
Architekturwettbewerb. Das Preisgericht
wihlte aus tiber 200 Bewerbungen acht Bii-
ros, die einen Vorschlag ausarbeiteten. Es
entschied sich nach eingehender Priifung

fir das Projekt der Ziircher Architekten
Gmir & Steib. Sie sind in der Genossen-
schaftswelt nicht unbekannt, zeichnen sie
doch fiir die vieldiskutierte Siedlung Paul-
Clairmont-Strasse der Baugenossenschaft
Rotach in Ziirich verantwortlich.

An einer ausserordentlichen Generalver-
sammlung im Dezember 2005 bewilligten
die Genossenschaftsmitglieder den not-
wendigen Baukredit von 16,8 Millionen
Franken mit deutlichem Mehr. Dafiir sei
etwas Uberzeugungsarbeit nétig gewesen,
erinnert sich der Verwalter. Einem Teil der
betroffenen Mieter habe man zudem Ersatz



wohnen 5/2009

Grossziigige private Aussenrdume gehéren
bei jeder Wohnung dazu.

in anderen Siedlungen angeboten — die Ge-
nossenschaft besitzt in Wadenswil rund 330
Wohnungen. Die Bauarbeiten vergab man
selbst, um moglichst einheimische Unter-
nehmen berticksichtigen zu kénnen. Dies
seiallerdings aus Preisgriinden nichtimmer
moglich gewesen.

Neuer Akzent im Quartier

Tatsdchlichwaren wiahrend der Bauzeit wei-
tere Sparanstrengungen notwendig. Die
Bauteuerung machte der Genossenschaft
namlich zu schaffen. Als die Offerten fiir die
verschiedenen Arbeiten eintrafen, habe
man feststellen miissen, dass die Preise
deutlich tiber den Kostenschitzungen von
2005 lagen, erklart Otto Wyss. Dies galt ins-
besondere fiir die Baumeisterarbeiten, die
fast 30 Prozent teurer als der Voranschlag
waren. Die Mitglieder sprachen deshalb an
der Generalversammlung 2008 einen Nach-
tragskredit von 1,6 Millionen Franken.

Am 1. September und am 1. November
2008 waren die insgesamt 38 Wohnungen
der neuen Siedlung «Biielen» bezugsbereit.
Sie befinden sich in fiinf Baukorpern, die
streifenférmig angeordnet sind. Das Gebiet
ist von kleineren alteren Wohnbauten mit
viel Umschwung geprégt. Mit ihren Flach-
dachern, den Sichtbetonfassaden und dem
hohen Glasanteil setzen die neuen Elemen-
te zwar einen Akzent im Quartier, nehmen
jedoch Riicksicht auf die bestehenden Sied-
lungsmuster. So verzichtete man auf eine
mogliche viergeschossige Bauweise. Beim
Wohnungsstandard lehnte man sich an die
Qualitaten des Reihenhauses an. So ist die
Maisonnettewohnung der haufigste Typ, ge-
folgt von Geschoss- und Attikawohnungen.
Auch die Parkierlosung gemahnt ans Rei-

Giinstige Parkierlosung:
Carports statt Tiefgarage.

henhaus. Man verzichtete auf eine teure
Tiefgarage und erstellte statt dessen aufden
Hinterseiten der Hauser Carports, wo pro
Wohnung ein gedeckter Abstellplatz bereit-
steht.

Ausgleich zum restlichen Bestand
Bestechend sind besonders die grossziigi-
gen privaten Aussenrdume. So besitzen bei-
spielsweise die Viereinhalbzimmer-Ge-
schosswohnungen zwei Balkone, und die
Bewohnerschaft der Attikas geniesst Terras-
sen von 75 oder gar 116 Quadratmetern
Grosse. Wihrend eine Viereinhalbzimmer-
Geschosswohnung auf 2200 beziehungs-
weise 2300 Franken netto pro Monat zu ste-
hen kommt, miissen die Neumieter fiir die
andern Typen tiefer in die Tasche greifen.
Maisonnettes kosten ab 2400 Franken, Atti-
kas ab 3100 Franken. Hinzu kommen jeweils
Nebenkosten von rund 200 Franken. «Wir
fahren hier einen etwas anderen Kurs als die
meisten Genossenschaften», rdaumt Otto
Wyss ein. Schliesslich ldgen die Mieten bei
75 Prozent des Bestandes der MBG
Wiédenswil unter 1500 Franken. « Wenn man
neu baut, darf man auch ein neues Segment
ansprechen», findet der Verwalter.

Auf Belegungsvorschriften hat die Ge-
nossenschaft deshalb verzichtet. Trotzdem
ist sie mit der Durchmischung der Bewoh-
nerschaft zufrieden. Die Vermietung berei-
tete kaum Probleme — kurz nach Fertigstel-
lung der zweiten Etappe waren alle
Wohnungen vergeben. Dies habe man nicht
erwartet, sagt Otto Wyss. Wadenswil sei zwar
eine beliebte Wohngemeinde, in jiingster
Zeit sei jedoch viel gebaut worden. So bot
eine Pensionskasse gleichzeitig zweihun-
dert Wohnungen in einem dhnlichen Seg-

Grundriss einer Viereinhalbzimmerwohnung mit
100,2 Quadratmetern Fliche und zwei Balkonen
zu je 8,8 Quadratmetern.

ment an. Eine Rolle spiele hier méglicher-
weise die anhaltende Wohnungsnot in der
Stadt Ziirich.

Investiert hat die MBG Wadenswil auch
in die Nachhaltigkeit. Die dauerhaften Be-
tonfassaden erhielten eine innenliegende
20-cm-Dammung. Eine Erdsonden-Wir-
mepumpenheizung sorgt fiir zeitgemasse
Heizenergie. <
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