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SONDERPROGRAMM DES BUNDES ZUR ENERGETISCHEN GEBAUDEERNEUERUNG

Baugenossenschaften profitieren
von attraktiven Forderbedingungen

Wer jetzt in die Erneuerung der Gebdudehiille investiert,
erhilt Fordermittel des Bundes.

2 Viele Genossenschaftsbauten geniigen

heutigen energetischen Standards nicht
mehr. Jetzt macht ein Sonderprogramm
des Bundes den Entscheid fiir eine grund-
legende Erneuerung der Gebiudehiille
leichter: Wer investiert, profitiert von
zinslosen Darlehen.

Im Rahmen der Stabilisierungsmassnah-
men fiir die Wirtschaft hat die Bundesver-
sammlung entschieden, dass im Jahr 2009
flinfzig Millionen Franken (statt der geplan-
ten finf Millionen) fur die Wohnraumfor-
derung zur Verfiigung stehen sollen. Das
Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) hat
darauf im Einvernehmen mit den Fonds-
kommissionen der Verbande beschlossen,
dass diese Mittel im Rahmen eines «Sonder-
programmes 2009 zur energetischen Gebéu-
deerneuerung» gezielt eingesetzt werden.

Fokus auf Erneuerung

Das Programm wird im Rahmen der ibli-
chen Verfahren und Bedingungen fiir ein
Darlehen aus dem Fonds de Roulement ab-
gewickelt. Es gilt aber nicht fiir Neubauten,
sondern ausschliesslich fiir

> Erneuerungsvorhaben, die mindestens
die MuKEn-Vorschriften oder den Miner-
gie-Standard erfiillen,

Ersatzneubauten, die mindestens Miner-
gie-Eco oder Minergie-P erreichen.
Solche Vorhaben profitieren vom erh6h-
ten Darlehensbetrag aus dem Fonds de
Roulement von 45 000 Franken pro Woh-
nung. Zusétzlich ist dieses Darlehen fiir die
ersten fiinf Jahre zinslos. Fiir die Jahre sechs
bis zehn betragt der Zinssatz lediglich ein
Prozent. Danach wird der iibliche Zinssatz
fiir erh6hte Fonds-de-Roulement-Darlehen
angewendet. Die Laufzeit betragt 25 Jahre.

\Y

Auch ein «Upgrade» ist mdglich

Wichtig: Auch geplante Erneuerungen, fiir
die bereits ein Darlehen aus dem Fonds de
Roulementgesprochen wurde, kénnen vom
Programm profitieren. Anders gesagt: Ein
nachtrégliches «Upgrade» solcher Erneue-

rungen auf die obigen Mindestvorschriften
ist moglich und verschafft Zugang zu den
besseren Finanzierungsbedingungen.

Gesuche zu diesem Programm miissen
wie tiblich an die Fondskommission gerich-
tetwerden. Ein erster Eingabeschlussistder
30. April 2009. Spéatere Gesuche miissen bis
zum 30. September eingereicht werden. Im
Ubrigen gelten die Bedingungen und Ver-
fahren, wie sie im Merkblatt 2 des BWO zum
Wohnraumférderungsgesetz festgehalten
sind (www.bwo.admin.ch > Themen >
Wohnraumforderung > Bundeshilfen
WEG).

Fiir weitere Informationen und Beratung
wenden Sie sich an den SVW, Brigitte Dutli,
044 362 42 40, brigitte.dutli@svw.ch.

Rechenbeispiel:

Mietkostenanstieg wird halbiert

In eine Wohnung werden bei einer umfassen-
den Renovation etwa 100 000 Franken inves-
tiert (inkl. angepasstes Heizsystem). Davon
sind 70 Prozent oder 70 000 Franken wertver-
mehrend. Miisste die Investition Uber eine
zweite Hypothek zu 4 Prozent innert 25 Jahren
finanziert werden, konnten maximal 6,88 Pro-
zent der wertvermehrenden Investitionen auf
die Mietzinse {iberwalzt werden. Dies ergabe
einen monatlichen Mietzinsanstieg von rund
400 Franken.

Beriicksichtigt man die Wirkung der verbil-
ligten Darlehen und die Reduktion der Neben-
kosten durch den geringeren Energiekonsum
(Annahme: 50 Franken Einsparung pro Monat),
so halbiert sich der Mietkostenanstieg brutto
auf rund 200 Franken. Dieser Kostenvergleich
gilt, wenn die Liegenschaft bereits stark be-
lastet ist und die geplante Investition relativ
teuer finanziert und innert 25 Jahren amor-
tisiert werden miisste. Aber auch im Vergleich
mit den (voriibergehend) sehr tiefen Zinsen fiir
eine erste Hypothek ist das Angebot dusserst
attraktiv — und auf 25 Jahre gesichert!

Foto: Heinz Stucki



‘ wohnen 1-2/2009

BAU- UND WOHNGENOSSENSCHAFT UF DORF, MANNEDORF (ZH)

Giinstig wohnen an der Goldkiiste

Die Bau- und Wohngenossenschaft Uf Dorf
in Médnnedorf (ZH) hat in Uetikon am See
ihre zweite Uberbauung «In der Hueb» fer-
tiggestellt. Nach der 1994 bezogenen Sied-
lung «Klingenhalde» in Méannedorf mit
46 Wohnungen erweitert sie damit ihren
Bestand um 18 Wohnungen. Dies ist umso
erfreulicher, als bezahlbare Wohnungen am
rechten Ziirichseeufer («Goldkiiste») immer
knapper werden. Insgesamt hat die Genos-

NEUE BAUGENOSSENSCHAFT
HORGEN (ZH)

Ersatzneubau genehmigt

Die ausserordentliche Generalversamm-
lung der Neuen Baugenossenschaft Horgen
(ZH) vom 21. November bewilligte einen
Kredit von 100000 Franken fiir ein Vorpro-
jekt mir rund zwanzig neuen Wohnungen
anstelle zweier Hauser mit acht Wohnun-
gen. Die Hauser sind tiber achtzig Jahre alt
und sollen in fiinf bis sieben Jahren ersetzt
werden. Die ordentliche GV hatte den An-
trag noch zuriickgewiesen und zuerst eine
strategische Planung fiir den ganzen Be-
stand der Genossenschaft von 58 Wohnun-
gen verlangt.

senschaft rund 7,5 Millionen Franken in-
vestiert.

Die zwei Z-férmig zusammengebauten
Hauser befinden sich an ruhiger Lage mit-
ten im Dorf Uetikon am See, das zwischen
Meilen und Mannedorf liegt. Offentliche
Verkehrsmittel, Laiden und Schulen sind in
unmittelbarer Ndhe. Das Land hat die Ge-
nossenschaft im Baurecht von der rémisch-
katholischen Kirche erhalten, wobei sie die

s

BAUGENOSSENSCHAFT
LINTH-ESCHER, ZURICH

Bauen an der Autobahn

Die Baugenossenschaft Linth-Escher er-
setzt ihre Wohnsiedlung Oerlikon mit 104
Wohnungen. Die Bauten an der Winter-
thurer-/Biilachstrasse umfassen haupt-
séchlich nicht mehr zeitgemasse Zwei- und
Dreizimmerwohnungen mit Nettowohn-
flachen von 50 bis 65 Quadratmetern. Ein
grosses Handicap stellt zudem die Natio-
nalstrasse Al dar, die direkt an den Hausern
vorbeifiihrt. Die Genossenschaft beschloss
deshalb, in zwei ersten Etappen bis ins Jahr
2017 Ersatzneubauten mit rund sechzig
zeitgemdssen Zweieinhalb- bis Filinfein-

halbzimmerwohnungen zu erstellen. Der g
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Stellung der Bauten aus einem Wettbe-
werbsergebnis {ibernehmen musste. Das
Bauprojekt stammt von den Ziircher Archi-
tekten Fahrldnder + Scherrer.

Samtliche Wohnungen orientieren sich
nach Stiden und Westen, geniessen Sonne,
Ruhe und teils gar Bergsicht. Der Ausbau-
standard ist hoch (Parkett in allen Rdumen,
Geschirrspiiler, eigene Waschmaschine
usw.). Eine grossziigige Loggia (ca. 9 m?) ge-
hort zu jeder Wohnung. Zudem verfiigt die
Siedlung iiber einen Gemeinschaftsraum
mit Kiiche. Der Aussenraum bietet sowohl
einen Spielplatz als auch Ruhezonen.

Die Mietzinse der Viereinhalbzimmer-
wohnungen (99,5-109 m2) betragen 1700
bis 2250 Franken pro Monat plus 155 Fran-
ken Nebenkosten. Daneben stellte die Ge-
nossenschaft auch Vorgaben in Bezug auf
Okologie und Nachhaltigkeit. So sorgt eine
Wiarmepumpenanlage flir Heizung und
Heisswasser. Um das Minergie-Zertifikat zu
erlangen, fehlt allerdings die hierfiir vorge-
schriebene kontrollierte Liiftung. Weiter ist
der ganze Bau hindernisfrei ausgelegt. Da-
fiir hat die Genossenschaft von einer Man-
nedorfer Stiftung einen mit 10 000 Franken
dotierten Preis gewonnen.

Auszeichnung fiir hindernisfreies Bauen gewonnen:
Siedlung «In der Hueb» der Bau- und Wohngenossen-
schaft Uf Dorf, Mdnnedorf.

ten jedoch weder die Nachhaltigkeitsziele
noch die Larmexponiertheit des Grund-
stlicks zu grossen Einschréankungen des Lo-
sungsspektrums gefiihrt. Das Siegerprojekt
von Luca Selva Architekten AG aus Basel
tberzeugte laut Jury vor allem durch die
Situierung der neuen Wohnbauten auf dem
Areal sowie die intelligent organisierten und
ausgerichteten Wohnungen. Im Innern der
Siedlung wird ein grossziigiger, rdumlich
gefasster Park entstehen. Die meisten
Wohnungen sind zum Park hin ausgerichtet
und weisen daher einen hohen Wohnwert
auf.

Zeitpunktder Realisierung der dritten Etap- {

pe mit rund flinfzig Wohnungen ist noch
offen.

Die Baugenossenschaft Linth-Escher be-
auftragte das Amt fiir Hochbauten der Stadt
Ziirich mit der Durchfiihrung eines Projekt-
wettbewerbs unter zehn Architektenteams.
Die Aufgabe stellte insbesondere wegen der
exponierten Lage der Bauten eine grosse
Herausforderung dar. Die neue Wohnsied-
lung sollte zudem im Minergie-Standard
ausgfiihrt werden. Gemass Preisgericht hat-

Luca Selva Architekten entwarfen einen Baukérper,
der optimalen Schallschutz gegen die Winterthurer-
strasse bietet und eine ruhige Hofsituation bildet
(Etappen 1 und 2, gelb). Die dritte Etappe (griin)
entlang der Biilacherstrasse wird spiter realisiert.
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WG HEGENHEIMERSTRASSE,
BASEL

Bauen im Hinterhof

Luca Selva Architekten entwarfen fiir die Hinterhof-
situation einen T-férmigen Neubau.

Der Wohngenossenschaft Hegenheimer-
strasse bietet sich eine in der Stadt Basel
seltene Chance: Sie wird eine Neubausied-
lung mit rund zwanzig Wohnungen errich-
ten (vgl. wohnen 9/2008). Moglich wurde
dies durch den Wegzug der Werkstatten des
Baudepartements aus dem benachbarten
Innenhof. Um einen qualitativ optimalen
Uberbauungsvorschlag zu erhalten, vergab
die Genossenschaft fiinf Studienauftrage.
Den Zuschlag hat nun das Basler Biiro Luca
Selva Architekten erhalten.

Gemaiss Jury gelingt es ihm, mit einem
gut aufdie Situation abgestimmten T-f6rmi-
gen Baukorper den Hofraumin seiner rdum-

lichen Qualitat aufzuwerten. Mit erstaun-
lich wenig Volumenaufwand entstehe ein
Haus mit einem vielfaltigen Wohnungsspie-
gel, das eine grosse Lebendigkeit erwarten
lasse. Das Angebot wird sechs Familien-
Maisonnettes mit Gartenplatz, sieben al-
tersgerecht konzipierte Kleinwohnun-
gen sowie sieben teils unkonventionelle
Drei- und Vierzimmer-Geschosswohnun-
gen umfassen. Die Mitglieder werden im
Frithling iiber die Realisierung beschlies-
sen. Der Bau wird voraussichtlich gegen
Ende 2010 bezugsbereit sein.

Basel fordert genossenschaftlichen
Wohnungsbau

Die Basler Regierung hat Ende November be-
schlossen, fiinf Areale fiir Wohngenossen-
schaften zu reservieren. Neben dem bereits
weit fortgeschrittenen Projekt Hegenheimer-
strasse sind dies: Belforterstrasse, Schoren,
Niederholz (Riehen) sowie Landhof. Dabei sol-
len die Genossenschaften mindestens einen
Teil der Uberbauung iibernehmen. Gleichzeitig
wurde ein Anreizmodell fiir Wohngenossen-
schaften verabschiedet. Darin sind reduzierte
und gestaffelte Baurechtszinse fiir neue Pro-
jekte sowie eine Festlegung der Heimfallent-
schadigung bei Vertragsbeginn vorgesehen.
Damit seien zwei alte Anliegen der SVW-Sek-
tion Nordwestschweiz erfiillt worden, erklarte
Sektionsprasident Jorg Vitelli gegeniiber der
«Basler Zeitung».

GEMEINSCHAFTSPROJEKT IN BAAR (ZG)

Erfolgreiche Public-Cooperative-Partnerschaft

Drei Baugenossenschaften erstellen in Baar
(ZG) eine Uberbauung mit 48 Wohnungen.
Es handelt sich um die Liberale Baugenos-
senschaft, die Wohnbaugenossenschaft
Baarburg sowie die Wohnbaugenossen-
schaft Familie (die beiden letzteren sind
SVW-Mitglieder). Méglich geworden ist das
Projekt Schiirmatt durch die Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde. Sie will fiir eine
gute Durchmischung der Bevolkerung im

Mit dem Projekt «Schiirmatt» fordert die Gemeinde Baar
den kostengiinstigen Wohnungsbau. Die vier Bauten
fiigen sich in die kleinmassstabliche Umgebung ein.

steuerglinstigen Baar sorgen und férdert
deshalb den preisglinstigen Wohnungsbau.
So hat die Gemeinde gegeniiber dem Kan-
tonsspital Bauland erworben und es den
Genossenschaften im Baurecht abgegeben.
Die Basis fiir den Baurechtszins bildet ein
Preisvon 500 Franken pro Quadratmeter. Zu
verdanken istdies einem privaten Verkaufer,
der auf dem Markt mehr als das doppelte
hatte erzielen konnen.

Aus einem Architekturwettbewerb ging

| das Projekt von archetage Architekten aus

Baar siegreich hervor. Es sieht vier versetzt
angeordnete viergeschossige Bauten vor,
die sich gut in die landliche Umgebung
einpassen. Entstehen sollen Dreiein-
halb-, Viereinhalb- und Fiinfeinhalbzim-
merwohnungen, wobei der haufigste Typ,
die Viereinhalbzimmerwohnung, 108 Qua-
dratmeter Wohnfldche bieten wird. Ange-
strebtwerden moglichst glinstige Mietzinse.
Baubeginn ist voraussichtlich im Herbst
2009, Bezug der Wohnungen Ende 2010.

Beispiel eines Veloparkiersystems bei einer Wohnsied-
lung aus dem neuen Handbuch.

NEUES HANDBUCH

Veloparkierung leicht
gemacht

Veloparkierungist ein Thema, das weit tiber
die Verkehrsplanung hinausreicht: Falsch
abgestellte, umgefallene oder beschédigte
Velos machen einen schlechten Eindruck,
versperren den Platz, erh6hen dasVandalis-
musrisiko und beeintrdchtigen die Sicher-
heit im o6ffentlichen Raum. Qualitativ
schlechte oder falsch platzierte Anlagen
bleiben meist leer und sind eine drgerliche
Fehlinvestition. Anderseits sind leicht zu-
gangliche, sichere und vor der Witterung
geschiitzte Abstellpldtze unabdinglich, um
dem Benutzer nicht die Freude an seinem
sinnvollen Gefahrt zu vergéllen.

Eine hochwertige und attraktive Velopar-
kierung verlangt viele Mitwirkende: kanto-
nale und kommunale Behérden und Fach-
stellen, Grundeigentiimerinnen und Mieter,
Architekten und Ingenieurinnen, um nur
die wichtigsten zu nennen. Thnen soll das
vorliegende Handbuch aufzeigen, welche
Fragen und Aspekte bei Planung, Bau und
Betrieb von Veloparkplédtzen im offent-
lichen und privaten Bereich besonders zu
beachten sind. Herausgegeben haben es
das Bundesamt fiir Strassen sowie die
Velokonferenz Schweiz.

Das Handbuch geht auch auf die beson-
deren Anforderungen der Veloparkierung
bei Wohnsiedlungen ein. Gerade in stdd-
tischen Gebieten, wo immer mehr Miete-
rinnen und Mieter auf das eigene Auto
verzichten, ist sie von grosser Bedeutung.
Die verschiedenen Aspekte der Projektie-
rung (zum Beispiel Platzbedarf) sowie die
unterschiedlichen Anlagetypen und Par-
kiersysteme sind ausfiihrlich beschrieben.
Das Handbuch «Veloparkierung» wird
kostenlos abgegeben, kann aber auch als
PDF heruntergeladen werden (www.velo-
konferenz.ch).
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VERNEHMLASSUNG ZUR REVISION
DES RAUMPLANUNGSGESETZES

Zersiedelung stoppen

Der Bundesrat hat das Vernehmlassungs-
verfahren zu einer Revision des Raumpla-
nungsgesetzes (RPQG) ertffnet. Das neue
Bundesgesetz iiber die Raumentwicklung
(REG) soll das fast 30 Jahre alte RPG ablosen.
Der Gesetzesentwurf beriicksichtigt die
wachsende Bedeutung der Stiddte und Ag-
glomerationen und will der Zersiedelung
der Landschaft entgegenwirken. Nachfol-
gend kurz die wichtigsten Neuerungen.

Der Anteil an uniiberbautem Land inner-
halb der Bauzonen ist heute vielerorts noch
betrachtlich. Statt die Siedlungen weiterhin
auf die griine Wiese hinauswachsen zu las-
sen, sollen primar die brachliegenden Fla-
chen innerhalb der Bauzonen genutzt wer-
den. Siedlungsentwicklung nach innen und
verdichtetes Bauen sollen eine effizientere

Nutzung der Bauzonen sicherstellen. Die
vielerorts zu grossen Bauzonen sollen durch
die Gemeinden ab Inkrafttreten des neuen
Gesetzes innerhalb von fiinf Jahren {iber-
priift und auf den effektiven Bedarf zuriick-
genommen werden. Ob Bedarf nach zu-
sdatzlichen Bauzonen besteht, soll neu
tiberkommunal beurteilt werden. Der Ge-
setzesentwurf sieht jedoch — anders als die
Landschaftsinitiative — kein Bauzonenmo-
ratorium vor.

Die Hortung von Bauland lauft den Zie-
len und Grundsétzen der Raumplanung zu-
wider. Eigentimerinnen und Eigentiimer
von nicht{iberbautem Bauland sollen kiinf-
tig unter bestimmten Bedingungen ver-
pflichtet werden, ihr Grundstiick innerhalb
einer angemessenen Frist zu iiberbauen.
Mit dieser Bauverpflichtung lassen sich
unnotige Neueinzonungen verhindern.
Um der Zersiedelung entgegenzuwirken,
sieht der Gesetzesentwurf zudem markt-
wirtschaftliche Instrumente vor: Die

Das Siedlungsgebiet soll nicht weiter auf die griine Wiese hinauswachsen. Dies ist eines der Ziele des geplanten

Bundesgesetzes iiber die Raumentwicklung.

9

Uberbauung oder Versiegelung von Land
ausserhalb der Bauzonen fiir nichtland-
wirtschaftliche Wohn- oder Gewerbenut-
zungen soll kiinftig abgabepflichtig sein.
Der Grundsatz, das Baugebiet vom
Nichtbaugebiet zu trennen, behalt im
neuen REG weiterhin seine fundamentale
Bedeutung. Die heute sehr komplexe und
fiir viele schwer verstdandliche bundesrecht-
liche Regelung zum Bauen ausserhalb der
Bauzonen ist im Gesetzesentwurf verein-
facht worden. Der Bund behélt aber seine
Mitverantwortung: Vom Bundesrecht ab-
weichendes kantonales Recht muss durch
den Bundesrat genehmigt werden. Wie heu-
te soll die Zustandigkeit fiir die Raumpla-
nung auch kiinftig schwergewichtig bei den
Kantonen liegen. — Kantone, Parteien und
interessierte Kreise haben nun die Moglich-
keit, sich bis zum 17. April 2009 zum neuen
Raumentwicklungsgesetz zu dussern.

AUS DEN VERWALTUNGEN

Neue Gesichter

Bea Schneebeli heisst die neue Geschéfts-
fihrerin der Baugenossenschaft Linth-
Escher in Ziirich. Die diplomierte Immo-
bilienbewirtschafterin ersetzt Franz Lack,
der Anfang 2009 zur Bau- und Siedlungs-
genossenschaft Hongg gewechselt hat. Dort
16st er Hans-Peter Stalder ab. Einen Wech-
sel hat weiter die Baugenossenschaft
Waidberg in Ziirich zu verzeichnen. Ellen
Herlert hat die Genossenschaft verlassen.
Seit dem 1. November wirkt Jérg Anderegg
als Verwalter.
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