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Wirtschaftlicher Aufschwung als Chance

Die Wogeno Colo Biel besitzt in Biel und
Umgebung 46 Wohnungen. Die Region
am Jurastidfuss von Biel bis Solothurn
leidet seit vielen Jahren unter betréchtli-
chen wirtschaftlichen Schwierigkeiten und
einem damit einhergehenden vergleichs-
weise hohen Leerwohnungsbestand. Umso
wichtiger ist es, dass die angebotenen Woh-
nungen preisglinstig und von guter Wohn-
qualitat sind.

Zur besseren und nachhaltigen Vermie-
tung ihrer neun Wohnungen in zwei Mehr-
familienhdusern in Pieterlen plant die
Wogeno nun eine umfassende Sanierung:
Die Gebaudehtille soll nach Minergiestan-
dard erneuert sowie die veralteten Kiichen
und Béader ersetzt werden. Die Bestrebun-
gen der Genossenschaft werden dadurch
unterstiitzt, dass die wieder erstarkte Uh-
renindustrie in unmittelbarer Nédhe 400
zusatzliche Arbeitsplatze schafft, womit
Pieterlen mit seinen 3400 Einwohnerinnen
und Einwohnern auch als Wohnstandort
an Attraktivitat gewinnen wird.

Bei diesen Wohnungen handelt es sich
um die einzigen durch den Bund gefor-
derten. Der Solidaritdtsfonds des SVW
unterstiitzt die auch 6kologisch sinnvolle
Sanierung mit einem zinsglinstigen, riick-
zahlbaren Darlehen in Héhe von 270 000
Franken.

Balz Christen, SVW, Bucheggstrasse 109,
8042 Ziirich, Telefon 044 360 26 55,
www.svw.ch/solidaritaetsfonds

SVW Schweiz

SVW-Verbandstag in St. Gallen

Mit dem Thema «Offene Grenzen und
Wohnungsmarkt» will der SVW die Aus-
wirkungen der Personenfreiziigigkeit auf
den Wohnungsmarkt generell und im Be-
sonderen auf die Tétigkeit der Wohnbau-
genossenschaften ergriinden. Dazu &dus-
sern sich mit Bundesratin Doris Leuthard,
Regierungsrat Willi Haag und Stadtratin
Elisabeth Beéry Reprasentanten aller drei
politischen Ebenen unseres Staatswesens.
Inputs aus der Perspektive eines Bauaus-
riisters und der Genossenschaftsbanken
runden das Bild ab. Eine Studie im Auftrag
des Bundesamtes fiir Wohnungswesen be-
fasst sich mit den komplexen Fragen, die
mit dem allenfalls bevorstehenden Refe-
rendum zur Weiterfiihrung und Ausdeh-
nung der Personenfreiziigigkeit besondere
Aktualitdt gewonnen haben. Eréffnet wird
der Tag mit einer Grussadresse des St. Gal-
ler Stadtpréasidenten Thomas Scheitlin. Der
Ostschweizer Bundeshausredaktor Hans-
peter Triitsch fiihrt durch das abwechs-
lungsreiche Vormittagsprogramm. Am
Nachmittag stehen attraktive Besichtigun-
gen zur Auswahl (siehe Kasten).

Weiterbildung

Weiterbildung in Schaffhausen

Der starke wirtschaftliche Wandel der Re-
gion Schaffhausen, der zeitweise sogar
mit einer rlicklaufigen Bevolkerungszahl
verbunden war, hielt die meisten dortigen
Wohnbaugenossenschaften von Neubau-
ten ab. Investiert haben sie vor allem in
den Unterhalt und in kleine Wohnwert-
steigerungen. Entstanden sind auch einige
Initiativen im Bereich Alterswohnen. Viele
der Schaffhauser Genossenschaften klagen
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Wir freuen uns, moglichst viele Mitglie-
der zu einem spannenden Tag in der Ost-
schweiz begriissen zu konnen. (st

SVW-Verbandstag

«Offene Grenzen und Wohnungsmarkt»
Samstag, 27. September 2008, Saal des
Kantonsrates in der St. Galler Pfalz

9.30 Uhr bis 12.30 Uhr:
Vormittagsprogramm mit Input-Referaten,
Ansprache von Bundesrdtin Doris Leut-
hard und Podiumsgesprach

12.30 Uhr: Stehlunch

13.45 bis ca. 15.45 Uhr:
Rahmenprogramme
B gemeinntiitziger Wohnungsbau
in der Stadt St. Gallen (Besichtigung)
B Altstadt und Calatrava-Bauten
W Kathedrale und Stiftsbibliothek
B AFG-Arena
Weitere Informationen: www.svw.ch

jedoch tiber Nachwuchsprobleme. Dabei
besteht durchaus ein Interesse daran, dass
die Genossenschaften auch neue Aufgaben
anpacken. Stadt und Kanton Schafthau-
sen mochten die Region als Wohnstandort
aufwerten und eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung vorantreiben. Zur Debatte ste-
hen Anreize flir Sanierungsmassnahmen
wie ein 6ffentlich geférderter Immobilien-
Check. Die Wohnbaugenossenschaften
sind dabei wichtige Ansprechpartner.

Foto: swiss-image.ch
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An einem Workshop mit Genossen-
schaftsvertretern zeigte sich jedoch, dass
viele Wohnbaugenossenschaften sich auch
personell und strategisch neu organisieren
miissen, bevor sie neue grosse Aufgaben
anpacken konnen. Das Ziel dieses Erneue-
rungsprozesses sollte sein, die Genossen-
schaften fiir diese kiinftigen Anforderun-
gen handlungsfahig zu machen.

Daftir hat der SVW ein spezifisches
Weiterbildungsangebot erarbeitet: der Ver-
band organisiert am 10. November 2008
einen Abendkurs mit konkreten Anregun-
gen zur Vorstands- und Verwaltungser-
neuerung. Die Baugenossenschaften er-
halten Tipps,

Diverses

Impulsveranstaltung: Altersgerecht Bauen
Mit einer vom SVW mitgetragenen
Veranstaltungsreihe mochte die Stadt
Zirich Hausbesitzern, Liegenschaftsver-
waltungen und Genossenschaften wich-
tige Aspekte des Wohnens im Alter naher
bringen.

Fiir Investoren und Verwaltungen sind
altersgerecht geplante Wohnungen inter-
essant, weil dadurch ein grosseres Spekt-
rum an moglichen Mietern und Kau-
fern angesprochen werden kann und es
zu weniger Mieterwechseln kommt. Bei
der aktuellen demographischen Entwick-
lung ist es sowohl privatwirtschaftlich wie
volkswirtschaftlich nicht mehr vertretbar,
die Bedirfnisse &lterer Menschen beim
Wohnungsbau zu vernachlassigen. Zu-
dem erhoht das altersgerechte Bauen den

B wie sie die Nachwuchspflege anpacken
konnen,

B wie man eine genossenschaftlich orga-
nisierte Verwaltungsorganisation auf-
bauen kann, die den Vorstand von All-
tagsarbeit entlastet,

B wie man enger zusammenarbeiten oder
gar eine Fusion aufgleisen kann.

Als Referenten wirken mit: Martin Hu-
ber (Geschiftsleiter Wohnbau-Genossen-
schaftsverband Nordwest WGN), Franz
Horvéth (Weiterbildung SVW) und Ruedi
Schoch (Rechtsdienst SVW). Selbstver-
standlich ist der Kurs auch offen fiir Genos-
senschaften aus anderen Kantonen. (ho)

Komfort und die Unfallsicherheit aller Ge-
nerationen. Es lohnt sich also, bei einem
Bauvorhaben, sei es ein Neubau oder eine
Renovation, auf gewisse Details zu achten.
Oft reichen kleine Anpassungen, damit
eine Wohnung auch fiir altere Menschen
bewohnbar bleibt. Bei einem Neubau da-
gegen kann bereits die Wahl des Standorts
eine Rolle spielen.

Altersgerecht Bauen ist

Bauen fiir jedes Alter

Impulsveranstaltung fiir
Wohnungsvermieter

Montag, 27.10.2008, 11.30 bis 14.00 Uhr
Verwaltungszentrum Werd, Werdstrasse 75,
8004 Ziirich

Vorstands- und Verwaltungserneuerung:
Erste Schritte zu einer strategischen
Neuorientierung in Schaffhausen

Montag, 10. November 2008,

16.15 bis 19.30 Uhr

Feuerwehrzentrum, Bachstrasse 70,
Schaffhausen

Kosten: Dank Kostentibernahme durch die
SVW Sektion Schaffhausen und Untersttit-
zung durch die Stadt Schaffhausen ist die
Veranstaltung fir Genossenschaften aus
dem Kanton Schaffhausen gratis. Ubrige
Mitglieder bezahlen 170 Franken, Nicht-
mitglieder 230 Franken.

Weitere Informationen und Anmeldung:
www.svw.ch/weiterbildung.

Der nachste Anlass aus der Veran-
staltungsreihe zum Thema altersgerecht
Bauen findet am 27. Oktober statt. Als Re-
ferenten werden Felix Bohn, Architekt, Er-
gotherapeut und Gerontologe, und Werner
Meuter, verantwortlich fiir das Ressort Bau
und Unterhalt bei der Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Ziirich, auftreten. (pd)

Anmeldung bis 15. Oktober an: Stadt
Ziirich, Gesundheits- und Umweltdepar-
tement, Walchestrasse 31, Postfach 3251,
8021 Ziirich, Fax 044 412 28 20, E-Mail:
gud@zuerich.ch

Anlass/Kurzbeschrieb Kontakt

26.9.2008 15.15 Uhr St. Gallen, Delegiertenversammlung SVW SVW, Astrid Fischer, 044 362 42 40,
Pfalzkeller astrid.fischer@svw.ch

27.9.2008 9.30 bis 16.00 Uhr | St. Gallen, Verbandstag: Offene Grenzen und Wohnungsmarkt SVW, Astrid Fischer, 044 362 42 40,
Kantonsratssaal Mit Referat von Bundesratin Doris Leuthard und Besichtigungen| astrid.fischer@svw.ch

27.10.2008 11.30 bis 14.00 Uhr |Zirich, Verwaltungs- | Altersgerecht Bauen ist Bauen fiir jedes Alter Stadt Zurich, Gesundheits-
zentrum Werd Impulsveranstaltung fiir Wohnungsvermieter und Umweltdepartement,

gud@zuerich.ch
28.10.2008 14.00 Uhr Ziirich, Wirtschaft SVW-Konferenz der Geschiftsfilhrenden SVW, Astrid Fischer,

Neumarkt Mietermix und Nachbarschaft — vom Nebeneinander zum 044 362 42 40,
Miteinander, anschliessend Apéro Riche astrid.fischer@svw.ch
4.bis11.11.2008 Grenchen, Grenchner Wohntage 03265491 11
Parktheater 6.11.2008: Fachtagung «Wohnen riickt ins Zentrum, www.grenchnerwohntage.ch
Chance fiir Altstiddte und Ortskerne?» (siehe S. 26)
10.11.2008 16.15 bis 19.30 Uhr | Schaffhausen, Vorstands- und Verwaltungserneuerung SVW, Franz Horvath,
Feuerwehrzentrum | Weiterbildungsveranstaltung fiir Schaffhauser 044 362 42 40,
Genossenschaften franz.horvath@svw.ch
18.11.2008 18.30 Uhr Ziirich, Restaurant Présidenten-/Présidentinnentreff SVW Ziirich, Urs Erni,

Schweighof

Die Prasidenten und Prasidentinnen der Ziircher
Baugenossenschaften treffen sich zum Erfahrungsaustausch

043 204 06 33
info@svw-zh.ch




Notizbuch

Das Notizbuch der letzten Ausgabe
endete mit der Feststellung, dass Wohn-
baugenossenschaften so lange ausge-
zeichnet funktionieren, wie es Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter gibt,
die immer wieder bereit sind, sich fiir die
Genossenschaftsidee zu engagieren.

Wie lange noch?

Von Stephan Schwitter

Der Anteil der Genossenschaftswohnungen
in der Schweiz betrug gemass Volkszdhlung
2000 gerade 5,1 Prozent des gesamten Woh-
nungsbestandes. Seither ist ihr Marktanteil
— mit Ausnahme der Stadt Ziirich — konti-
nuierlich gesunken. Gleichzeitig stieg der
Anteil des selbstbewohnten Wohneigen-
tums auf deutlich iiber einen Drittel an.
Der glinstige Finanzmarkt der letzten Jahre
hat diese Entwicklung gefordert und einen
eigentlichen Boom an Eigenheimen ausge-
16st. Doch weshalb konnten die Wohnbau-
genossenschaften mit dieser Entwicklung
nicht Schritt halten? Der SVW ortet den
primdren Grund im Mangel an fiir gemein-
niitzige Wohnbautréger erschwinglichem
Bauland. Wo Baugenossenschaften selbst
jedoch gentigend Verdichtungspotenzial
besitzen, ortet er sekundir andere — in-
terne — Ursachen fehlender Bautatigkeit.
Der Verband mochte beide Problemkreise
ausloten und hat in Zusammenarbeit mit
dem Bundesamt fiir Wohnungswesen eine

wohnen 9/2008

| 45

Solidaritat unter

Studie lanciert. Diese soll eruieren, wo Ge-
meinden und Private Baulandreserven be-
sitzen, die auch von Baugenossenschaften
genutzt werden koénnten, und weshalb
gemeinniitzige Wohnbautrager gegebe-
nenfalls Verdichtungspotenzial nicht aus-
schopfen.

Szenenwechsel: Eine Gemeinde am lin-
ken Ziirichseeufer ist bereit, eine Parzelle
gemeindeeigenes Land an ausgezeichneter
Lage im Baurecht fiir genossenschaftlichen
Wohnungsbau zur Verfiigung zu stellen.
Mit dem Erlos aus dem Verkauf einer weite-
ren, halb so grossen Bauparzelle an private
Investoren zum Marktwert soll der Bau-
rechtszins fiir die Genossenschaft finan-
ziell tragbar gestaltet werden. Dank dieser
Doppelvorlage kénnten erstmals seit etwa
20 Jahren wieder rund 50 neue Genossen-
schaftswohnungen fiir Familien oder Al-
leinerziehende mit tieferem Einkommen
erstellt werden — an einer Lage, die ansons-
ten nur fiir héhere Einkommen bezahlbar
ist. Der Gemeinderat hat denn auch als
Legislaturziel formuliert, den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau zu férdern,
um eine attraktive, lebendige Gemeinde
fiir eine breite Bevolkerung zu bleiben.
Das Geschift scheint mehrheitsfahig. Die
bestehenden Genossenschaften werden
kontaktiert. Eine kompetente, bauwillige,
allerdings nicht ortsansissige Baugenos-
senschaft wird gefunden und ist bereit, die
entsprechenden Vorgaben zu erfiillen.

Was passiert in der daftir zustandigen
Gemeindeversammlung? Heftiges Sperr-

Genossenschafte(r)n?

feuer seitens einer Interessengemeinschaft
von mobilisierten einheimischen Genos-
senschaftsmitgliedern, die in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum besagten Grund-
stickwohnen und den Obstgarten vor ihrer
Hausttire auch kiinftig nicht missen moéch-
ten. Als ihr Wortfiihrer spielt sich gar ein
ehemaliger Genossenschaftsprasident auf,
der jahrelang von gemeinntitzig finanzier-
tem Wohnen profitiert hat: Betroffenheits-
demokratie vom Schlechten. Seine Argu-
mente sind zwar widerspriichlich, wirr und
fadenscheinig. Die Antrage der Behorde
finden nach hitziger Debatte dennoch nur
eine hauchdiinne Mehrheit. Nicht genug:
Eine jiingere Genossenschafterin und Mut-
ter ergreift nochmals das Wort und verlangt
im Namen aller nicht anwesenden Miitter,
deren Kinder von Zeit zu Zeit in der frag-
lichen Umgebung spielen, einen Urnen-
gang. Das dazu notwendige Drittelsquo-
rum wird erreicht. Fortsetzung folgt nach
der Abstimmung!

Zurtick zum Anfang: Der SVW hat sich
das strategische Ziel gesetzt, den Marktan-
teil der Branche wieder zu starken. Er zéhlt
dabei auf seine Mitglieder. Mit professio-
nellen Dienstleistungen, Finanzierungen,
Offentlichkeitsarbeit und Netzwerken ist
er dafiir besorgt, dass Genossenschaften
befédhigt und willens sind zu bauen. Erste
Voraussetzung ist, dass wir alle die Genos-
senschaftsidee solidarisch hochhalten und
bereit sind, uns dafiir zu engagieren. Wie
das Beispiel zeigt, ist dies alles andere als
selbstverstiandlich. as

Anzeige

Wieso «Genossenschaft» ?

Fragen Sie uns!

Gartenbau Genossenschaft Zirich 044 371 55 55 ggz-gartenbau.ch

Gartenbau Genossenschaft ZUrich
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