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STIFTUNG ALTERSWOHNUNGEN DER STADT ZURICH (SAH)

Urbane Seniorenwohnungen

35 Wohnungen sowie Biirordumlichkeiten fiir die SAH entstehen an der Feldstrasse.
Das Projekt stammt von Durrer Linggi Architekten AG.

Kaum ist das Projekt in Seebach entschie-
den (wohnen 3/2008), prasentiert die Stif-
tung Alterswohnungen der Stadt Ziirich
(SAH) zwei weitere Wettbewerbsresultate.
Im Auftrag der Stiftung hat das Amt fiir
Hochbauten parallel zwei Projektwettbe-
werbe durchgefiihrt, um Vorschlage fiir zu-
sammen rund 60 neue Alterswohnungen in
den Quartieren Aussersihl und Riesbach zu
erhalten.

Der Projektwettbewerb Feldstrasse (Aus-
sersihl) wurde tiber drei stidtische Grund-
stiicke von total 1326 m2 ausgeschrieben,
die der Stiftung im Baurecht abgegeben
werden. Die bestehenden Geb&ude sollen
zugunsten der neuen Uberbauung mitrund

An der Seefeldstrasse wird die SAH 28 neue Wohnungen nach Pldnen

von Architekt Beat Jaeggli errichten.

35 neuen Wohnungen fiir eine Mieterschaft
ab sechzig Jahren sowie fiir den neuen
Hauptsitz der SAW mit rund 760 m2 Biiro-
und Lagerflache vollstandig riickgebaut
werden. Das Siegerteam, Durrer Linggi
Architekten AG aus Ziirich, 1oste diese Auf-
gabe in vorbildlicher Weise. Die beidseitig
orientierten Wohnungen weisen eine hohe
Qualitat auf. Es wird mit Investitionskosten
von rund 12,5 Mio. Franken gerechnet.

Der Projektwettbewerb Seefeldstrasse
wurde iiber fiinf staddtische Grundstiicke
von total 1662 m2 ausgeschrieben. Auch
hier erhalt die Stiftung das Land im Bau-
recht und werden die bestehenden Gebéu-
de ersetzt. Im Neubau sollen rund 28 neue

ENERGIEPROGRAMM DER STADT LUZERN

Energiecoaching macht national Schule

Mit Forderbeitrdgen und kostenlosem
Energiecoaching motiviert die Stadt
Luzern Eigentiimer und Verwaltungen von
Wohnbauten, diese energieméssig auf den
neuesten Stand zu bringen. Das aktuelle
Forderprogramm «Jetzt Wohnbauten er-
neuern» lduft noch bis Ende 2008. Das kos-
tenlose Energiecoaching machtinzwischen
in der Schweiz Schule: Neben Luzern hat
nun auch die Stadt Basel ein entsprechen-
des Forderprogramm. Weitere Stadte pla-

nen Ahnliches im Bereich Energiecoa-
ching.

Das Konzept, Forderbeitrdge mit Ener-
giecoaching zu koppeln, hat sich bewéhrt.
Die zehn unabhéngigen Luzerner Energie-
coaches sind speziell ausgebildete Fachper-
sonen aus den Bereichen Gebaudehdiille
oder Haustechnik. Sie begleiten die Gebéu-
deerneuerung von der Erstberatung bis
zur Fertigstellung. Seit Marz 2006 wurden
in der Stadt Luzern 214 Erstberatungen

Wohnungen fiir Seniorinnen und Senioren
mit Gemeinschaftsflichen und rund 500 m?
Gewerbe- und Ladenflachen entstehen. Die
im Wettbewerb gestellte Aufgabe, einen
architektonisch qualitatvollen Neubau zu
schaffen sowie gut vermietbare Laden- und
Gewerbeflachen anzubieten, wurde durch
BeatJaeggli, Architektaus Ziirich, eindriick-
lich gelost. Eine grosse Qualitét dieses Pro-
jekts waren auch hier die beidseitig orien-
tierten Wohnungen, die das Preisgericht
besonders tiberzeugten. Es wird mit Inves-
titionskosten von rund 11 Mio. Franken ge-
rechnet.

durchgefiihrt. Die Bauherrschafterhélteine
energetische Gesamtbetrachtung des Ge-
baudes und konkrete Sanierungsvorschlé-
ge. Die Energiecoaches informieren auch
beziiglich anderer Forderprogramme der
Stadt Luzern, des Kantons und dem natio-
nalen Gebaudeprogramm der Stiftung
Klimarappen. In der nachfolgenden Projek-
tierungsberatung unterstiitzt die Fachper-
sonjenach Bedarfbei der Planung, Arbeits-
ausschreibung und Gesuchstellung.



KRAFTWERK1, ZURICH

Innovatives Umnutzungsprojekt

Die Stiftung Ziircher Kinder- und Jugend-
heime (ZKJ) und die Bau- und Wohngenos-
senschaft KraftWerkl beabsichtigen den
Abschluss eines Baurechtsvertrages fiir zwei
Liegenschaften an der Regensdorferstrasse
190 und 194 in Ziirich Hongg. Die gemein-
niitzige Stiftung ZKJ fithrt verschiedene Kin-
der- und Jugendheime mit dem Ziel, junge
Menschen mit beeintrachtigten Entwick-
lungschancen zu unterstiitzen und sie auf
das Berufsleben vorzubereiten. Die ZK] be-
absichtigt, der Genossenschaft zwei 1970/71
errichtete Gebaude, die sie ab 2009 nicht
mehrbenotigt, im Baurecht abzugeben. Die
Gebaude sind sanierungsbediirftig, die
Substanzist aber erhaltenswert. Die fiir den
Betrieb als Tageszentrum angelegte Struktur
ist — mit intelligenten architektonischen
Eingriffen — fiir neue Wohnformen gut ge-
eignet. Entstehen soll ein offenes, von
gegenseitigem Respekt und Toleranz ge-
pragtes Neben- und Miteinander beider
Nutzungsformen — Wohn- und Tageszent-
rum Heizenholz und Wohnnutzung.

PUBLIKATION
«GUIDELINES HEIMVERKABELUNG»

Zukunftsgerecht verkabeln

Heute haben bereits tiber 1,5 Millionen
Schweizer Haushalte einen breitbandigen
DSL-Anschluss. Immer mehr Angebote
kommen hinzu: Fernsehen iibers Internet
istbereits erhéltlich, in wenigen Jahren wird
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KraftWerk1 hat sich vorgenommen, als
innovative Wohnbaugenossenschaft ihr
Know-how in weiteren Siedlungsprojekten
zu nutzen. Fast sieben Jahre nach dem Be-
zug von KraftWerk1 in ZiirichWest bietet das
Projekt Heizenholz Gelegenheit, das be-
stehende Angebot von etwa 13 000 Quadrat-
metern Wohn-, Arbeits- und Begegnungs-
flaiche auf interessante Weise um etwa ein
Drittel zu erweitern. KraftWerk1 lanciert im
laufenden Jahr ein Projekt zur Umgestal-
tung und Erweiterung der beiden Liegen-
schaften. Geplant ist ein gemischtes Ange-
bot von kleineren Wohnungen fiir Einzel-
personen und Paare und von Grosswoh-
nungen fiir Wohngemeinschaften sowie
Familien. Im Fokus liegen generationen-
tibergreifendes Wohnen sowie Wohnen in
so genannten Wohngemeinschafts-Clus-
tern — kleineren Einheiten also, gruppiert
um gemeinschaftliche Raume. Interessierte
sind aufgefordert, das ambitionierte Projekt
mitzugestalten (www.kraftwerkl.ch).

das heutige Telefon durch IP-Telefonie er-
setzt werden. Aber auch der Austausch von
Daten innerhalb der Wohnung wird immer
mehr an Bedeutung gewinnen. Multimedia-
anwendungen erfordern die Bereitstellung
von hohen Datenraten zwischen allen Zim-
mern, um beispielsweise auf dem PC ge-
speicherte Videos auf dem TV in einem an-
deren Raum betrachten zu kénnen. Weitere
Anwendungen sind etwa Webradio, Web-
cams oder Spielen ibers Internet.
Dieneuen Dienste erfordernhohe Daten-
raten und konstant gute Ubertragungsbe-
dingungen, die nur mit einer qualitativ
hochwertigen Verkabelung erreicht werden
kénnen. Um bei den verschiedenen Markt-
beteiligten der Wohnbauwirtschaft diesbe-
zliglich mehr Klarheit zu schaffen, wurden

 von Swisscomim Rahmen ihrer Mitarbeitin

der Fachgruppe Intelligentes Wohnen des
Gebaude Netzwerk Instituts (GNI) neue
«Guidelines Heimverkabelung» verfasst,
welche zusammen mit dem Verband
Schweizerischer Elektroinstallationsfirmen

- (VSEI) herausgegeben werden. Darin finden
. sich alle wichtigen Merkmale einer zu-

kunftsgerechten Kommunikationsverkabe-
lung. Sie eignen sich damit gut als Vorgaben

. von Bauherren an Planer und Installateure.

Bezugsquelle als PDF: www.intelligentes-

wohnen.ch, Bezugsquelle als Broschiire:

enabling.infrastructure@swisscom.com.
Richard Staub
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GASTKOLUMNE

Reinhard Hiinggi

ist Preisident des
Schweizerischen
Verbandes fiir
Wohnbau- und
Ligentums-
forderung (SWE)

Wettbewerb
fordert neue Losungen

Der Foderalismus bestimmt das Geschehen
in unserem Land. Unter anderem ermog-
licht und steigert er den Wettbewerb und
verhindert Machtanhdufungen. Auch der
gemeinniitzige Wohnungsbau orientiert
sich an diesem foderalen Prinzip. Es gibt in
der Schweiz drei Dachorganisationen, die
rund 1500 Wohnbaugenossenschaften be-
treuen. Urspriinglich sind die dreiVerbande
aus parteipolitischen Uberlegungen ent-
standen: der linke Schweizerische Verband
flirWohnungswesen (SVW) als grosster Ver-
band sowie auf biirgerlicher Seite der Ver-
band Liberaler Baugenossenschaften (VLB)
und der Schweizerische Verband fiir Wohn-
bau- und Eigentumsforderung (SWE), wel-
cher der CVP nahe steht.

Unter den Verbanden herrscht eine ge-
sunde Rivalitdt. Das ist gut so. Denn um in
einemnicht protektionistischen Umfeld be-
stehen zu kénnen, muss man sich den sich
dndernden Gegebenheiten anpassen und
innovativ den neuen Herausforderungen
begegnen. Der Schweizerische Verband fiir
Wohnbau- und Eigentumsférderung (SWE)
hat letztes Jahr den Bereich «Wohnen im
Alter» zu einem seiner Téatigkeitsschwer-
punkte erkldrt. Unsere Hauptbotschaft lau-
tet, dass Wohnbaugenossenschaften und
Gemeinden ideale Partner sind, weil beide
der Gemeinniitzigkeit verpflichtet sind und
Projekte im Dienste der Offentlichkeit rea-
lisieren.

Seit dem Start vor einem Jahr steht das
«Kompetenzzentrum Wohnen im Alter
SWE» mit rund 50 Gemeinden in der
deutschsprachigen Schweiz in Verbindung
mit der Absicht, mit einer bestehenden oder
neu zu grindenden Wohnbaugenossen-
schaft bedarfsgerechten Wohn- und Le-
bensraum fiir dltere Menschen zu bauen.
Der Erfolg unserer Aktivitdten freut unssehr.
Er zeigt, dass das Wohnen im Alter immer
starker als eine wichtige Aufgabe in der
Orts-, Regional- und Stadteplanung wahr-
genommen wird und die Dachverbande
bei der Planung und Umsetzung wertvolle
Dienste leisten konnen.
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NEUES HANDBUCH
Graffiti — was tun?

Nassstrahlverfahren, Nanotechnologie oder
semipermanente Schutzsysteme - der Graf-
fitischutz ist ein komplexes Thema. Fiir
Hausbesitzer und Gebdudeverantwortliche
istes schwierig, sich einen Uberblick zu ver-
schaffen. Das nun erschienene Handbuch
der Stadtzurcher Graffiti-Fachstelle hilft,
sich bei der System- und Produktauswahl
zurechtzufinden. Viel Platz wird der Schutz-
wirkung je nach Untergrund und der Ent-
fernung eines Graffitos im Schadenfall ein-
gerdumt. Auch Themen wie die Rechtslage,

GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Vor Obligatorium?

Der Standerat hat am 12. Mérz eine Motion
zur Einflihrung eines schweizweit obligato-
rischen Geb&dudeenergieausweises mit
deutlicher Mehrheit gutgeheissen. Er soll
nach einer Ubergangsfrist von 15 Jahren
sowohlbei Neubauten, umfassenden Sanie-
rungen und Handénderungen als auch bei
der Vermietung von Gebduden und Woh-
nungen obligatorischsein. Der HEV Schweiz
kritisiert diesen Entscheid. Das Obligato-
rium koste den Eigentlimer nur Geld; eine

ZUM ZWEITENMAL IN ZURICH
27. Mai: Tag der Nachbarn

In Zirich wird am Dienstag, 27. Mai, der
zweite Tag der Nachbarn gefeiert. Ziirche-
rinnen und Ziircher sollen an diesem Tag
ein paar gesellige Stunden mit ihren Nach-
barinnen und Nachbarn verbringen. In
Mehrfamilienhdusern, Siedlungen und
Quartieren organisieren die Bewohnerin-

die Polizeiarbeit oder das Ausschreiben von
Auftragen werden behandelt. Trotz des um-
fassenden Uberblicks behalt «Graffiti — was
nun? mit seinen 65 Seiten einen hand-
lichen Umfang. Die Publikation kostet 20
Franken und ist am Info-Desk des Hochbau-
departements im Amtshaus [V, Lindenhof-
strasse 19, oder per Mail bei der Graffiti-
Fachstelle (graffiti@zuerich.ch) erhéltlich.

Sanierungswelle werde das Papier kaum
auslosen. Verschiedene andere Organisatio-
nen sprechen sich jedoch dafiir aus. Dazu
gehort etwa der Schweizerische Ingenieur-
und Architektenverein, der bereits ein ent-
sprechendes Merkblatt vorlegt. Der SIA
halt den Energieausweis fiir «ein Instru-
ment, um energetische Sanierungen von
bestehenden Gebauden auszuldsen». Der
Energieausweis weist den spezifischen
Energieverbrauch pro Quadratmeter und

nen und Bewohner auf eigene Initiative ein
nachbarschaftliches Treffen. Initiiert wird
der Event vom Forderverein Nachbar-
schaftshilfe Ziirich (FNBH). Er wird von ver-
schiedenen Organisationen unterstiitzt,
unter anderem von der SVW-Sektion Zii-
rich. «In iiber 700 Stadten in ganz Europa
beteiligten sich 2007 rund sieben Millionen
Menschen aktiv am Tag der Nachbarn.
Zurich war 2007 als erste Deutschschweizer
Stadt dabei - jetzt freuen wir uns auf
den zweiten Tag der Nachbarn», erklart
Christian Guler, Prasident des FNBH.

Der FNBH stellt ein kostenloses Info-
Paketzum Tag der Nachbarn zur Verfligung.
Es umfasst Plakate zur Ankiindigung eines
Festes, Flyer, Ballone und viele praktische
Tipps und Ideen. Es steht unter www.tag-
dernachbarn.ch als Download zur Verfi-

gung.

T
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GRAFFITI=WAS NUN?
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damit die energetische Qualitét einer Lie-
genschaft oder Wohnung aus. Damit ver-
fligen nicht nur Kauf- und Mietinteressen-
ten tiber eine wichtige Grundlage, sondern
auch die Eigentiimer kennen die energe-
tischen Kennwerte ihrer Liegenschaft. Nur
durch ein Obligatorium eines erprobten
Energieausweises konne die erforderliche
Markttransparenz erreicht werden.

CHRISTLICHSOZIALE WBG
NEUHAUSEN

Stolzer Blick zuriick

Mit Stolz darf die Christlichsoziale Wohn-
baugenossenschaft Neuhausen (SH) aufihr
flinfzigjahriges Bestehen zurilickschauen,
ist esihr doch gelungen, ihrem Hauptanlie-
gen, Wohnungen zu verniinftigen Preisen
zur Verfligung zu stellen, vollauf gerecht zu
werden. Im Mai 1958 entschlossen sich
Manner aus den Kreisen der christlichen
Gewerkschaften zur Griindung einer Bau-
genossenschaft. Ausldser war die herr-
schende grosse Wohnungsknappheit. Schon
drei Jahre spiter konnte man den ersten
Wohnblock an die Mitglieder iibergeben.
Auch wenn es bisweilen Durststrecken gab,
hat die Baugenossenschaft danach immer
wieder kleinere Neubauten errichtet oder
Hauser kauflich erworben. Auchdem Unter-
haltund der Erneuerung schenkte man stets
viel Aufmerksamkeit. Nicht zu vergessen ist
die Gemeinschaftlichkeit, die an verschie-
denen Anlédssen gepflegt wird. Heute besitzt
die Christlichsoziale Wohnbaugenossen-
schaft Neuhausen sieben Liegenschaften
mit total 79 Wohnungen.
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BG HOCHWACHT ZURICH

Die turbulenten Zeiten sind vorbei

Die Baugenossenschaft Hochwacht kann
2008 ihr 50-Jahr-Jubilaum feiern. Sie blickt
auf eine wechselvolle Geschichte zurtick.
1958 wurde sie auf Anstoss der Christlichen
Gewerkschaftsvereinigung des Kantons Zii-
rich (heute Travail Suisse Kanton Ziirich)
gegriindet. Bald konnten die initiativen Ge-
nossenschafter die ersten preisgilinstigen
Wohnungen in Dietikon erstellen. Ziigig er-
folgte die Expansion nach Wald, Geroldswil
und Oberglatt. Die Rezession der frithen
Siebzigerjahre stiirzte die Genossenschaft

BWO-STUDIE ZUR LEX KOLLER

jedoch in eine kritische finanzielle Situa-
tion. Dank dem Einsatz vieler Beteiligter
Uberwand sie diese zwar im Laufe des Jahr-
zehnts, musste jedoch die Liegenschaft
Oberglatt mit Verlust abstossen. Diese Zei-
ten sind langst vorbei: Heute erfreutsich die
Baugenossenschaft Hochwacht einer ge-
sunden finanziellen Basis. Dank den in den
letzten Jahren erfolgten Sanierungen mit
wertvermehrenden Investitionen ist auch
der Zustand der H&duser sehr gut — dies bei
nach wie vor glinstigen Mietzinsen.

Flankierende Massnahmen ratsam

Eine Aufhebung der Lex Koller hétte je nach
Region und Marktsegment unterschied-
liche Folgen. Grundlegende Anderungen
sind auf dem Wohnungs-Immobilienmarkt
aber nicht zu erwarten. Zu diesem Schluss
kommteine vom Bundesamt fiirWohnungs-
wesen (BWO) in Auftrag gegebene Unter-
suchung.

Gemadss Studie diirften nach einer Auf-
hebung der Lex Koller keine grosseren Be-
stdnde an Mietwohnungen an Unterneh-
men oder Personen im Ausland {ibergehen.
In den Zentren und zentrumsnahen Lagen,
besonders in den Regionen Genf und Zii-
rich, konnten gewisse Liegenschaften fiir
Investoren aus dem Ausland jedoch attrak-

tiv sein. Dort wire ein Anstieg des allgemei-
nen Preisniveaus wahrscheinlich. Unmittel-
bare Auswirkungen auf die Mietzinse sind
nicht zu erwarten, denn ausldndische In-
vestoren miissen sich an das geltende Miet-
recht halten. Steigende Marktwerte wiirden
jedoch gewisse inldndische Investoren von
diesen Standorten verdrangen. Beziiglich
Zweitwohnungen ware ausserhalb der tra-
ditionellen Tourismusregionen vor allemim
gehobenen Segment sowie an attraktiven
Lagen in den Regionen Genf, Ziirich, Zent-
ralschweiz und Tessin mit einer spiirbaren
zusitzlichen Nachfrage zu rechnen.

Die Autoren kommen aber zum Schluss,
dass mit dem Wegfall der Lex Koller kein
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... und lhre Genossenschaft?

Neubauprojekt, spannende Sanierung,
Prasidentenwechsel, neuer Geschaéftsleiter,
Jubildum . . . In der Rubrik «Aktuell» sollen
alle moglichen Neuigkeiten Platz finden.
Deshalb: Lassen Sie uns wissen, wenn es
aus [hrer Genossenschaft etwas zu berich-
ten gibt. Egal, ob Sie 80 oder 800 Wohnun-
gen besitzen und in welchem Landesteil
Sie zuhause sind. Senden Sie uns eine
Nachricht an wohnen@svw.ch oder rufen
Sie uns an, 044 360 26 52.

grundlegender Wandel der Liegenschafts-
markte eintritt. Wo die Situation bereits
heute als attraktiv fiir Investoren oder als
problematisch fiir Mietende gilt, kénnten
sich aktuelle Tendenzen aber verstédrken. Es
wird deshalb empfohlen, die Entwicklung
nach einer allfalligen Aufhebung der Lex
Koller eng zu verfolgen und flankierende
Massnahmen steuerlicher oder raumplane-
rischer Art fiir den Fall einer «Zweitwoh-
nungsflut» oder einer spekulativen «Uber-
hitzung» vorzubereiten (Download der
Studie unter www.bwo.admin.ch, Doku-
mentation > Publikationen > Forschungs-
berichte).
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MAS Immobilienmanagement

Master of Advanced Studies (Nachdiplomstudium)

Sie lernen

Immobilienportfolios kompetent zu fithren und zu optimieren
die Immobilie als Produktionsfaktor von Unternehmen optimal zu nutzen
komplexe Entwicklungsprojekte erfolgreich zu initiieren und umzusetzen
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und der Akademie der Immobilienwirtschaft ADI Stuttgart.
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