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Neubau

Das Areal Stooss in Ziirich Albisrieden blickt auf eine tiber hundert-
jdahrige Industriegeschichte zurtick. Bis vor wenigen Jahren betrieb
dort das gleichnamige Familienunternehmen ein Hammerwerk.

Als Nachbarin erwarb die Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Limmattal (GBL) das Areal und erstellte eine Neubausiedlung mit
55 Wohnungen. Dabei setzte sie auf Wohnqualitdt bei hoher Dichte.

Von Daniel Krucker

Metertief musste der Boden auf dem Areal
Stoossabgetragen werden, bevordie eigent-
lichen Baumaschinen auffahren konnten.
Das alteingesessene Hammerwerk hinter-
liess Tonnen von Zink und Tausende Liter
Ol Schon in den ersten Verkaufsgespra-
chen hatte die GBL klargemacht, dass sie
an einen Erwerb nur denke, wenn das Ge-
linde von den Altlasten befreit werde und
somit als amtlich aus dem Kataster entlas-

sen gelte. Denn: «Auf verseuchtem Boden
kann man ja schlecht Familienwohnungen
bauen», wie der Geschéftsfithrer Walter
Miiller festhélt. Etwa ein Jahr wurde ver-
handelt, bevor eine ausserordentliche Ge-
neralversammlung dem Kauf zustimmte.
Zum Gelande gehorten auch ein Hochhaus
mit 31 Wohnungen und 20 Reihenhéuser
aus den frithen 1960er-Jahren.

Fiir kurze Zeit war nun die Baugenossen-
schaft Besitzerin einer Fabrik, die sie an die
frithere Eigentiimerin vermietete. Denn
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diese brauchte das Geld aus dem Verkauf fiir
den Umzugin eine Ziircher Landgemeinde,
und die Genossenschaft ihrerseits gewann
Zeit, um ein Projekt auszuarbeiten. Acht
Biiros lud man unter der Leitung eines Bau-
managers zum Studienauftrag fiir eine
Arealiiberbauung ein. Obwohl Arealiiber-
bauungen besonders genau unter die Lupe
genommen werden, wollte die Genossen-
schaft den Wettbewerb nicht punktgenau
nach den SIA-Bestimmungen ausschreiben.
Deshalb nahm kein Vertreter der stadti-

schen Bauverwaltung in der Jury Einsitz. |

Das Siegerprojekt von Kuhn Fischer Partner
Architekten AG aus Ziirich tiberzeugte das
Amt fiir Stadtebau aber offenbar so klar,
dass es — wie bei Arealiiberbauungen sonst
tiblich — nicht mehr vom Architekturkolle-
gium der Stadt besprochen wurde.

Reduktion auf zwei Wohnungstypen

Im genossenschaftlichen Wohnungsbau ;

sind Kuhn Fischer Partner Architekten kei-
ne Unbekannten. Inhaber Walter Fischer

schitzt, dass sein Biiro in den letzten 25
Jahren wohl an die zwei Dutzend genos-
senschaftliche Siedlungen realisiert hat.
Fiir die GBL entwarfen die Routiniers zwei
winkelférmige Gebaude, die sich in das ge-
nossenschaftliche Geviert eingliedern und
trotzdem ein Ganzes bilden. Gegen aus-
sen gibt sich die Uberbauung durch den
grauen Anstrich sehr stadtisch. Im Inne-
ren hingegen dominiert ein warmes Gelb,
das Nahe schafft und so den immer noch
kleinraiumigen Charakter des Quartiers
unterstreicht. Das Projekt mit dem Titel
«Piggeldy und Frederick» (Sandménnchen-
Serie tiber einen grossen und einen kleinen
Bruder) ist Programm: Der strassensei-

" tige filinfgeschossige Baukorper schirmt

das nur dreigeschossige Hofgebaude vom
Strassenldrm ab.

Eine interessante Entwicklung ergab sich
beim Wohnungsspiegel. Waren im Wettbe-
werbsprogramm noch alle Wohnungsgros-
sen bis flinfeinhalb Zimmer vorgesehen,
verschwanden die Grosswohnungen ge-
nauso wie die 2%-Zimmer-Wohnungen.
Einzig eine 2¥2-Zimmer-Wohnung gibt es
noch an exponierter Lage, die aber schon
friih als Biiroobjekt betrachtet wurde und
nun auch als solches vermietet werden soll.
Die Siedlung Areal Stooss ist also mogli-
cherweise eine der ersten genossenschaft-
lichen Neubausiedlungen, die nur iiber
zwei Wohnungstypen verfiigt: Es dominie-
ren die 4%-Zimmer-Wohnungen, davon
acht Maisonettes. Neben einer Pflegewoh-
nung mit sechs Pldtzen runden acht 3%-
Zimmer-Wohnungen das Angebot ab.

Grossziigige Rdume als Marktvorteil

Wie ist es zu dieser Anpassung des Woh-
nungsangebots gekommen? Walter Miiller
erklart, dass aus Kosten- und Marktiiber-
legungen heraus die grossen Wohnungen
aus dem Programm gekippt wurden. Damit
trug die GBL den Realitaten am Markt Rech-
nung: Grosse Neubauwohnungen errei-
chen oft ein Mietzinsniveau, das entweder

Stidtische Asthetik priigt die Strassenseite.

25
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vom Eigentumsmarkt konkurrenziert wird
oder fiir den Mietermarkt tendenziell zu
hoch ist. Ausserdem sind Wohnungen mit
finf und mehr Zimmern heute nicht mehr
in dem Masse gefragt wie noch vor wenigen
Jahren. Bei der Besichtigung der Siedlung
wird ein weiterer Trend augenfallig: der
stetig steigende Verbrauch an Wohnflache
pro Person. Die 3%-Zimmer-Wohnungen
sind allesamt auf knapp 100 Quadratmeter
ausgelegt. Nattiirlich seien das sehr gross-
ziigige Wohnungen, meint Walter Miiller,
verweist aber auf die entsprechende Nach-
frage. Wohnungssuchende wiirden Kom-

fort heutzutage eben auch mit grossen und
hellen Rdumen verbinden.

Auch Walter Fischer stellt niichtern fest,
dass eine neu gebaute 4%2-Zimmer-Woh-
nung bis zu 25 Quadratmeter grosser ist als
noch vor zehn Jahren. Es ist aber nicht nur
der Zuwachs an Flache, der zum Marktvor-
teil gereicht. Walter Fischer erinnert sich
noch gut an die ersten Glaskeramikherde
in Genossenschaftswohnungen: «Heute
sind wir bei den hochliegenden Backofen
angekommen.» Auch grundsatzliche Bau-
vorgaben wiirden die Wohnungsgrosse be-
einflussen. Zwei Nasszellen pro Wohnung
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Grundriss einer 4%2-Zimmer-Wohnung im 0G:

Dank kleiner Erschliessungsflichen maximale Wohnfliche.
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Das Siedlungsleben findet im Innenhof statt.

beispielsweise oder eine Zimmergrosse von
mindestens vierzehn Quadratmeter werden
zum bestimmenden Faktor.

Wohnrdume gegen Hof

Die Lage ist ein weiterer Aspekt, der die
Attraktivitdt einer Wohnung stark beein-
flusst. Diesbeziiglich muss die neue Sied-
lung Areal Stooss den einen oder anderen
Abstrich machen. Ruhig ist es namlich
nicht. Besonders der stark befahrene Let-
zigraben sorgt flir erhebliche Larmimmis-
sionen. Auf eine Komfortliiftung verzichte-
te man unter anderem aus Kostengriinden.

N

Die zwei Neubauten richten sich einerseits gegen den verkehrsreichen

Letzigraben aus, anderseits gegen eine ruhige Hofsituation.



Viel Licht in den grossziigigen Wohn-Ess-Zimmern.

Das Rot im Treppenhaus steht im Kontrast
zum grauen Sichtbeton.

Die Wohnungen sind deshalb alle zweisei-
tig orientiert, wobei die Wohn- und Schlaf-
rdume gegen den Hofbereich ausgerichtet
sind. In nur wenigen Einheiten gibt es ein
Zimmer zur Strasse hin. Wiirde die Sied-
lung heute noch einmal gebaut, wére dies
aus Larmschutzgriinden bereits nicht mehr
moglich, ergdnzt Walter Fischer.

Allen Wohnungen gemein ist das weit-
gehende Fehlen eines Entrées beziehungs-
weise Flurs. Der Verzicht darauf ergab sich
aus der Absicht, wirklich grosse Wohn- und
Essbereiche zu schaffen. Eingebaute
Schranke beim Eingang ersetzen eine offe-
ne Garderobe. Der Besucher tritt direkt
neben der offenen Kiiche ein, die mit einem
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Die eleganten grauen Kiichen besitzen kriftigrote
Glasriickwénde.

Korpus vom Essbereich getrennt ist. Eine
kréftig rote Glasabdeckung hinter der
Arbeitsflache sorgt fiir Spannung im edlen
Grau der Metallkiiche. Die Schlafzimmer
werden vom Wohnbereich durch Zwischen-
flure getrennt, die immerhin so gross sind,
dass praktische kleine Mo6bel Platz finden.
Im oberen Flur der Maisonettewohnungen
besteht sogar die Moglichkeit, einen Biiro-
platz einzurichten. Der Stromanschluss da-
fiir ist vorhanden.

Kompaktfassade besser als ihr Ruf

Bei der Aussenhiille entschied man sich fiir
eine Kompaktfassade. Fiir moglichst gerin-
gen Wiarmeverlust sorgt eine 20 Zentime-

Farbtupfer auch in den Badezimmern.

ter dicke mineralische Aussenddmmung.
Walter Fischer erzdhlt, dass es lange Zeit
dauerte, bis er wieder Hauser mit Kom-
paktfassaden aufs Reissbrett brachte. Seit
den 60er-Jahren habe die Entwicklung aber
enorme Fortschritte gemacht, und auch
bauphysikalisch seien solche Konzepte
heutzutage vollig problemlos. Er glaubt so-
gar, dass die Kompaktfassade aus Kosten-
griinden durchaus ein Revival feiern kénn-
te. Eine hinterliiftete Fassade, so schétzt
Walter Fisch, wiirde bei einer Uberbauung
wie dem Areal Stooss mit etwa 400 000 bis
500 000 Franken Mehrkosten zu Buche
schlagen. Heizenergie bezieht die Siedlung
von einer bereits bestehenden Zentrale der
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Genossenschaft. In Spitzenzeiten wird die
Gasheizung durch einen Olkessel unter-
stiitzt. Einen Teil der Energie zur Warm-
wasseraufbereitung liefern die 150 Quad-
ratmeter Solarzellen auf dem Flachdach.
Zwar ist die Umgebungsgestaltung im
Areal Stooss noch nicht abgeschlossen.
Trotzdem lasst sich einiges dazu sagen. Ge-
pragt wird der Aussenraum durch eine
tiberdachte Sdulenhalle, die eine Erweite-
rung des rundum verglasten Gemein-
schaftsraumes ist. Weitere Elemente sind

locker angeordnete Baume und ein kleiner
Spielplatz fiir die knapp 30 Kinder, die fiir
Leben im Innenhof sorgen werden. Ur-
spriinglich war geplant, den Hofbelag bis an
die Fassade und somit an die Erdgeschoss-
wohnungen zu fithren. Die GBL setzte sich
aber mit ihrer Meinung durch, dass auch
den Bewohnern im Erdgeschoss ein gewis-
ser privater Aussenraum geboten werden
muss. Mit Betonelementen, die auch als
Sitzbédnke dienen, entsteht jetzt eine Gar-
tensituation, ohne dass mit Zdunen der Hof

vom privaten Aussenraum getrennt wurde.
Alle anderen Mieter geniessen die warmen
Tage in den eingezogenen Loggien.

Fazit: Auf dem Areal Stooss bietet die
GBL grossziigigen Wohnraum von hoher
Qualitat. Den Planern ist es gelungen, den
Raum optimal zu nutzen. Gleichzeitig ha-
ben sie mit der offenen Hofgestaltung das
bestehende Netz von Fussgingerverbin-
dungen im Viertel weitergewoben und so
dafiir gesorgt, dass die Neubausiedlung von
Anfang an im Geflige eingebunden ist. <>

Baudaten

Bautriger:
Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal
(GBL), Ziirich

Architektur:
Kuhn Fischer Partner Architekten AG, Ziirich

Weitere Planer (Auswahl):

Freihofer & Partner AG, Ziirich (Bauingenieur)
Arnold Planung, Ziirich (HLK)

R+B Engineering AG, Ziirich (Elektro)
Wichser Akustik & Bauphysik AG, Ziirich
(Bauphysik)

Hager Landschaftsarchitektur AG, Ziirich
(Aussenraum)

Unternehmen (Auswahl):

Specogna AG (Baumeister)

Fensterfabrik Albisrieden AG (Fenster)
Forster Kiichen (Kiichen)

Miiller-Leuthold AG (Aufziige)

Lenzlinger Sohne AG (Metallbauarbeiten)
Gipser- und Malergenossenschaft
(Malerarbeiten)

Nyffenegger Storenfabrik AG (Sonnenschutz)

Umfang:

55 Wohnungen (47 4Y4-Zimmer-Wohnungen,

8 31v4-Zimmer-Wohnungen), 1 Arztpraxis,

1 Wohnung mit Biironutzung, Gemeinschaftsraum,
10 Hobbyrdume, 1 Pflegewohnung

Mietzinsbeispiele:

3v4-Zimmer-Wohnung (ca. 97 m2):

1490-1880 CHF plus 140 CHF NK
4v4-Zimmer-Wohnung (101-114 m?)
1860-2380 CHF plus 150 CHF NK
4vh-Zimmer-Maisonettewohnung (109-125 m?2)
2200-2580 CHF plus 150 CHF NK

Baukosten (BKP 1-5):
23,5 Mio. CHF total
2971 CHF/m2 HNF

Anzeige
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Rostwasser? Nein danke!

Rohrinnensanierung NeoVac «AquaSan»

Unsere Sanierung von Trinkwasserleitungen erfolgt von der Reinigung
bis zur Beschichtung im geschlossenen System, Béden und Mauern blei-
ben unversehrt. Die schonende Behandlung mit der Druck-Vakuum-Tech-

nik spart Zeit und vor allem Kosten! Mehr iiber die Leistungen der NeoVac

AquaSan AG unter 041 920 35 20 oder www.neovac.ch

Oberriet » Grosswangen e Crissier » Diibendorf  Muri BE ¢ Porza « Pratteln

UMWELTTE

IHR PARTNER

FUR GEBAUDE- UND

NIK NeoVac
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