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Gewobag erstellt in Schlieren Ersatzneubausiedlung Giardino

Wohnoase an schwieriger Lage

Die Ziircher Genossenschaft Gewobag erstellt in Schlieren (ZH) in zwei Etappen 171 moderne
Neubauwohnungen. Das Projekt «Giardino» besticht durch grossziigige Familienwohnungen und
eine aufwdndige, attraktive Gestaltung des Aussenraums. Der Strassenldrm bleibt draussen.

86 Wohnungen in drei Gebduden umfasst
die fertiggestellte erste Etappe der Siedlung
Giardino der Gewobag in Schlieren.
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Von Jiirg Zulliger

In den Jahren ab 1946 erstellte die Ziircher
Wohn- und Baugenossenschaft Gewobag
in Schlieren 176 Wohnungen. Zu einem
wesentlichen Teil handelte es sich um
Zwei- und Dreizimmerwohnungen, die
fur heutige Verhaltnisse zu klein bemessen
waren und unpraktische Grundrisse auf-
wiesen. Teil der Uberbauung waren auch
zwolf Einfamilienhduschen. Gewobag-Ge-
schéftsleiter Ralph Benz sagt: «<Diese Woh-
nungen waren buchstédblich @bgewohnt,
und es wurde zunehmend schwieriger,
iberhaupt intakte Familien fiir diesen
Standort zu gewinnen.» 1995 erfasste die
Genossenschaft den Zustand der Gebau-
de im Detail und kam zum eindeutigen
Ergebnis, dass aufgrund des schlechten
baulichen Zustands eine umfassende Sa-
nierung mit unverhéltnisméssig hohen
Kosten verbunden wire.

Quartier aufwerten

Gewobag-Prasident Fredy Schér sagt: «Aus
fritheren Erfahrungen haben wir gelernt,
dass wir keine Halbheiten machen sollten.
Wohnungszusammenlegungen und um-
fassende Sanierungen in alten Wohnhéau-
sern sind mit unglaublich hohen Kosten
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Blick auf die Eingangsseite der ersten Etappe.

Visualisierung: Dank der vielfiltigen Parkanlage wird «Giardino» nach Fertigstellung
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der zweiten Etape seinem Namen alle Ehre machen.

verbunden und die Struktur des Geb4dudes
wiirde dennoch unbefriedigend bleiben.»
Und vor allem: Durch solche teuren Mass-
nahmen entsteht kein hindernisfreier, al-
tersgerechter Wohnraum, wie er heute be-
noétigt wird.

Eine ausserordentliche Generalver-
sammlung im Jahr 2003 erteilte dem Vor-
stand den Auftrag, die Siedlung in Schlieren
zu erneuern. Eine besondere Herausforde-
rung stellte dar, den Wohnwert und die Qua-
litdt in dem von Larm belasteten Quartier
zu erh6hen —denn die Siedlung liegt an der
stark befahrenen Verkehrsachse Bernstras-
se. Fiir die Stadt Schlieren mit einem hohen
Anteil an dlteren, kleinen Mietwohnungen,
die oft von Immigranten bewohnt werden,
war es zugleich von grosser Bedeutung, dass
das Wohnungsangebot durch einen guten
Neubau erweitert wird. Als Nachstes fiithrte
die Genossenschaft einen Studienwettbe-
werb durch, und zwar unter acht einge-
ladenen Architektenteams. Daraus ging
das Projekt «Giardino» der Architekten Urs
Niiesch & Partner siegreich hervor. Der Jury
gehorte der Vorstand der Genossenschaft
mitden Behordenvertretern von Ziirich und
Schlieren an, der Geschaéftsleiter und als
beratender Experte ein unabhiangiger
Baufachmann.

Breiter Wohnungsmix
Das Projekt von Urs Niiesch {iberzeugte
vor allem hinsichtlich der vielfaltigen Nut-
zungsmoglichkeiten fiir Bewohner aller
Altersgruppen und durch die gute Infra-
struktur, die eine lebendige und einladen-
de Siedlung verheisst. Die Baukorper sind
einfach gehalten und klar angeordnet. Die
zweigeschossigen Wohnhauser werden in
Trockenbauweise bzw. Holzbau erstellt,
alle tibrigen Gebaude in konventioneller
Bauweise. Die Aussenhiille besteht aus
einer Kompaktfassade mit guter Wir-
meddmmung. Von 2%- bis 5%-Zimmer-
Wohnungen bietet das Projekt eine gute
Mischung; alle Wohnungen verfiigen iiber
attraktive Grundrisse und viel Komfort.
Besonders zu erwdhnen sind die grossziigi-
gen, nach Siiden gerichteten Balkone und
Terrassen, die wie zuséatzliche Zimmer wir-
ken. Die Wohnungen sind mit Fussboden-
heizungen ausgestattet, in allen Zimmern
sowie im Bereich Entrée, Wohnen und
Essen wird helles Eichenparkett verlegt.
Optional und gegen eine kleine Mietpreis-
erh6hung ist die Installation von Wasch-
maschine und Tumbler in den Nasszellen
moglich.

Ausserdem sind die Wohnflachen aus-
gesprochen grossziigig. Die 3%- und 4Vz-
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Pline und Visualisierungen: Nilesch & Partner Architekten

Hoher Wohnkomfort in Kiiche und Wohnzimmer.

Zimmer-Wohnungen bieten um die 90
bzw. 130 Quadratmeter. Um dem Anspruch
generationeniibergreifenden  Wohnens
gerecht zu werden, sind die Wohnungen,
Erschliessungen und alle Liftanlagen weit-
gehend hindernisfrei und altersgerecht. In
einem der Wohnhéuser sind Alterswohnun-
gen mit zweieinhalb und dreieinhalb Zim-
mern sowie eine Pflegewohnung mit neun
Einzelzimmern vorgesehen. Diese Einrich-
tung wird von der Stadt Schlieren betrieben.

So wird sich die Anlage nach Vollendung der zweiten
Etappe 2010 prédsentieren. Oben die drei vollendeten
Gebdude der ersten Etappe. Entlang der larmigen
Bernstrasse (unterer Bildrand) wird eine Wand, die
durch niedrige Atelierbauten unterbrochen ist, fiir
Schallschutz sorgen.

Die Warmeversorgung {ibertragt die Genos-
senschaft im Contracting an das Elektrizi-
tatswerk EWZ, das die Siedlung mit Abwiér-
me aus der Klaranlage Werdholzli versorgt.
«Das ist umweltfreundlich und reduziert
zudem die Nebenkosten massiv», erlautert
Geschéftsleiter Benz.

Durchdachter Schallschutz
Nattirlich spielte auch eine Rolle, dass die-
ses Projekt hinsichtlich Schallschutz vor

Rechts:

Grundriss einer Viereinhalbzimmerwohnung.

Mit 130 Quadratmetern bietet sie iiberdurchschnittlich
viel Wohnflache.

derverkehrsreichen Bernstrasse iiberzeugt:
Gegen die Strasse ist eine Wand vorgese-
hen, die durch regelméssig angeordnete
eingeschossige Atelierbauten und verglas-
te Offnungen unterbrochen wird und zur
Strasse hin mit Holzlamellen verkleidet ist.
Die erste, zweigeschossige Héuserzeile ist
damit optimal gegen die Lirmimmissionen
geschiitzt. Danach steigen die Gebdudeho-
hen harmonisch von Siiden nach Norden
an, bis zu den sechsgeschossigen Wohn-

Zimmer
BF: 13.09m*

Zimmer
BF: 149 m*
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In den Bddern hat Farbe Einzug gehalten.
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hédusern mit Attikawohnungen im hinteren
Bereich der Siedlung.

Dem Bauvorhaben kam zugute, dass
das Grundstiick noch optimal arrondiert
werden konnte: Feldstrasse und Floraweg,
bisher tiber das Grundstiick verlaufende
Verkehrswege, gehen ins Eigentum der
Genossenschaft tiber und werden als Fuss-
wege in die Griinflache integriert. Zugleich
verkaufte die Stadt einen dlteren, nicht eben
hitbschen Wohnblock der Siebzigerjahre,
der nun ebenfalls Platz fiir die grossziigige
neue Uberbauung schafft. Zusitzlich er-
warb die Gewobag noch von privat eine
benachbarte Liegenschaft. Somit ergibt sich
eininjeder Hinsichtsinnvoller Zusammen-
schluss zu einer Gesamtsiedlung. In der
Summe betragt die neue Grundstiickflache
22 360 Quadratmeter.

Verkehrsfreie Parkanlage

Die Bauherrschaft investiert sehr viel in die
Gestaltung des Aussenraums; die umfang-
reichen Aussenanlagen mit drei Platzen
(Marktplatz, ein Platz mit Baumdach und
einer fiir sportliche Aktivitaten), mit Park-
anlage, Spielplatzen und Wasserbecken
schaffen fiir die Bewohner einen attrakti-
ven Freizeit- und Begegnungsraum. Last,
but not least ist die als begriinter Spazier-
weg gedachte Pergola «Giardino» zu er-
wihnen, die dem Projekt den Namen gibt.
Sie erstreckt sich tiber rund 500 Meter. Die
Rebenbewachsung verleiht ihr ein leichtes
Erscheinungsbild, zugleich bildet die Per-
gola Hauptachsen und Platzumrandun-
gen. Besucher-Parkplatze und Zufahrten
in die Tiefgarage sind peripher angeordnet;
die Siedlung selbst ist verkehrsfrei. In der
slidostlichen Ecke des Grundstiicks sieht

der Entwurf ein zweigeschossiges Geb&dude
vor, das das Eingangsportal zur Siedlung
bildet und zwei Kinderkrippen sowie einen
Gemeinschaftsraum beherbergt.

Im Rahmen der ersten Bauetappe konn-
ten im Herbst 2007 drei sechsgeschossige
Wohnhéuser mit 86 Wohneinheiten bezo-
gen werden. Die zweite Etappe umfasst die
restlichen zwei- bis flinfgeschossigen Hau-
ser mit nochmals 85 Wohnungen. Die Ver-
mietungsstatistik zeigt, dass die Verspre-

chungen der Genossenschaft tatsdchlich
eingelost wurden: Bei rund der Hélfte der
Bewohner handelt es sich um bisherige Ge-
nossenschaftsmitglieder, es zogen aber
auch fast gleich viele externe Mieter neu in
die Genossenschaft. «In die erste Bauetappe
kamen insgesamt 72 Kinder und Jugendli-
che», erlautert Geschéftsleiter Ralph Benz.
Punkto Durchmischung sind die Ziele er-
reicht worden, sind doch heute in der neuen
Siedlung vom neugeborenen Baby bis zu

Fotos: Nik Hunger
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tiber 90-jahrigen Mietern alle Altersgrup-
pen vertreten.

Lohnender Ersatz

Auch fiir die zweite Etappe seien schon
fiir die Hélfte der Wohnungen Reservatio-
nen eingegangen. Sie soll geméss Planung
ab Sommer 2010 bezugsbereit sein. Auch
wenn in Diskussionen teils das Argument
auftaucht, durch Ersatzneubauten wiirde -
glinstiger Wohnraum verschwinden, se-
hen die Verantwortlichen ihre Ziele voll-
umfanglich erreicht: «Wir stellen bei allen *
Ersatzneubauten fest, dass der Preis pro
Quadratmeter Wohnfldche nicht steigt. In
Relation zur Flache bleibt die Miete gleich
hoch», sagt Geschéftsleiter Benz. Fiir ihn
z#hlt vor allem, dass im Neubau ein ganz
anderer Standard, mehr Komfort und mehr
Wohnfldche geboten werden kann. Die
jlingsten Abstimmungen an Generalver-
sammlungen geben den Verantwortlichen
Recht, wie Benz unterstreicht: «Ahnliche
Vorlagen fiir Ersatzneubauten fanden in
jlingster Zeit bei der Gewobag eine {iber- = x
wiltigende Zustimmung.» &> | Grossziigige Terrassen gehéren zum heutigen Wohnkomfort.
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