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wohnen 5/2008

ABZ baut Siedlung Wolfswinkel mit 190 Wohnungen

Okologisches und
okonomisches Optimum

Sieben schmetterlingsférmige Doppelbauten mit rund 190 ausser-
gewOhnlichen Wohnungen und gemeinschaftsférderndem Umfeld
hat die Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich (ABZ) am Stadtrand in
Affoltern erstellt. Das Konstruktionsprinzip mit seiner Stahlstruktur
und den Holzfassaden entspricht hohen Anforderungen an die
Nachhaltigkeit. Die Mietzinse konnten dusserst tief gehalten werden.
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Neben den Innenhéfen sorgt ein
zentraler Weg fiir die Kommunikation
innerhalb der Siedlung.

Fotos: Heinrich Helfenstein

Von Paul Kniisel

In Zirich Affoltern kehrt der Alltag ein.
Vielerorts sind die Baukrdne verschwun-
den, und das Gros der Neuzuziiger ist nun
dabei, sesshaft zu werden. Am nordost-
lichen Ziircher Stadtrand wurde in den
letzten Jahren Siedlung um Siedlung hoch-
gezogen. Einige weitere Uberbauungen,
darunter zwei grosse genossenschaftliche,
werden noch hinzukommen. Wer in der
Stadt Ziirich preisgiinstig und mit Blick ins
Griine wohnen will, wird derzeit vor allem
hier fiindig. Die Bevolkerung hinter dem
Honggerberg wichst so innert kurzer Zeit
um einen Viertel. Den Entwicklungsschub
wesentlich mitgepragt hat die Allgemeine

Baugenossenschaft Ziirich (ABZ). Sie ist
in Neu-Affoltern mit tiber 450 Wohnungen
prasent.

Zwei Siedlungen hat die ABZ erstellt; bei-
de weisen ein architektonisch pragnantes
Profil auf. «Ruggéchern» ist der hohen Klin-
kerbauten wegen weitherum bekannt ge-
worden (vgl. wohnen 5/2007). Nicht weit
davon entfernt steht die neuste Siedlung
«Wolfswinkel» — mit lang gezogenen Wohn-
héausern, die in eine auffallig gelbe Holz-
verschalung gepackt sind. Die Uberbauung
soll aber nicht nur dsthetische Akzente set-
zen. «Okologisch und ékonomisch haben
wir mit dem Wolfswinkel ein Optimum er-
reicht; und sozial liegen wir auf einem
tiberdurchschnittlichen Niveau», um-

schreibt Genossenschaftsprasident Peter
Schmid die aktuelle Marke im gemeinniit-
zigen Wohnungsbau. Auch die beiden
Architekten Andreas Schmidt und Markus
Bircher von Egli Rohr Partner zeigen sich
sichtlich stolz, wie sich aus den zweidimen-
sionalen Pldnen nun ein qualitativ hoch-
stehender und sozial eigenstandiger Le-
bens- und Wohnraum entwickelt.

Austausch erwiinscht

Ein Rundgang im Wolfswinkel wenige Wo-
chen vor Bezug der letzten Wohnungen:
Auf dem Geldnde ist noch einiges zu tun.
Baumaschinen schiitten braune Erde dort-
hin, wo sich bald Erwachsene und Kinder
aufhalten und erholen kénnen. Die Leute

Wegen der Schmetterlingsform der Bauten sind
aussergewdhnliche Wohnungsgrundrisse entstanden.
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Offene Kiiche mit Ausblickins Griine. Glasbausteine als Farbtupferim Bad.

Hausgrundriss mit unterschiedlichen Wohnungstypen.

scheinen darauf zu warten: Bereits sitzen
die ersten Bewohner auf ihren Balkonen
und geniessen die vorfriihlingshaft war-
me Sonne. Die Siedlung mit knapp 190
Wohnungen ist mit «sozialem Kapital»
gebaut. Flir ABZ-Prasident Schmid heisst
das: «Die Bewohner sollen sich wohl und
zuhause fiithlen.» Die Lage der schmet-
terlingsformigen Wohnzeilen kann ein
schnelles Verankern mit der unmittelbaren
Umgebung auf jeden Fall begiinstigen: Von
fast allen Standorten aus ist eine Sicht auf
die griine Hiigellandschaft méglich.

Gleichzeitig stehen die Wohnzeilen ein-
ander quer gestellt gegeniiber und grenzen
jeweils einen Hof gegen aussen ab. Deren
sechs sind es an der Zahl: Jeder Zwischenhof
besitzt eine obere und untere Ebene und ist
jeweils unterschiedlich gestaltet. Der Ent-
wurf, fiir den das Landschaftsarchitektur-
biiro von Guido Hager verantwortlich zeich-
net, sieht eine thematische Ordnung vor:
vom animierenden Spielplatz flir Kinder
tiber eine erholsame Liegewiese mit Hange-
matten bis zur Arena fiir den gemtitlichen
Schwatz. Der Aussenraum soll so die viel-
faltigen Moglichkeiten fiir den erwiinschten
sozialen Austausch bieten und den Kitt fiir
den internen Zusammenhalt bilden.

Eine Provokation erlaubt

Zurlick auf der Besichtigungsrunde: Ein
gerdumiger Balkon umlduft die Geschos-
se der zweifliigeligen Wohnzeilen. Seine
grossziigige Tiefe sowie die gute Einseh-
barkeit machen ihn ebenfalls zu einem
Bestandteil der sozialen Infrastruktur.
Zwar trennen bunte Aussenschrianke die
einzelnen Terrassenabschnitte voneinan-
der ab; sie lassen aber gleichzeitig einen
schmalen Durchgang frei. Dies ist geméss
Schmid eine bewusst einkalkulierte «Pro-
vokation» — um die Kontaktpflege unter
den Nachbarn zu férdern. Einzig Katzen-
halter bekunden damit Miihe; vor einzel-
nen offenen Passagen haben sie ein Netz
gehédngt.

Durchléssig gedacht ist auch die sied-
lungsinterne Verbindung: Der Mittelachse
entlang zieht sich ein breiter Weg, von dem
aus die Zwischenhofe zugénglich sind und
worliber die Hauseingidnge erschlossen
werden. Letztere liegen im zentralen Durch-
gang derWohnzeilen, auf der linken und auf
der rechten Seite. Schaufenster erlauben
einen Einblick in die ebenerdige Waschkii-
che und in separate Atelier- und Gewerbe-
rdume. Gemdss Architekt Markus Bircher
schafft dies eine Pufferzone gegeniiber dem
privaten Eingangsbereich. Zudem wird da-
mit eine subtile Form der Sozialkontrolle
gewahrt: Tote Winkel gibt es kaum. Und vor
allem bei Nacht wirkt sich die zusétzliche
Belebung der Gebdudedurchgiange positiv
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Zwischen den Wohnzeilen finden sich Hofe, die dank einer thematischen

Gestaltung verschiedene Nutz oglict bieten

q

Die Fassadenverschalung aus gelb gestrichenen Holzplatten sowie
die rundum laufenden Balkone prigen die Bauten.
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auf das Sicherheitsgefiithl der Bewohner
aus. Die Waschkiiche im Erdgeschoss
scheint zur Eigenheit neuerer ABZ-Siedlun-
gen zu werden (vgl. wohnen 3/08). Die be-
fragten Nutzer schétzen das: Die zentrale
Waschkiiche ist beliebt — auch als Raum fiir
spontane Treffs.

Ausserst preiswert

Nun endlich der Gang ins Kernstiick der
Siedlung: Bereits beim Blick in die vier-
stockigen Wohnhauser (inklusive den At-
tikageschossen) féllt das attraktive Trep-
penhaus auf. Die Briistung windet sich in
einem trapezformigen Hof elegant nach
oben. Runde Oblichter bringen viel Tages-
licht, und farbige Glassteine markieren zu-
sammen mit den Tiiren die Identitat der
einzelnen Wohnungen. Der Wohnungspie-
gel zielt auf eine starke Durchmischung der
Mieterschaft ab: Das Gros im Wolfswinkel
sind 4%- und 3%-Zimmer-Wohnungen; ein
Funftel umfasst 5% Zimmer; sie werden an
Familien mit mindestens vier Mitgliedern
vermietet. Ergdnzt wird das Angebot durch
zwei Dutzend Kleinwohnungen mit 2%
Zimmern und Einzelstudios.

Eine Besonderheit bei der Wohnungsein-
teilung ist das flexible «Mansardensystemy»:
In fast jedem Haus kann ein Etagenzimmer
dazugemietet werden. Beispielsweise von
Jungfamilien, die so nicht gleich auf Woh-
nungssuche gehen miissen, wenn sie weite-
ren Zuwachs erhalten. Einen Nachteil be-
sitzt das umfangreiche Wohnungsangebot
jedoch: Kaum ein Grundriss gleicht dem
andern, was Genossenschaftspréasident Pe-
ter Schmid als Makel fiir die Administration

und den Unterhalt beurteilt. Die Wohnungs-
grossen sind angemessen. Eine 3%-Zim-
mer-Wohnung kann bis zu 100 Quadrat-
meter gross sein, 140 Quadratmeter sind es
maximal bei 5%-Zimmer-Wohnungen. Da-
bei liegen die monatlichen Nettomieten
uberraschend tief; die Viereinhalbzimmer-
wohnung liegt mit 1300 bis 1850 Franken
netto deutlich unter 2000 Franken. Gemaéss
ABZ-Prasident Peter Schmid hat das auch
mit den Konditionen im Baurechtsvertrag
zu tun. Im Gegensatz zur benachbarten und
etwas teureren Siedlung Ruggéchern hat die
Genossenschaft das Bauland fiir den Wolfs-
winkel nicht kduflich erworben, sondern
von der Stadt fiir die néchsten 60 Jahre im
Baurecht erhalten. Nach Ablauf dieser Frist
werden die Mieten im Ruggéchern, da auf
eigenem Land, jedoch glinstiger sein, so
Schmid.

Minergie und Solarstrom

Was die Wohnungen im Wolfswinkel trotz
glinstiger Mieten zeigen: Die Baustandards
gleichen sich dem Niveau von Eigentums-
wohnungen an. Gestalterisch und tech-
nisch ist dasselbe moglich. Dem modernen
Trend entsprechend sind die Wohnungen
gross und hell; die Badezimmer zudem ge-
rdumig. Der Grundriss der Kiichen bleibt
offen und der Wohnbereich orientiert sich
nach aussen. Ebenso steigern innovative
technische Einrichtungen den Wohnkom-
fort: Der Dampf iber dem Kochherd wird
in einem hochwertigen Umluftsystem ab-
gezogen, und die Wohnungsliiftung lasst
sich von den Bewohnern individuell steu-
ern. >




wohnen 5/2008

20|

Tageslicht, Holz bei den Handldufen und eine starke Farbgestaltung zeichnen die Treppenhéuser aus.

Beides zusammen schafft eine hohe
Lufthygiene, dank feinen Filtern in den
Luftkandlen. Gleichzeitig verhindert die
Liftung ein unkontrolliertes Ausstromen
von warmer Innenluft. So wird das Wohnen
im Wolfswinkel ebenfalls energieeffizient:
Die Gebdude sind im Minergiestandard er-
stellt, was den Energieverbrauch halbiert.
Der Okologie aber nicht genug: Wirme-
pumpen liefern erneuerbare Energie aus
dem Boden und via Dach fliesst Solar-
strom ins Netz. Gemdéss ABZ-Prasident
Peter Schmid ist die Versorgung zu rund
80 Prozent mit den Energiequellen vor Ort
abgedeckt.

Nachhaltiges Konstruktionsprinzip
Fiir einmal aber bleibt das Wesentliche ver-
borgen. An der Oberflache nur teilweise zu

erkennen ist das Konstruktionsprinzip, das
fiir einen nachhaltigen Umgang mit Res-
sourcen spricht. Nicht sichtbar ist etwa das
Gertist aus Eisentrdgern, auf dem sich die
Betonplatten halten. Und die Fassadenver-
schalung mit gelbem Anstrich halten Holz-
standerelemente, die innen mit Gipsplat-
ten und aussen mit Holzwerkstoffplatten
beplankt sind. Zusétzliche Holzfaserplat-
ten bilden die dazwischen liegende Damm-
schicht. Der Vorteil dieser Holzkonstruk-
tion? Die Aussenwénde sind schlank und
sparen Raum: Architekt Markus Bircher hat
berechnet, dass damit rund 17 Quadratme-
ter Wohnflache pro Geschoss gegentiber
der massiven Bauweise gewonnen werden
konnten.

So verursacht dierationelle und umwelt-
bewusste Bauweise keinen Widerspruch:

Die vorgefertigten Holzelemente weisen
einen vergleichsweise geringen Anteil an
grauer Energie auf. Zudem lassen sie sich

' problemlosersetzen und senken den Sanie-

rungsaufwand zum gegebenen Zeitpunkt.
Auch in den Wohnungen ist der bauliche
Flexibilisierungsgrad hoch: Die Zwischen-
winde bestehen aus einfachem Mauerwerk,
weshalb auch sie jederzeit und mit gerin-
gem Aufwand verdnderten Bediirfnissen
angepasst werden kdnnen.

Wolfspfote und Wohnmodelle

Ein letzter Augenschein im Wolfswinkel:
Der Bauleiter ist innen und aussen da-
ran, allfdllige Mangel aufzuspiiren. Auch
die letzten der sieben Wohnzeilen und
zwei zusétzliche Erdgeschosse sind bald
bezugsbereit. Eines ist fiir ein begleitetes
Wohnmodell mit hochbetagten Menschen
reserviert. In das Zweite zieht ein Kinder-
garten mit Hort ein. Sdémtliche Haus-, Woh-
nungs- und Terrassenzuginge sind zudem
stufen- und barrierefrei.

Spuren hinterlassen soll der Genossen-
schaftsgedanke auch ausserhalb der Sied-
lung. Einmal im eigentlichen Sinn des
Wortes — mit Kunst am Bau: Auf die angren-
zende Freizone wird eine iiberdimensiona-
le Wolfspfote aus Beton gesetzt, geschaffen
von der Westschweizer Kiinstlerin Carmen
Perrin. Und zum Zweiten kiinden Plakate
von «Griin Stadt Ziirich» an, dass die be-
nachbarte Quartierstrasse in eine gross-
ziigig begriinte Wohnstrasse umgestaltet
werden soll. Das Alltagsgesicht des Ziir-
cher Stadtteils Affoltern wird sich dadurch
verandern. Trotz des starken Wachstums
in den letzten Jahren wird es aber schon
bald wohnliche Ziige tragen — wenn alle
neuen Siedlungen so umfassend und
sozialvertraglich gestaltet sind wie der
Wolfswinkel. a)
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