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Gelungenes Teamwork von Linth-Escher und Schénau mit einem engagierten Architekten

Kreuzfahrtschiffe
in Seebach

Am Nordrand von Zirich, im Quartier Seebach, hat der Architekt

Philipp Esch zwei lange Baukorper verankert. Attraktive Architektur,

vielfach nutzbare Grundrisse und ein sorgfiltiger Ausbau mit

natirlichen Materialien haben die Vermietung der Siedlung

Stdhelimatt trotz peripherer Lage leicht gemacht.




wohnen 5/2008

Vielfiltig nutzbare Grundrisse und natiirliche
Materialien zeichnen die Wohnungen in der
Neubausiedlung Stdhelimatt aus.

Von Hansjorg Gadient

Beginnen wir beim Detail. Die Verkleidung
der Kiichenkombination ist als Wandpa-
neel bis zur Eingangstiir weitergezogen.
Im Flur bildet sie den Hintergrund der Gar-
derobe; die Wand ist hier magnetisch, und
die Kinder haben sie mit bunten Figuren
und Knopfen dicht besetzt. Zeichnungen,
Stundenplédne, Merkzettel und Einkaufslis-
ten haben sich zur Schaltzentrale des Fa-
milienlebens versammelt. Die Idee ist be-
stechend, die Ausfiihrung perfekt. Und es
ist nur eines von vielen Details in diesen
neuen Wohnungen, denen der Architekt
Philipp Esch seine besondere Aufmerk-
samkeit geschenkt hat.

Vielseitig nutzbare Rdume

Im Zentrum seiner sorgfiltigen Uberle-
gungen steht das alltagliche Leben unter-
schiedlichster Nutzerinnen und Nutzer in
der Wohnung. Dafiir ein anderes Beispiel:
In der Flinfeinhalbzimmerwohnung gibt es
zwei Zimmer mit zwei Tiiren. Was absurd

erscheint, ermdglicht eine Vielzahl zusatz-
licher Nutzungsmoglichkeiten. Der eine
Raum liegt direkt neben der Wohnkiiche. Er
ist zwar vom Gang neben dem Wohnzim-
mer aus erschlossen, weist aber eine zweite
Tir auf, die es direkt mit der Kiiche ver-
bindet. So kann eine Familie diesen Raum
als konventionelles Esszimmer einrichten;
eine andere kann hier das kleinste Kind
einziehen lassen, das am liebsten in der
Nahe der Eltern ist — und damit vermutlich
in der Nahe der Kiiche.

Der andere Raum mit zwei Tiiren liegt
neben dem Wohnzimmer und der eingezo-
genen Loggia. Wie die iibrigen Zimmer ister
vom kleinen Gang neben dem Wohnzimmer
aus erschlossen. Zusétzlich lasst es sich aber
uber eine Schiebetiir mit dem Wohnzimmer
verbinden. So kann, wer will, aus diesem
Zimmer, dem Wohnzimmer und der Wohn-
kiiche eine imposante Raumflucht bilden,
die der ganzen Wohnung eine enorme
Grosszligigkeit gibt. Ausser der Schiebetiir
gibt es noch eine zusatzliche Moglichkeit,
mit dem Offnungsgrad zwischen den bei-

|11

den Radumen zu spielen. In die Decke ist
eine Vorhangschiene eingelassen, die bis
zur Fensterfront fiihrt. So kann der Raum
auch nur mit einem Vorhang abgetrennt
werden.

Hohe rdumliche Qualitdten

Es sind solche subtilen Uberlegungen zum
Gebrauch, die den Wohnungen sehr viel zu-
satzlichen Wert geben. Aber auch die ganze
architektonische Durchbildung zeigt den
Willen und die Fahigkeit des Architekten,
grosse raumliche Qualitdten zu schaf-
fen. So weisen beispielsweise die Fenster
je nach ihrer Lage in der Wohnung unter-
schiedliche Sturzhohen auf. Dies erstaunt,
weil man erwartet, dass moglichst hohe
Stiirze moglichst viel Licht in die Wohnung
bringen sollen. Der Architekt weist aber
darauf hin, dass es Rdume gebe, die durch
ihre Orientierung und Lage bei weitem hell
genug seien, und dass die tieferen Stiirze
den Raum stdrker definieren. Das fiihre im
Zimmer zu mehr Geborgenheit, weil der
Raum besser gefasst sei. Und es fiihre dazu,

Die zwei Baukérper gemahnen den Architekten
an Kreuzfahrtschiffe. Die Fassade aus lackiertem
Stahlblech stellt eine Verschmelzung von Kunst
und Architektur dar.
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Die Wohnungen im Gebdude der Baugenossenschaft
Schénau bieten Ausblick auf die freie Landschaft.

dass es in derselben Wohnung Zimmer mit
unterschiedlicher Atmosphare gebe, was
den verschiedenen Bediirfnissen der mog-
lichen Bewohnerschaft entgegenkomme.
Neben den vielfaltigen Nutzungsmog-
lichkeiten stehen die raumlichen Qualitdten
im Vordergrund. Indem Esch den nétigen
Erschliessungsraum dem Wohnzimmer und
der Esskiiche zuordnet, vermeidet
er unattraktive Flurrdume und gibt den

Die zwei langgezogenen Baukdrper
liegen am Siedlung d in Ziirich Seebach.

anderen Rdumen mehr Flache. Kiiche und
Wohnzimmer sind zwar zueinander offen,
aber diagonal leicht gegeneinander ver-
schoben. So ergibt sich die raumliche
Grossziigigkeit, ohne dass ein schwierig zu
moblierender «durchgeschossener» Gross-
raum entsteht. An diese Raumkombination
grenzt das oben erwidhnte Zimmer mit der
Schiebetiir an, das den grossten Grad an
Offenheit zur gemeinschaftlich genutzten

Zone bietet. Es war das ausdriickliche Ziel
des Architekten, Individualzimmer mit
einemunterschiedlichen Grad an Privatheit
innerhalb der Wohnung zu schaffen. Am
«privatesten» sind die beiden Individual-
zimmer, die vom Wohnzimmer aus nur iiber
die kleinen Flure erreichbar sind. Hier lie-
gen auch die Badezimmer, deren Tiiren vom
Wohnzimmer aus nicht zu sehen sind. Auch
dies ist kein Zufall, sondern Ergebnis des
sorgféltigen Abstufens von Privatheit inner-
halb der Wohnung.

Natiirliche Materialien

Ausser diesen hervorragenden Grundris-
sen sind die schone Detaillierung und der
hohe Ausbaustandard Griinde fiir den Ver-
mietungserfolg, der an dieser peripheren
Lage der Stadt keine Selbstverstandlichkeit
ist. Besonders ansprechend sind die natiir-
lichen Materialien in den Wohnungen wie
der massive Eichenparkett in allen Rau-
men oder die Abdeckung der Kiichenzeile
aus schwarzem, matt geschliffenem Natur-
stein. Auch das Heizsystem tragt zum ho-
hen Standard bei, eine Bodenheizung, die
sich raumgenau steuern lasst und von einer
Wirmeerzeugung tiber Erdsonden gespeist
wird, ergdnzt von einem Gas-Heizkessel.
Das einzige, was einige Mietparteien ver-
missen, ist ein Waschmaschinenanschluss
in der Wohnung. Offenbar naht auch im
genossenschaftlichen Wohnungsbau das
Ende des Waschkiichenschliissels.

Auch die Materialisierung der baulichen
Hiille entspricht einem hohen Standard.
Tragende Wande sind in Ortbeton und
Mauerwerk ausgefiihrt, die Fassadenele-
mente hinter der dusseren Aluminiumver-
kleidung sind hochisolierende Holzelemen-

Lo 1= | B RS
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Grundriss einer Fiinfeinhalbzimmerwohnung,
die das Konzept des Zimmers mit zwei Tiiren zeigt.
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' Hohe rdumliche Qualitét: Blick in ein Wohnzimmer.

te. Die Fenster sind Holz-Metall-Konstruk-
tionen mit raumhoher Verglasung bei den
Balkonen und Loggien. Markisen und Raff-
lamellenstoren dienen als Sonnen- und
Sichtschutz.

Kunst an der Fassade

Eine Besonderheit ist die Fasssade aus la-
ckiertem Stahlblech. Was als teure Losung
erschien, entpuppte sich dank der Bleche,
die viele Details einer konventionellen Fas-
sade liberfliissig machten, als kostengtins-
tig und sehr haltbar. Die enge Zusammen-
arbeit des Architekten mit dem Kiinstler
Jiirg Stauble zeigt sich im Verschmelzen
von Kunst und Architektur. Die Lochungen
der Paneele sind aus einer Uberlagerung
von Wellenbewegungen entstanden. Thre
Vertikalitdt unterbricht die betont horizon-
tale Gliederung der Baukorper und bringt
Ruhe ins Gesamtbild. Von aussen erschei-
nen die Locher eher klein, von innen emp-

DankTiiren gegen Flur und Kiiche erdffnen sich fiir
diesen Raum verschiedene Nutzungsmaéglichkeiten.

findet man sie auf den Balkonen als gross
genug, um Offenheit zuzulassen, aber
nicht so offen, dass man sich ausgestellt
fiihlen wiirde.

Die zwei Baukdrper vermitteln zwischen
dem kleinen Massstab der stiddtischen
Struktur und dem grossen des offenen
Landschaftsraums. Wie eine Webkante be-
grenzen sie die urbane Textur, die hier mit
Einfamilienhdusern und mehrgeschossigen
Punkthausern auszufransen droht. Ein Ver-
gleich mit den anderen Wettbewerbsresul-
taten zeigt, dass die Konzentration auf zwei
Léngsbauten trotz der hohen Dichte zu
tiberraschend grossziigigen Raumverhalt-
nissen fiihrt. Die zwei tiefer ausgebildeten
Kopfe auf der Nordseite konnen als Bezug
auf die dort anschliessende Bebauung gele-

Die F; de sorgt fiir sp de Lichtspiele.

sen werden und verankern die Neubauten
im Quartier. Der Architekt spricht von
Kreuzfahrtschiffen, die hier angelegt ha-
ben.

Aufteilung nicht zwingend

Ein Wettbewerb war durchgefiihrt worden,
weil die Stadt Ziirich als Baurechtsgebe-
rin — gemass ihren Gepflogenheiten — das
- zur Bedingung gemacht hatte. Urspriing-

| lich war die Baugenossenschaft Schonau

angefragt worden, ob sie dieses direkt an
ihre Siedlungen angrenzende Grundstiick
tibernehmen wollte. Damals erschien die

- Aufgabe zu gross, erlautert Vorstandsmit-

glied Beat Morgeli. Heute, nach erfolgreich

? x absolviertem Planungsparcours, wiirde

sich die 1947 gegriindete Schonau auch das
Ganze zutrauen, denn der Aufwand sei un-
wesentlich kleiner, wenn man zusammen
mit einer anderen Genossenschaft baue.
Dasseiallerdings kein Argument gegen eine
Zusammenarbeit, diese sei immer sehr gut
gewesen. Partnerin der Schonau wurde die
traditionsreiche Baugenossenschaft Linth-
Escher. Die Stadt hatte sie angefragt, ob sie
die Hélfte der Bebauung tibernehmen wiir-
de. Eine so grosse Genossenschaft hétte das
Grundstiick sicher auch allein entwickeln
konnen, so der Geschiftsfiihrer Franz Lack,
aber die Zusammenarbeit mit der Schénau
sei sehr gut gewesen, betont auch er.

In beiden Genossenschaften stiess das
Bauvorhaben - dank einer sorgféltigen In-
formationspolitik - auf Wohlwollen. Die
Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter hatten hochstens die Befiirchtung,
dass sich an ihren Mietzinsen etwas dndern
konnte, was aber nicht der Fall war. Und
weil beide Genossenschaften ein Interesse

113
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hatten, ihren Bestand um Neubauten zu
ergdnzen, passierte das Projekt alle Hiirden.
Der Erfolg gibt den Genossenschaften und
Planern recht. Zu einem glinstigen Zins sind
sehr attraktive Wohnungen mit einem ho-
hen Ausbaustandard und besten Materi-
alien entstanden. Entsprechend leicht wa-
ren sie zu vermieten. Die Preise liegen fiir
eine Viereinhalbzimmerwohnung zwischen
1730 und 2060 Franken; hinzu kommen Ne-
benkosten von rund 150 Franken.

Kleinere Wohnungen beliebter

Wie meistens bei neu erstellten Genossen-
schaftssiedlungen in Ziirich waren kleine
Wohnungen am leichtesten zu vermieten.
Auch gross genug dimensionierte Vierein-
halbzimmerwohnungen waren gefragt.
Nur die grosseren Wohnungen machten

Keine 08/15-Architektur:
Die Seidlung Stdhelimatt vom nahen Wald gesehen.

anfanglich Probleme. Die Schénau hatte

sogar Sechseinhalbzimmerwohnungen
vorgesehen, merkte aber friih genug, dass Baudaten
das am Markt vorbeizielte. Die Fiinfein-
halbzimmerwohnungen musste sie in- Polltmger

. 8¢ ; . Baugenossenschaften Linth-Escher und
serieren, konnte aber alle vermieten. Die Schénau, Ziirich
Linth-Escher vergab eine Flinfeinhalbzim-
merwohnung an vier Studierende und re-
duzierte dafiir den Genossenschaftsanteil

auf 8000 Franken. Weitere Planer (Auswahl):
Zugezogen sind sowohl Parteien aus #l- || GMS Partner AG, Zurich (Baumanagement)

Jiirg Stduble, Basel (Kunst)
TSR RMTRIHERL b6h RS NERSRLiL Hager Landschaftsarchitekten AG, Ziirich

Schonau als auch eine bunte Mischungvon | (aussenraum)
ausserhalb. Neben Zuziigern aus Deutsch- Ernst Basler Partner AG, Ziirich (Bauingenieur)

land fiihlten sich auffallend viele Familien Biichler & Partner AG, Zirich (Elektroingenieur)
it Kind - ¢ PGMM Schweiz AG, Winterthur
mit Kindern angesprochen. Wenig erstaun- (HKKS-Ingenienn)

lich und sehr erfreulich, bei diesem vom
Kleinsten bis zum Gréssten so sorgfiltig | Unternehmen (Auswahl):

: GT Bau AG (Baumeister)
durchdachten Projekt. Ca) Koller i allbais &G

(Fassaden, Gebiudehiille in Aluminium)
Baumgartner AG

(Fassadenbau, Fenster in Holz-Metall)
Storama AG (Sonnenschutz)

Bosshard AG, Ziirich (Heizung)

Bisag AG, Frauenfeld (Kiichen)

Diethelm AG (Aufziige)

Lenzlinger AG (Metallbauarbeiten)
Elibag AG (Innentiiren)

Max Schweizer AG (Malerarbeiten)

Architektur:
Esch Architekten ETH SIA, Ziirich

Umfang:
76 Wohnungen (24 mit 5%, Zimmern,
40 mit 434 Zimmern, 12 mit 3%4 Zimmern)

Mietzinsbeispiele:

4v4-Zimmer-Wohnung (107-123 m2):
1730-2060 CHF plus ca. 150 CHF NK
514-Zimmer-Wohnung (128-139 m2):
2055-2325 CHF plus ca. 170 CHF NK

Baukosten (BKP 1-5):
29 Mio. CHF total
3146 CHF/m2 HNF
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