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Interview mit Robert Fischer von der Hochschule Luzern

«Verdichtung kann die Wohnqualitat
in einer Siedlung verbessern»
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Bestehende Wohnsiedlungen bergen ein Verdichtungspotenzial, dem viel zu wenig

Aufmerksamkeit geschenkt wird. Robert Fischer von der Hochschule Luzern untersucht

es als Projektleiter einer Studie. Sein vorlaufiges Fazit: Nachverdichtung ist nicht nur

eine 6konomische Notwendigkeit. Sie kann gar die Wohnqualitdt in einer Siedlung steigern.

Wohnen: Wie ist es zum Projekt «Typologie
der Nachverdichtung in Wohnquartieren» ge-
kommen?

Robert Fischer: Es handelt sich um eine
Grundlagenstudie des Kompetenzzentrums
Typologie & Planung in Architektur (CCTP)
der Hochschule Luzern. Im Kompetenzzen-
trum untersuchen wir die Wechselwirkung
zwischen der gebauten Umwelt und der
Nutzung, also schliesslich dem Menschen.
Dabeiarbeitenwirmit Typisierungen. Diese
stellen wir den Bediirfnissen verschiede-
ner Nutzergruppen gegeniiber, aber auch
den Interessen derweiteren Beteiligten, wie
Eigentiimer, Behérden usw.

Wie gehen Sie bei dieser Typisierung vor?
Wir ermitteln Referenzquartiere, zum Bei-
spiel Sternmatt-Hochriitihierin Luzern. Das
ist ein Gebiet, das zwischen den 20er- und
den 50er-Jahren komplett {iberbaut wur-
de. Dort erfassen wir die baulichen Muster:
Raumgefiige, Fassadenarten, Dacher usw.
Dabei konnen wir auf Synergien mit einem
anderen Projekt abstellen (siehe Kasten
Seite 8). Im Zuge der Typisierungsarbeit fiir
das europaweite Programm «Nachhaltige
Wohnbauerneuerungy, bei dem es darum
geht, Module fiir eine energieeffiziente
Sanierung zu entwickeln, erhalten wir die
Grundlagendaten, um auch das Verdich-
tungspotenzial zu identifizieren.

Welche Arten der Verdichtung untersuchen
Sie?

Wir beschéftigen uns mit der «inneren»
Verdichtung von Wohnsiedlungen, also
mit Aufstockungen, Dachausbauten, Um-
nutzungen oder der Flexibilisierung von
Wohnungsgrundrissen. Seltener sind auch
Neubauten in Bauliicken ein Thema.

Die effizienteste Verdichtung, ndamlich der
Ersatzneubau, gehort also nicht dazu.

Zum einen gibt es dariiber bereits Studien.
Zum andern muss man beriicksichtigen,
dass der grosste Teil der Mehrfamilien-
hiuser, die wir untersuchen, in Privatbe-

sitz sind. Dort kommt ein Neubau wegen ¥

der grossen Investitionen vielfach nicht in
Frage. Vielmehr wiinschen die Eigenttimer

eine schrittweise Erneuerung. Leider ist es pg

so, dass die einzelnen Erneuerungsmass-
nahmen oft keinem Gesamtkonzept folgen,
sondern gemachtwird, was gerade notigist.
Beiden Baugenossenschaftensind daschon
eher Profis am Werk.

Die Ausniitzungsziffer gibt Auskunft iiber die
Dichte einer Bebauung. Ist das auch fiir Sie der
wichtigste Parameter?

Fiir Dichte gibt es verschiedene Mess-
grossen: die Bevolkerungsdichte, die Be-
legungsdichte und natiirlich die bauliche
Dichte, wie sie mit der Ausniitzungsziffer
ausgedriickt wird. Wir verstehen Nachver-
dichtung jedoch auch als eine Verdichtung
der Nutzung. Deshalb ist fiir uns auch die
so genannte Nutzungsdichte relevant.
Dabei geht es darum, wie viele Menschen
sich auf einer bestimmten Bodenflache
zum Beispiel pro Tag aufhalten. Das hat
man bisher kaum untersucht. So besitzen
innerstadtische Quartiere oft keine gros-
se Bewohnerdichte, allein aus dem Grund,
dass dort der Wohnungsanteil klein ist. Im
Empfinden der Menschen ist trotzdem der
City-Bereich am dichtesten, weil dort die
Nutzerzahl gross ist. Um in unserer Studie
das vielschichtige Thema moglichst ganz-
heitlich zu untersuchen, beriicksichtigen
wir die bauliche Dichte und die Nutzungs-
dichte gleichzeitig.

Was bedeutet das nun fiir die Nachverdichtung
von Wohnsiedlungen?

Viele Wohnsiedlungen wirken meist wie
ausgestorben. Dort konnte man - gerade
im Zug von Gebdudesanierungen — die Nut-
zungsdichte sicher erhthen. Das hat auch
mitneuen Wohnformen, mitneuen Lebens-
konzepten zu tun. So kann man etwamitder
Kombination von Wohnen und Arbeiten die
Nutzungsdichte in einem Quartier erhdhen,
ohne dass es baulich gréssere Anderungen
gibt. Auch die Flexibilitat von Grundris-
sen ist in diesem Zusammenhang wichtig.
Bekanntlich leben viele dltere Ehepaare in
ihren ehemaligen Familienwohnungen,
die eigentlich ldngst zu gross fiir sie sind.
Das ist verstdndlich und legitim, doch mit
anpassbaren Grundrissen wiirden wieder
Wohnungen fiir Familien frei. Dies konn-
ten zum Beispiel Schaltzimmer sein, die
man verschiedenen Wohnungen zuordnen
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Tatsache ist, dass die gesetzlichen Rahmen-
bedingungen die Nachverdichtung oft stark
einschrénken.

Ja, bei der baulichen Dichte liegt meistnicht
viel drin, obwohl bei den Entscheidungs-
tragern ein Umdenken einsetzt. Der Ausbau
von Dachgeschossenistmanchmalmoglich.
Auchim Sockelgeschoss gibt es Moglichkei-
ten. Wir haben festgestellt, dass viele Mehr-
familienhauser auf der Kopfseite Garagen
haben. Dort konnte man Rdume fiir Ateliers
oder Biiros einbauen. Diese Flachen nicht
mit Parkpldtzen zu verschwenden, macht
insbesondere auch dann Sinn, wenn man
ein Gebdude umfassend energetischsaniert,
also das ganze Volumen «einpackt».

Nachverdichtung ist dkologisch sicher sinn-
voll, denn siewirkt derZersiedelung entgegen.
Die erwdhnten Verdichtungen sind jedoch auf-
wandig und teuer. Machen sie auch 6kono-
misch Sinn?

Der Bund beziffert den Wert der Infrastruk-
tur der Schweiz auf rund 400 Milliarden
Franken.Wenn wir auch nur zwei Prozent fiir
denjahrlichen Unterhalteinsetzen, miissen
wir acht Milliarden ausgeben, rund tausend
Franken pro Einwohner. Dabei ist es eine
Tatsache, dass Quartiere, die nicht dicht be-
baut sind, einen grosseren Anteil an diesen
Infrastrukturkosten verursachen. Umge-
rechnet auf die Wohnflache, die zum Bei-
spiel in einem Einfamilienhausquartier zur
Verfligung steht, verursachen sie viel mehr
Infrastrukturkosten als dichtere Quartiere.
Dies ist auch im Zusammenhang mit dem
steigenden Flachenbedarf der Schweizer
Bevolkerung zu sehen. Bekanntlich ist die
Wohnfldche pro Kopf zwischen 1980 und
2000 von 34 auf 44 Quadratmeter gestiegen.
Es gibt also ganz pragmatische 6konomi-
sche Griindefiireine dichte Bebauung—weil
sichdie Gesellschaft die Infrastrukturkosten
langfristig nicht leisten kann.

Das sehenviele Menschen ein. Dochwollen sie
auch in einer verdichteten Umgebung leben?

Dichte hat natiirlich einen ambivalenten
Charakter. Einerseits bedeutet Nutzungs-
dichte ein hohes Beziehungspotenzial. Das
bedeutet, dass man von einem Standort
rasch in Kontakt mit vielen anderen Men-
schen gelangt, also zu Arbeitsplatzen, Frei-
zeitangeboten usw. Dafiir wird ein hoher
Miet- beziehungsweise Immobilienpreis
bezahlt, wie man am Beispiel von Stadten
wie Ziirich sieht. Irgendwann fiihrt Dichte
jedoch zu einer Reiziiberflutung. Wenn zu
viele Kontakte da sind, zu viele Stérungen,
dann wird man in seinen Handlungsweisen
beeintrachtigt und reagiert mit Stress. Hier
gilt es ein Optimum zu finden: Wie viel Be-
ziehungspotenzial wiinscht man sich, wie
viel Ruhe und Riickzugsmoglichkeiten sind

notig? Dies ist eine Frage der Kultur und des
Lebensstils.

Wie ldsst sich ein solches Gleichgewicht her-
stellen?

Dafiir ist eine durchdachte Gestaltung von
dichten und nachverdichteten Quartieren
notwendig. Man kénnte zum Beispiel das
oftgrossziligige Abstandsgriin zwischen den
Wohnblocks starker nutzen. Diese Freifla-
chen konnten zu Gartensitzplatzen, die gut
vor Einblicken geschiitzt sind, umgestaltet
werden. Oder sie kénnten fiir gemeinsame
Aktivitaten wie Spielen oder Grillen genutzt
werden. Natiirlich muss man genau tiberle-
gen, wo welche Nutzung hinpasst. Mit einer
solchen differenzierten Freiraumgestaltung
kann eine Verdichtung gar h6here Lebens-
qualitat fiir alle Bewohner erzeugen.

Ein weiterer Nachteil: Verdichtung bedeutet
mehr motorisierten Verkehr.

Langfristig betrachtet stimmt das nicht.
Denn zum einen haben wir heute in den
dichtesten Gebieten, alsoin der Innenstadyt,
den kleinsten Motorisierungsgrad. Daraus
kann man schliessen: Wenn das Angebot
des offentlichen Verkehrs attraktiv ist, wie
dies in dichten Gebieten der Fall ist, steigt
auch die Bereitschaft, auf das Auto zu ver-
zichten oder weniger zu fahren. Zusatzlich
ist es eben so, dass der offentliche Verkehr
in und zwischen verdichteten Kernen ein
viel grosseres Potenzial hat, effizient zusein.
Denn er ist ja darauf angewiesen, dass er an
moglichst wenigen Haltestellen moglichst
viele Menschen erreichen kann. Langfris-
tig gesehen ist Verdichtung also sogar ein
enorm effizientes Mittel, um eine Reduk-
tion des motorisierten Individualverkehrs
zu erreichen. Leider ist es heute so, dass die
MenschenindendichtenStadten durchden
Verkehr aus den weniger dichten Gebieten
zusétzlich gestresst werden.

Der Trend «zuriick zur Stadt» kommt der Ver-
dichtungsidee entgegen. Trotzdem ist fiir viele
Schweizerinnen und Schweiz das platzfres-
sende Einfamilienhaus immernoch der Wohn-
traum.

Tatsachlich hat verdichtetes Wohnen auch
etwas mit dem Lebensstil zu tun. Leider
haben wir in der Schweiz oft zwei Extreme:
die alten und recht dichten 50er- und 60er-
Jahr-Wohnsiedlungen, die bisweilen wenig
attraktiv und zudem von sozialem Zerfall
bedroht sind, und auf der andern Seite das
idealisierte Einfamilienhaus. Aus unserer
Sicht liegt das auch daran, dass mit der
Baustruktur dieser Siedlungen das heutige
Mieterpotenzial nichtausgeschopftwerden
kann. Soistesfiir junge Familien, die eigent-
lich gernin der Stadt leben méchten, hdufig
sehr schwierig, eine Wohnung zu finden,

die fiir Kinder geeignet und bezahlbar ist.
Umgekehrt kdnnten gerade Parterrewoh-
nungen oft einen grossziigigen Garten er-
halten - siehe oben.

Sind solche Projekte von der Menge her re-
levant?
Es handelt sich dabei natiirlich nicht um
grosse Verdichtungen wie auf den ehema-
ligen Industriearealen Ziirich Nord oder
Tribschenstadt in Luzern. Dafiir ist die Zahl
der Wohnungen, bei denen solch kleinere
Eingriffe moglich waren, viel grosser. In der
Schweiz gibt es mehr als 70 000 Mehrfami-
lienhauser mit sechs oder mehr Wohnein-
heiten, die zwischen 1919 und 1990 erbaut
wurden. Insgesamt 600 000 Wohnungen
- ein riesiges Potenzial.
www.hslu.ch/cctp

Interview: Richard Liechti

Energetische Sanierung erleichtern

Ein weiteres wichtiges Projekt des Kom-
petenzzentrums Typologie & Planung in
Architektur (CCTP) an der Hochschu-
le Luzern befasst sich mit der energeti-
schen Sanierung von Wohnsiedlungen.
Das Programm «Nachhaltige Wohnbau-
erneuerung» ist Teil eines europaweiten
Programms zur Werterhaltung im Gebé&u-
debestand. Es setzt beim riesigen Bestand
an Altbauten an, der einen hohen Anteil
am Energieverbrauch hat. Die energeti-
sche Erneuerung ist fiir eine nachhaltige
Entwicklung unabdinglich. Gleichzeitig
kénnen diese Bauten beziiglich Komfort
und Zweckmassigkeit verbessert und da-
mit die langfristige Vermietbarkeit gesi-
chert werden.

Um dies zu erreichen, soll iber die
bestehenden Gebédude eine weitgehend
vorfabrizierte neue Hiille gelegt werden.
Entstehen soll jedoch kein Einheitshaus;
der Spielraum zur architektonischen Ge-
staltung bleibt gewahrt. Dieses Projekt ba-
siert auf der im Interview beschriebenen
Typisierung von Mehrfamilienhdusern.
In Zusammenarbeit mit schweizerischen
Industriepartnern wird eine Reihe von
aufeinander abgestimmten Sanierungs-
modulen fiuir Fassade, Dach und Gebiu-
detechnik entwickelt. Damit die ener-
getische Erneuerung die klimapolitisch
notwendige Breitenwirkung erhélt, ist
eine Etappierung moglich. Der Bautra-
ger soll ein einfaches Tool erhalten, mit
dem er seinen Bestand selbst analysieren
kann und mégliche Erneuerungskonzepte
aufgezeigt werden. Das gleiche Tool kann
auf Expertenebene fiir die weitere Projek-
tierung verwendet werden.
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