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Strassenbahner erstellen Ersatzneubausiedlung in Ziirich Wollishofen

Schoner wohnen
fiir Genossenschafter

In zwei Etappen baut die Baugenossenschaft der Strassenbahner am Rande des stddtischen

Siedlungsgebiets in Ziirich Wollishofen 8o g'roSSZngivge”Wo'hriungen. Sie setzt an dieser attraktiven

Lage mit teilweiser Seesicht bewusst auf ein hoheres Segment.




Fotos: Roger Frei

~ Von DaNIEL KRuCKER M Die Zeiten, als bei der
Baugenossenschaft der Strassenbahner tiber-
wiegend Tramler wohnten, sind ldngst vorbei.
Aus privater Initiative entstanden, ist die 1926
gegriindete Baugenossenschaft heute mit
{iber 800 Wohnungen zu einem wichtigen An-
bieter von Wohnraum in der Stadt Ziirich ge-
worden. In unmittelbarer Nachbarschaft zum
gleichnamigen Naherholungsgebiet im Quar-
tier Wollishofen liegt die Siedlung Entlisberg
4 aus den 1930er- und 1960er-Jahren. Es sind
typische Bauten der beiden Epochen mit den
bekannten bautechnischen Nachteilen: klein-
raumige Wohnungen, schlechte Grundrisse
und ein Schallschutz, der diese Bezeichnung
kaum verdient.

TEILRUCKBAU ERHALT GUNSTIGEN WOHNRAUM.
Fiir einen Teil dieser Siedlung lag bereits vor
langer Zeit schon einmal ein Ersatzneubau-
projekt auf dem Tisch, wie der Geschaftsfiih-
rer der Genossenschaft, Paul Thoma, erklart.
Dieses musste aberwegen des grossen Wider-
standes der Mitglieder wieder begraben wer-
den. Die Strassenbahnergehoren wohlzu den
ersten Genossenschaften, die erfahren ha-
ben, wie wichtig eine tadellose Kommunika-
tion mit den eigenen Mitgliedern ist.

Eine erneute Kostenerhebung im Zusammen-
hang mit der Sanierung der Siedlung brachte
den Vorstand wiederum zum Ergebnis, dass
ein Riickbau die beste Losung sei. Das Gremi-
um fdllte dann aber den strategischen Ent-
scheid, nureinen Teil der Siedlung zu ersetzen
und den anderen umfassend zu sanieren. Ein
kluger Entscheid, wie Paul Thoma begriindet.
Die Genossenschaft habe dadurch namlich
vielen langjdhrigen Mitgliedern, die kein Inte-
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Die dreiteiligen Gebdude formen
sich zu unterschiedlichen Bildern.

resse an einer Wohnung im Neubau hatten,
wiederum eine dhnliche Wohnung anbieten
kénnen. Und das zu einem nach wie vor preis-
werten Mietzins.

GARTENSTADTCHARAKTER BEIBEHALTEN. Weil
die Genossenschaft auf eigenem Land baute,
musste sie keinen Wettbewerb durchfiihren
und beauftragte ein Biiro ihrer Wahl mit der
Ausarbeitung eines Projektes. An der ent-
scheidenden Generalversammlung stimmten
die Mitglieder dem Ersatzneubau praktisch
einstimmig zu. Anders sah es vor dem Baukol-
legium der Stadt aus, dem Arealliberbau-
ungen vorgelegt werden miissen. Paul Thoma
erinnert sich, dass dieses hochkaratigzusam-
mengesetzte Gremium wenig Begeisterung
zeigte, wobei die Griinde dafiir nie ganz klar
wurden. Einen vielleicht hilfreichen Wett-
bewerb wollten die Strassenbahneraber den-
noch nicht durchfiihren. Sie gingen mit einem
anderen Architekturbiiro wieder zuriick an
den Start. «Die zweite Prasentation war ein
voller Erfolg», erinnert sich Paul Thoma. Die
letzte Hiirde war also genommen.

Das Quartier Entlisberg ist stark von der Gar-
tenstadtidee des Engldnders Robert Owen
bestimmt, nach dem sogar eine Strasse be-
nannt ist. Die Architekten Margrit Althammer
und René Hochuli versuchten darum, die Bau-
korper moglichst harmonisch in die bestehen-
de, organisch gewachsene Umgebung einzu-
betten. Knackpunkt war, die geforderte er-
hohte Ausnutzung zu erreichen, ohne dass die
Bauten als storendes Element wahrgenom-
men wiirden. Die Architekten l6sten diese
Aufgabe laut René Hochuli, indem sie die
Gebdudevolumen geschickt anordneten und
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gliederten. In der Tat wirken die dreiteiligen
Baukdrperzwischen den Altbauten nicht tiber-
madssig wuchtig und offenbaren ihr Volumen
erst im Inneren. Dank der versetzten Anord-
nung entsteht kein versperrtes Gesamtbild,
und ein Durchblick ist von allen Seiten mog-
lich.

HOHER STANDARD HAT SEINEN PREIS. Grosszii-
gigkeit war eine der zentralen Anforderungen
derGenossenschaftan die Planung. Es sollten
moderne und luftige Wohnungen mit hohem
Komfort entstehen. Nach Aussage von Paul
Thoma strebte die Genossenschaft bewusst
ein hoherpreisiges Projekt an, weil «solche
Wohnungen ein echtes Bediirfnis sind, auch
von einem Teil unserer bestehenden Mit-
glieder». Die Vermietung bereitete denn auch
keine Probleme. Belegungsvorschriften gab
es keine, doch erhielten Familien den Vorzug.

Dass ein teureres Projekt bei einer Genossen-
schaft auch Kritik hervorruft, akzeptiert Paul
Thoma, kontert aber mit dem Hinweis, dass
die Genossenschaft nach wie vor ein sehr
grosses Angebot an giinstigem Wohnraum
biete.

Ein Blick in die Wohnungen der Siedlung Ent-
lisberg 4 zeigt, dass es sich hier tatsachlich
nicht um Durchschnitt handelt. Althammer
Hochuli Architekten versuchten, auf den klas-
sischen Korridor zu verzichten. Dadurch ist mit
dem Erschliessungs-, Wohn- und Essraum
ein zusammenhdngendes Raumgebilde ent-
standen, das Grosse und Weite nicht nur
vortduscht. Die drei- oder vierteiligen Garde-
robenkdsten und Einbauschranke im Ein-
gangsbereich bieten genug Platz fiir Schuhe,
Jacken und Mantel. René Hochuli sieht in der
Okonomie der dusseren Erschliessungsele-
mente den Hauptgrund, warum letztlich mehr
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Grundriss des Normalgeschosses.

Situation der fiinf neuen Baukérper der Siedlung
Entlisberg 4. Im Vordergrund die belassenen Altbauten.

Raum fiir die Wohnungen zur Verfiigung stand.
So seien die Treppenkérne in der Planung auf
minimalen Platzverbrauch angelegt worden,
was sich auf die Wohnungsgrundfldachen po-
sitiv auswirke.

Bei der Ausstattung fallt der hochwertige
Langriemenparkett (10 cm breit, Eiche) auf,
der genauso edel und elegant wirkt wie der
Holzboden in den Loggien. In allen Zimmemn
gibt es Multimediasteckdosen oder die Mog-
lichkeit, diese nachzuriisten. Die grossforma-
tigen, geschosshohen Schiebefenster zu den
Terrassen mit Panoramablick tiber den Ziirich-
see erinnern an den Eigentumsmarkt. Dass
die Schreinerkiichen keine Massenware sind,
zeigtsichin kleinen, aber iberaus praktischen
Finessen. Diese und weitere Extras schlagen
sich natirlich auf die Mietzinse nieder: So ist
keine der 4'4-Zimmer-Wohnungen (115 m?
Nettowohnfldche) unter 2000 Franken netto
zu haben, obwohl auf eigenem Land gebaut
und dieses mit einem sehrtiefen Quadratme-
terpreis bewertet wurde.

WARME AUS 225 METERN TIEFE. Baugenossen-
schaften gelten generell als umsichtige Bau-
trager, wenn es um die Wahl des Energie-
konzeptes geht. Im Fall des Ersatzneubaus
Entlisberg 4 entschieden sich die Strassen-
bahner fiir eine Warmepumpenanlage mit
Erdsonden. Die sechs Stahlrohrsonden pro
Haus wurden in 225 Meter Tiefe getrieben und
liefern saubere Energie fiir die ganze Sied-
lung. Diese nachhaltige Technik kann aller-
dings nur dort angewandt werden, wo die
kantonalen Erdwdrmekarten eine Bohrung

| Uiberhaupt zulassen. Heikel wird es vor allem

dann, wenn Grundwasser oder Tunnel in der
Nadhe sind. Fiir Daniel Miiller, Heizungsplaner
bei Lehmann + Hug, gehort die Erdsonde klar
zu den zukunftsweisenden Wédrmelieferan-

| ten, weil das System keine Emissionen verur-
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Diese 4Y2-Zimmer-Wohnung verfiigt iiber Blick ins Bad mit dem in der Wand Loggien sind ldnger nutzbar als Balkone.
eine abgeschlossene Wohnkiiche. integrierten Spiegelschrank. Im Entlisberg ist zusétzlich eine Seite verglast.

Die grossziigigen privaten Aussenrdume
prdgen das Bild.

sacht und deshalb ausgesprochen umwelt- | erstellt und soll als Erfahrungsobjekt dienen. | Jedes Gebéudevolumen
freundlich arbeitet. Noch einen Schritt weiter = Fiir René Hochuli stellte sich die Frage nach = trdgteineandere
kann gehen, wer die Herkunft des Stroms fiir | einer kontrollierten Liiftung ebenfalls nicht, W

die Warmepumpe selber bestimmt und mit = weil es im Quartier wenig Larmimmissionen
dem lokalen Elektrizitdtswerk einen entspre- = gibt. Sie sollte seiner Meinung nach dort ge-
chenden Vertrag abschliesst. zielt eingesetzt werden, wo sie beispielsweise
Die Gebdudehiille besteht aus einem Kom- = wegen der Verkehrslage ein wirkliches Plus
paktddmmsystem (20 cm) mit mineralischem = bedeutet.

Fassadenputz und Besenstrichabrieb. Nach

Aussage von René Hochuli zeichnet sich die | RUHIG WOHNEN DANK AUTOBAHNUBER-
Siedlung durch eine hohe Energieeffizienz = DECKUNG. Wer zu Fuss von der stark befahre-
aus und wiirde problemlos das Minergielabel = nen Albisstrasse Richtung Entlisbergquartier
erhalten, fehlte nicht die kontrollierte Woh- = einbiegt, nimmt vor allem die zunehmende
nungsliiftung. Der Genossenschaft war dies = Ruhe wahr. Das war nicht immer so. Die nahe
aber zu riskant, weil sie noch keine Erfah- = A3 sorgte wahrend Jahren fiir konstanten
rungen sammeln konnte und vielfach auch = Larm, bis mitder2002 vollendeten Autobahn-
negative Stimmen vernommen hat. Ein | Uberdeckungruhigere Zeiten einsetzten — mit
kleinerer Neubau in der Ndhe der Stammsied- = deren Planung hatte auch das Ersatzneu-
lung wird aber nun nach den Minergieregeln = bauprojekt neuen Schwung erhalten. Die
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wiedergewonnene Wohnqualitdt sollte sich
auch in der Aussenraumgestaltung der
neuen Siedlung widerspiegeln. Projektleiter
Thomas Kolb vom Landschaftsarchitektur-
biiro Kuhn + Truninger erklart, dass man ver-
sucht habe, den Aussenraum der Siedlung
am fliessenden Griinraum der Nachbarsied-
lungen zu orientieren. Wegen der Etappierung
ist heute noch nicht viel zu sehen. Rasenfla-
chen, Blumenwiesen, tiberblickbare Strauch-

Anzeige

bepflanzungen und frei angeordnete kleine \‘

Einzelbdume sollen dann fiir viel Griin sor-
gen.

Bemerkenswerte Akzente sind aber schon
zu sehen: So dienen beispielsweise die
Rauchentliiftungsoffnungen der Tiefgarage
als Sitzgelegenheiten, und die integrierten
Glasbausteine bringen zudem Tageslicht in

die Garage. In einem gewissen Sinn ebenfalls |
Teil der Aussenraumgestaltung ist das Farb- |

Ahhh... wie Alba!

Der Wettbewerb fiir kluge Geniesser im Wohnbau.
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Rigips AG, Gewerbepark, Postfach, 5506 Magenwil, Tel. 062 887 44 44, Fax 062 887 44 45

konzept der dreiteiligen, ineinandergreifen-
den Geb&dudevolumen, das vom Winterthurer
Kiinstler Thomas Rutherfoord stammt. Er
wabhlte fiir jedes Teilvolumen eine eigene Far-
be, die gleichzeitig von Haus zu Haus variiert.
Das kréftige Orange und die beiden blassen
Hellblau und Hellgrau nehmen das Thema
«Zirich-Herbst» auf, wobei das Orange fiir das
Laub und die Blasstone fiir die Farben des
Nebels stehen. )

Mitmachen und gewinnen.

Wie Sie Alba® Gipsbausysteme
intelligent im Wohnbau einsetzen,
erfahren Sie jetzt in unserer neuen
Planungsbroschiire mit interaktiver
CD-ROM. An der HAUSBAU+ENERGIE
MESSE erhalten Sie Ihr kostenloses
Exemplar und gewinnen mit etwas
Gliick bei unserem Wettbewerb eine
Reise nach Alba —dem Traumziel

flir Geniesser der weissen Triiffel.

Mit Alba’ nach Alba:
www.rigips.ch

@:: Rigips

A Saint-Gobain Company
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