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Baugenossenschaft Glattal Ziirich (BGZ)
stellt erste Etappe der Ersatzneubauten fertig

Neuanfang
am Katzenbach

Die heftigen Diskussionen um den Abriss der alten Relhenhauser

in Ziirich Seebach sind langst Vergangenhelt Nun tritt die Bau-

genossenschaft Glattal mit der vollendeten ersten Etappe der

Neubau5|edlung Am Katzenbach den Beweis an, daSs moderne

Geschosswohnungen durchaus ihre Vorziige haben.
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VoN AXeL SimoN H «Nun ist es endlich so-
weit. Die ersten Mieterinnen und Mieter ha-
ben die wunderschénen neuen Wohnungen
«Am Katzenbach» bezogen. Ubrigens: sdmt-
liche Wohnungen sind vermietet.» Der Stolz
istdeutlich spiirbar, auch wenn es sich nurum
eine kurze Information auf der Website der
Baugenossenschaft Glattal Ziirich (BGZ) han-
delt. Es war denn auch kein leichter Weg, der
zum vollendeten Ersatzneubau in Ziirich See-
bach gefiihrt hat: Eine Entwicklungsstudie
durchleuchtete 2001 die Siedlung, die1944/45
durch die BGZ gebaut worden war — die Ge-
nossenschaft besitzt mittlerweile rund 1800
Wohnungen in den Quartieren Seebach und
Schwamendingen. Das Ergebnis der Studie
flossin ein umfassendes Leitbild, dasin sechs
Etappen bis zum Jahr 2020 den Abriss und
Neubau der gesamten Siedlung «Am Katzen-
bach» vorsieht.

ORGANISIERTE OPPOSITION. Das tat vielen
weh, vor allem natiirlich denen, die in dem
dorflich gepragten griinen Umfeld sehr giins-
tig lebten. Doch die Probleme waren so offen-
sichtlich wie weit verbreitet bei Siedlungen
der 1940er- und 1950er-Jahre: Die Hauser,
davon ein grosser Teil zweigeschossige
Reiheneinfamilienhduser, haben eine sehr
geringe Ausnutzung (40 Prozent bei heute
moglichen 130 Prozent), kleine Wohnungen,

N

unflexible Grundrisse, eine schlechte Schall-
dédmmung und Statik und sind, zumindest
zum Teil, sanierungsbediirftig. Ausserdem
bestand das tppige Griin der Siedlung fast
ausschliesslich aus privaten Garten; gemein-
schaftlicher Aussenraum war Mangelware.
Insgesamt sollen die 255 alten Wohnungen
mit einer Grosse von 60 bis 83 Quadratmetern
durch bis zu 400 neue mit einer durchschnitt-
lichen Grésse von 110 Quadratmetern ersetzt
werden.

Die BGZ informierte ihre Mitglieder mithilfe
eines Dossiers regelmdssig tiber die Studien-
ergebnisse und Planungen und orientierte im

Frithjahr 2002 die Bewohner der Siedlung :
tiber den geplanten Abriss. Dieses Vorhaben

versuchte eine Opposition aus Bewohnern

und weiteren Kreisen zu verhindern, wobei |

neben sozialen Griinden auch baugeschicht-
liche ins Feld gefiihrt wurden: Die 4-Zimmer-
Hduschen mit ihren grossen Gérten seien er-
haltenswert als eine gelungene Verwirklichung
des Konzepts einer sozialen Gartenstadt, das
derdamalige Stadtbaumeister Albert Heinrich
Steinerin den 1940er-Jahren zum Teil verwirk-
lichte. Sie durften erst abgerissen werden,
«wenn dieserSiedlungstypus in allen Quartie-
ren angemessen im kommunalen Inventar
vertreten ist und somit erhalten bleibt», ver-
langte beispielsweise der Verein «living». Es
folgten mehrere Generalversammlungen, an

Die erste Etappe der Ersatzneubausiedlung
Am Katzenbach in Ziirich Seebach mit den
sechs gestuften Zeilen.

denen Uber das Vorhaben informiert wurde.
«Sehr lebhaft» sei die GV im Jahr 2004 gewe-
sen, erinnert sich Kurt Williner, technischer
Leiter der BGZ, an der sich schliesslich eine
knappe Mehrheit fiir den Abriss und Ersatz-
neubau der ersten Etappe «Am Katzenbach»
aussprach.

ATTRAKTIVE LAGE. Kurz vorher hatte die Ziir-
cher Architektin Zita Cotti den unter elf Archi-
tekturbiiros ausgeschriebenen Wetthewerb
gewonnen, den die Genossenschaft zusam-

Gegen Norden erdffnet sich der Blick
zum Griingiirtel des Katzenbachs.
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men mit dem Amt fiir Hochbauten der Stadt
Ziirich tiber die erste Bauetappe ausgeschrie-
ben hatte — zur zweiten sollte lediglich ein
stadtebaulicher Vorschlag abgegeben wer-
den. Die erste Etappe ist nun umgesetzt und
iberzeugt mit hochwertigen Aussenrdumen,
107 Wohneinheiten (anstelle von 46 Reihen-
einfamilienhdusern) und noch immer relativ
glinstigen Mieten: fiir eine 112 Quadratmeter
grosse 4'4-Zimmer-Wohnung im Durchschnitt
1880 Franken (exkl. 234 Franken Nebenkos-
ten), fiir eine 107 Quadratmeter grosse sub-
ventionierte 4Y2-Zimmer-Wohnung sind es
1280 Franken. Bei den Wohnungstypen setzte
die BGZ vorallem aufdie Dreieinhalb- und die
Viereinhalbzimmerwohnung.

Die sechs Neubauten stehen quer zwischen
den beiden Erschliessungsstrassen und beto-
nen damit die Durchldssigkeit der Siedlung.
Nordlich 6ffnen sich die Aussenrdume in Rich-
tung des Freibads und des Quartierzentrums
entlang des Katzenbachs — eine jiingst sorg-
faltig aufgefrischte Anlage aus den 1960er-
Jahren —, stidwestlich zum griinen Hiigel, auf
dem eine Schulanlage thront. Die sechs ge-
stuften Zeilen werden auf dem leicht ko-
nischen Grundstiick nach Nordwesten hin
paarweise ldanger. Die Wege zwischen ihnen
erinnern an das dichte Wegenetz der alten
Siedlung. Obwohl das Baugesetz siebenge-
schossige Baukdrper zugelassen hatte, sind
die Neubauten alternierend nur vier- oder
fiinfgeschossig und passen sich so der Héhe
der bestehenden Hauser auf der jeweils
gegeniiberliegenden Strassenseite an. Durch
das Zuriickversetzen jedes zweiten Hauses
von der Strasse wirkt die Bebauung lockerer,
als sie ist — blickt man entlang der beiden
Strassen auf den neuen Siedlungsteil, er-

scheint er auf der einen Seite vier-, auf der
anderen fiinfgeschossig.

GARTENHOFE STATT GARTENSTADT. Die Aussen-
raume der neuen Siedlung 6ffnen sich leicht
trichterférmig alternierend mal zur einen, mal
zur anderen Seite. Obwohl sie die gleichen
Abmessungen haben, wirken sie durch das
seitliche Verspringen der Baukdrperin jeweils
zwei Stufen vollig unterschiedlich: Drei der
Hofe weiten sich zur Katzenbachstrasse im
Norden, dort, wo sich auf der anderen Stras-
senseite ein weiterer Teil der historischen
Siedlung befindet; die anderen beiden 6ffnen
sich zum Kirchenfeld auf der anderen Seite.
Unterstiitzt wird diese Andersartigkeit noch
durch die Nutzung, Ausgestaltung und Farb-
gebung der Fassaden: Wahrend erstere als
«Gartenhofe» von den heckengerahmten
Privatgdrten der Erdgeschosswohnungen
bestimmt sind, stehen die anderen allen Be-
wohnern als «Baumhofe» zur Verfiigung —
raumlich offener, mit wenigen Bdaumen be-
standen und mit vereinzelten Angeboten zum
Sitzen oder Spielen, erweisen sie den er-
wdhnten parkartigen Anlagen ihre Reverenz.
Die «Gartenhofe» werden von hellgelblichen
Hausfassaden gebildet, die «Baumhofe»
von warmen grau-braunen. Die Wege, die alle
Hofe durchqueren, weiten sich an beiden
Strassen zu kleinen Platzen, an denen auch
die Zugdnge zur gemeinsamen Tiefgarage lie-
gen, kombiniert mit einem Velounterstand.
Zur anschliessenden zweiten Etappe wird
ein grossziigiger Platz das Herz der Gesamt-
siedlung bilden. Dort soll ein grosser Spiel-
platz sowie ein Pavillon mit Gemeinschafts-
raum zur Verfligung stehen, bis dahin wird
eine der Atelierwohnungen im Erdgeschoss

Wohnungsgrundrisse Obergeschoss:
Bemerkenswert der Z-férmige
Hauptraum mit Wohnen, Kiiche, Essraum.

zur Katzenbachstrasse tempordr als Gemein-
schaftsraum genutzt.

GESCHICKT ANGEORDNETE RAUME. Das ge-
schickte Verweben der Aussenrdume mitihrer
Umgebung findet in den Wohnungen seine
Entsprechung: Diagonale, rdaumlich span-
nende Durchblicke gehen auch léngs der Bau-
korper nach draussen — zum begriinten Hiigel
im Siiden oder den Baumriesen der nérdlich
gelegenen Freizeitanlage. Kern einer jeden
Wohnung ist ein Z-férmiger Raum, bestehend
aus Kiiche (gross genug flir einen Tisch),

Die Wohnungen durchdringen die ganze Gebdudetiefe.
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einem bis zu 40 Quadratmeter grossen Wohn-
raum sowie einer elf Quadratmeter grossen
Loggia. Dieser Hauptraum zieht sich von einer
Seite der Wohnung zur anderen und wird so
morgens und nachmittags besonnt. Zimmer
und Béader bilden gegeniiber diesem offenen
Raum einen eigenen Bereich und sind iiber
einen Vorraum abgetrennt. Obwohl die Woh-
nungen den Vorgaben des subventionierten
Wohnungsbaus entsprechen (ein Viertel der
Wohnungen ist subventioniert), hat man den
Eindruck von Grossziigigkeit, ja fast schonvon
raumlichem Luxus — nicht als Resultat schierer
Grosse oder eines tippigen Einsatzes von Ma-
terialien (dezent: graues Feinsteinzeug in
Wohnraum/Kiiche, Kl6tzliparkett aus Eiche in
den Zimmern), sondern durch die gekonnte
Anordnung der Raume, durch die es kaum
reine Bewegungsflache gibt.

Unauffdllige Eleganz: Feinsteinzeug im Wohnraum.

Alle Wohnungen besitzen grosse Terrassen.

Die neue Bebauung ist mit einer Ausnutzung
von 115 Prozent dreimal dichterals die vorher-
gehende. Die Gesamtkosten von 42,6 Millio-
nen Franken waren niedriger als erwartet. Die
BGZ, bisher nicht als Bauherrin progressiver
Architektur in Erscheinung getreten, realisier-
te mit ihrer ersten Neubausiedlung seit tiber
zwanzig Jahren ein Projekt, das feinsinnig auf
den Orteingeht und hervorragende und giins-
tige Wohnungen schafft — und, auch nicht
ganz unwichtig, den Minergie-Standard er-
fillt.

TREUE BEWOHNERSCHAFT. Es scheint, dass das
Konzept des BGZ-Vorstandes aufgegangen ist:
mit einem Architekturwettbewerb nicht nur
der stadtebaulichen Verpflichtung gerecht zu
werden, die das Erbe der Gartenstadt und der
Entscheid fiir ihren Abriss bedeutet, sondern

TS

Blick ins Bad sowie in die Schlafrdume
mit Eichenparkett.
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auch mit Hilfe qualitatvoller neuer Architektur
Uberzeugungsarbeit auf Seiten der skep-
tischen Bewohnerzu leisten. Laut Kurt Williner
lebte fast die Halfte der Bewohner der neuen
Hiduser schon vorher in einer BGZ-Uberbau-
ung. Weit iber 60 Prozent der Bewohner der
abgerissenen Hauser wohnen weiterhin in
einer anderen Siedlung der Genossenschaft.
Aufgrund der langfristigen Planung und
des schrittweisen Ersatzes der Hauser «Am
Katzenbach» gibt es genug Ersatzangebote,
auch fiir die kommenden Etappen. Die zweite
— sieben weitere Hauser von Zita Cotti nach
dem gleichen Prinzip und in direktem An-
schluss — ist schon in der Pipeline. Im Juni
2007 stimmten die Mitglieder dem Abriss von
weiteren 59 Reihenhdusern und dem Bau von
117 neuen Wohnungen zu — mit 84 Prozent
Ja-Stimmen. as

Baudaten

Bautréiger:
 Baugenossenschaft Glattal Ziirich (BGZ)

Ar@hitektur:
Architekturbiiro Zita Cotti, Ziirich

Bauleitung, Kosten:
B+P B‘aurealisation AG, Ziirich

Weitere Planer (Auswahl):

WKP Bauingenieure AG, Ziirich (Bauingenieur)
HPS Energieconsulting AG, Kiisnacht (HLS)
Gutknecht Elektroplanung AG, Au (Elektro)
Robin Winogrond, Ziirich
(Landschaftsarchitektur)

Andrea Burkhard, Ziirich (Farbgestaltung)
Mark Divo, Esslingen (Kunst)

Unternehmen (Auswahl):

‘Halter Bauunternehmung AG (Baumeister)
4B Fenster AG (Fenster Holz-Metall)

Robert Spleiss AG

(Verputzte Aussenwdrmeddmmung)
Movanorm AG (Kiichen)

AS Aufziige AG (Aufzlige)

GGZ Gartenbau-Genossenschaft (Gartenbau)

Umfang: :

107 Wohnungen, 9 Separatzimmer,
Pflegewohnung, Gemeinschaftsraum,
124 Parkpldtze in Einstellhalle,

20 Motorrad-Einstellplatze

| Mietzinsbeispiele:

3%4-Zimmer-Wohnung (84-97 m?):

1415-1610 CHF (subventioniert 1055—-1100 CHF)
plus 184 CHF NK

4Y>-Zimmer-Wohnung (104-112 m?):
1685-1910 CHF (subventioniert 1265-1310 CHF)
plus 234 CHF NK

Baukosten (BKP 1-5):
42,6 Mio. CHF
3461 CHF/m2 HNF
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