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Sanierung

Mit neuen Anbautiirmen aus Backstein schuf die
Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur
inihrer Siedlung Im Feldtal/Oberfeldweg Platz fiir
grossziigige Wohnkiichen, neue Bdder und breitere
Korridore.

VoN LioBA SCHNEEMANN M Eine private Well-
nessoase muss es ja nicht gerade sein, aber
braune oder rosarote Kacheln und Sitzbade-
wannen sind auch in einer Genossenschafts-
wohnung langst passé. In der Siedlung Im
Feldtal/Oberfeldweg der Gemeinniitzigen
Wohnbaugenossenschaft Winterthur (GWG)
war allerdings genau dies noch Standard. Die
Genossenschaft, zu deren Strategie es gehort,

Bereits in den spiten Achtzigerjahren hatte die
Genossenschaften die Wohnungen schon einmal
mit Anbauten erweitert.

GWG vergrossert Bader und Kiichen
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der Siedlung Im Feldtal/Oberfeldweg

Nochmals angesetzt

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur (GWG)

vergrosserte ihre Hauser Im Feldtal/Oberfeldweg vor fast 20 Jahren

schon einmal mit Anbauten. Damals verzichtete sie aber auf eine

Erweiterung der sehr kleinen Bader. Mit neuen Anbautiirmen konnte

sie nun zusétzlichen Raum gewinnen fiir grossziigige Wohnkiichen

und Badezimmer.

ihre Liegenschaften laufend zu erneuern
und wo maoglich zu erweitern, unterzog des-
halb die sechs Mehrfamilienhduser aus
dem Jahr 1949 einer umfangreichen Sanie-
rung.

GROSSZUiGIG UND FRISCH. Seit Februar 2007
werden vor allem die erwdahnten Bdder, die -
ebenfalls kleinen — Kiichen und die Fassade
ders4 Wohnungen erneuert. Vor Weihnachten
soll alles fertig sein. Vom Umbau betroffen
sind vor allem die 42 Vier- und Dreizimmer-
wohnungen: Diese erhalten an der Eingangs-
seite der Hauser einen rechteckigen Anbau in
hellem Sichtbackstein mit neuen Wohnki-
chen. Die zwdlf Zweizimmerwohnungen hin-
gegen werden lediglich mit neuen Duschen

und WC ausgeriistet. Geschaftsfiihrer Matthi-
as Grimm: «Ziel war es, die Liegenschaft auf-
zuwerten. Die Anbautiirme schaffen Platz fiir
grossziigige Wohnkiichen und Bader, dazu ist
der neue Eingangsbereich wesentlich gros-
ser.» Die Vierzimmerwohnungen sind heute
zwischen 81 und 85 Quadratmeter gross, die
Dreizimmerwohnungen messen neu 60 Quad-
ratmeter.

Dank der Anbauten und der Erneuerung der
Kiichen und Badder prasentieren sich die Woh-
nungen heute sehr modern. Das neue, rund
4,3 Quadratmeter grosse Bad mit weissen
Fliesen und weissen Einbauschranken unter
dem Waschtisch wirkt frisch — kein Vergleich
zuvorher, als braune Kacheln, eine hohe Sitz-
badewanne und ein hellbrauner Bodenbelag
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Die schmalen Kiichen in veralteter 7oer-Jahr-Optik
entsprachen nicht mehr den heutigen Bediirfnissen.

Die Bdder vor der Sanierung: Sitzbadewannen und
braune Kacheln auf weniger als drei Quadratmetern.

| Die neuen Kiichen wurden in die Anbauten verlagert

auf weniger als drei Quadratmetern nicht ge- |

rade zum Verweilen einluden. Den gréssten
Gewinn erfahren die Wohnungen durch den

Kiichenanbau, der zu einer Wohnungsver- |

grosserung von fast zwolf Quadratmetern
flihrt. Heute findet sich anstelle einer etwas
diisteren, sehr schmalen Kiiche mit braunen
Schranken und orangefarbenen Fliesen in alt-
modischer 7oer-Jahre-Optik eine moderne
Wohnkiiche mit hellgrauen Schranken und
Glaskeramikherd, in der ein grosserer Tisch
fiirdie ganze Familie oderauch fiir Gaste Platz
hat. Bad und Kiiche sowie der Eingangsbe-

und auf fast zwolf Quadratmeter vergréssert.

Die vergrosserten Badezimmer
erstrahlen in neuer Frische.

waren schalltechnisch schlecht gebaut», er-
lautert Cristiano Bundi vom gleichnamigen
Winterthurer Architekturbiiro, der schon jah-
relang mit der Wohnbaugenossenschaft zu-
sammenarbeitet. So wurden Schrdanke und
Turen im Bad und in der Kiiche sowie die
Granitabdeckung der Kiichenarbeitsplatte
schallgeddammt eingebaut. «Blue-Motion»

| nennen die Kiichenbauer das Dampfungs-

system fiir Tiiren und Schubladen, dank dem
diese sich gerduschlos und fast von selber

| schliessen. Um den Trittschall zu verringern,

reich sind mit einem grauen Bodenbelag in |
Schieferoptik ausgelegt, der fiir ein einheit- :

liches Erscheinungsbild sorgt. Dies kommt gut
an: «Die Bewohnerinnen und Bewohner sind
sehr zufrieden mit dem Umbau», beobachtet
der Geschéftsleiter.

WENIGER LARM. Die Bauherrin achtete aller-

unterlegte der Architekt die neuen Béden mit
filzahnlichen Matten. Alle Wasser- und die
Abluftleitungen wurden erneuert und gemass
Stand der Technik schallgeddmmt montiert.

Eine Verbesserung der Warmedammung der
Fassaden erfolgte durch ein Doppelschalen-
mauerwerk bei den neuen Anbauten. Alle

| Hauser wurden ausserdem gemadss der gel-

dings nicht nur auf die Optik, sondern inves- |
tierte auch in den Schallschutz und in die |

Warmedammung. «Wir haben Wert auf eine

tenden Warmeddammvorschriften mit einer
14 Zentimeter starken Polystyrol-Ddmmung
ausgeriistet. Um das seit langem bestehende
Parkplatzproblem zu entschérfen, sind der-

gute Schallddmmung gelegt, denn die Hiuser | zeit noch eine Tiefgarage mit 23 Pldtzen

sowie sechs neue Aussenparkpldtze im Bau.
Detailanpassungen wie neue Haustiiren,
Gegensprechanlagen oder neue Chromstahl-
Handl&dufe bei allen Treppengelandern kom-
plettieren das Sanierungsprogramm. Zum
Schluss soll nun noch der Aussenbereich um-
gestaltet und mit einem neuen Spielplatz be-
reichert werden.

BEGEHRT TROTZ UMTRIEBEN. Die GWG setzt
mit dieser Sanierung einige Massnahmen um,
die schon vor langer Zeit diskutiert wurden.
Die Liegenschaft Im Feldtal/Oberfeldweg wur-
de bereits in den Jahren 1988 bis 1990 erst-
mals saniert. Damals errichtete man in den
Kleinwohnungen neue Balkone und ersetzte
die Kochnischen durch kleine Kiichen; in
anderen Wohnungen wurden zudem einige
Zimmer erweitert. Auf eine weiterreichende
Renovation der Kiichen und Bé&der in allen
Wohnungen verzichtete man jedoch, denn
Mietzinserhéhungen und massive Eingriffe
durch die Bautéatigkeit wollte die Genossen-
schaft damals vermeiden. Matthias Grimm:
«Urspriinglich standen heute drei Varianten
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sur Diskussion: eine einfache Sanierung ohne
weiteren Anbau, die realisierte Variante mit
Anbau und Grundrissvergrosserung oder der
Abbruch und vollstandige Neubau der Liegen-
schaft. Letzteres ware allerdings zu teuer ge-
worden.»

Entgegen den damaligen Befiirchtungen zeigt
die laufende Sanierung, dass sich ein gros-
serer Eingriff auch vornehmen ldsst, wenn
die Liegenschaften bewohnt sind. «Die Woh-
nungen waren auch wéahrend der ganzen Bau-
zeit beliebt. Wir hatten nur drei Kiindigungen
wihrend der Bauphase, und die Neuvermie-
tung war tiberhaupt kein Problem», freut sich
der Geschaftsfiihrer. Trotz Larm und Staub
und zum Teilwochenlanger Belastungen durch
den Anbau waren kaum Klagen zu horen. «Wir
haben alle Bewohnerinnen und Bewohnerim
November 2005 umfassend informiert. Das
Ganze wurde insgesamt gut aufgenommen.»
Um die «heisse» Bauphase fiir die Miete-
rinnen und Mieter moglichst ertrédglich zu ge-
stalten, ging die Genossenschaft etappenwei-
se vor. Zuerst wurde der Anbau fiir die neue
Wohnkiiche erstellt, dann zog man im Bad
und in derKiiche eine provisorische Wand ein,
sodass WC, Lavabo und Kiichentrog weiter
benutzt werden konnten. Anschliessend wur-
de die alte Fassade abgebrochen. Bevor man

die provisorische Wand entfernte, wurden
moglichst viele Arbeiten im Anbau erledigt.
Die Dauer fiir den anschliessenden Ausbau
der Rdume konnte dadurch auf ein Minimum
reduziert werden. Wahrend der vierwdchigen
Erstellung von Bad, Kiiche und Korridor stan-
den den Bewohnerinnen und Bewohnern im
Keller provisorisch Dusche, Lavabo und WC
zur Verfiigung.

GUNSTIGER WOHNRAUM. Trotz der relativ mas-
siven Eingriffe sind die Wohnungen im Bran-
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chenvergleich auch nach der Sanierung noch
preisgiinstig. Die neuen Mietzinse inklusive
Nebenkosten liegen fiir eine Zweizimmerwoh-
nung bei 880 Franken, fiir eine Dreizimmer-
wohnung bei etwa 1150 Franken und fiir eine
Vierzimmerwohnung zwischen 1350 und 1420
Franken. «Wenn man dies mitanderen Liegen-
schaften vergleicht und den durch die Sanie-
rung erreichten Standard beriicksichtigt, sind
die Wohnungen giinstig», unterstreicht Ge-
schaftsfiihrer Matthias Grimm. )

Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
Winterthur (GWG)

Architekten, Bauleitung:
Cristiano Bundi, Winterthur

Beteiligte Unternehmen (Auswahl):
Berlinghoff + Rast AG (Elektrische Anlagen)
Brunner Parkett AG (Bodenbeldge)

Ego Kiefer AG (Fenster in Kunststoff)
Hermann und Liithi AG (Schreinerarbeiten)
Herzog Kiichen AG (Kiichen)

Kurt Zimmermann, Winterthur
(Baumeisterarbeiten)

R
Baudaten Stéhli Haustechnik AG (Sanitdr und Heizung)
Urs Mathys Keramik AG (Plattenarbeiten)
Bautrdger:

Umfang:
6 Hauser, total 54 Wohnungen

Kosten:
5,81 Mio CHF

Mietzinsbeispiele:

2 Zimmer: 657 CHF (plus 127 CHF NK) vor Sanie-
rung, 783 CHF (plus 97 CHF NK) nach Sanierung
3 Zimmer: 724 CHF (plus 127 CHF NK) vor Sanie-
rung, 1033 CHF (plus 117 CHF NK) nach Sanierung
4 Zimmer: 859 CHF (plus 142 CHF NK) vor Sanie-
rung, 1218 CHF (plus 132 CHF NK) nach Sanie-
rung

Anzeige

Eine Welt. Drei Modellreihen. Alle Magli

KWC

KWC WAMAS ist eine komplett neue
Armatur fir Bad und Kiiche. Ihr klares,
zeitloses Design vermittelt Eleganz und
Grossziigigkeit, bleibt aber gleichzeitig
fassbar und bodenstandig. Biihne frei
fiir ein System, das handfeste Vorteile
bietet — und tiberall gute Figur macht.

Ganz normal, nur besser.

KWC AG | 5726 Unterkulm | www.kwc.ch

ARMATUREN 1+

Ein Unternehmen der HANSA Gruppe
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