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Siedlungsgenossenschaft Eigengrund in Ziirich erneuert und erweitert soer-Jahr-Siedlung

Kiichentiirme
und Badboxen

Auf Wohnungszusammenlegungen verzichtete die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund (SGE)

bei der Sainierung ihrer Siedlung Hirzenbach. Dennoch verlieh sie den 5oer-Jahr-Bauten zeitgem'aisséh'

 Komfort und mehr Gerdumigkeit. Und zwar indem sie die Kiichen in neue Anbautiirme-ziigelte und

‘damit Platz schuf fiir grossziigige moderne Bider.

Dank neuen Anbautiirmen erhielten die Hochhduser
in Hirzenbach grossziigige Wohnkiichen und
moderne Bider.




Foto: visus GmbH, Zurich
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Die neuen Anbauten greifen nicht allzu stark in die bisherige Optik der Fassade ein (Bild rechts),

sondern verstdrken das vorhandene Relief einfach in der Tiefe.

VoN REBECCA OMOREGIE B «Aus drei mach
zwei», hdtte die Devise eigentlich lauten sol-
len. Denn die Siedlung Hirzenbach der Sied-
lungsgenossenschaft Eigengrund kdmpfte mit
einem Problem, das die meisten soer-Jahr-
Bauten kennen: Sie kommen heute-in ein Al-
ter, wo in der Regel eine zweite Sanierungs-
runde ansteht. Dabei wollen nicht nur Haus-
technik, Kiichen und Sanitdarraume wieder auf
den neusten Stand gebracht sein. Auch die
Grundrisse dieser Wohnungen sind fiir Fami-
lien nicht mehr zeitgemdss. Dennoch sind die
Bauten noch zu jung, als dass man von Ersatz
zu sprechen wagte.

ERHALTEN STATT ZUSAMMENLEGEN. Mit ihrer
dreispdannigen Struktur boten sich die drei
Hirzenbacher Haduser eigentlich fiir eine
ideale Losung an: Zwischen den Dreieinhalb-
bis Viereinhalbzimmerwohnungen links und
rechts der Treppenhduser befindet sich je-
weils ein Strang von Kleinwohnungen mit ein
bis zwei Zimmern. Hitte man diesen Raum zu
den {ibrigen Wohnungen hinzugeschlagen,
hétten sich diese wieder zu grossziigigen Fa-
milienwohnungen ausbauen lassen. Unter
dieser Pramisse lud die Genossenschaft im

Vor dem Umbau waren die Kiichen
kaum mehr als sechs Quadratmeter gross.

Jahr 2005 denn auch sechs Architekturbiiros
zu einem Wettbewerb ein.

Zwar prdsentierte das siegreiche Biiro Keller
Landolt Partner AG einen Vorschlag, wie sich
die Wohnungen nach diesem Prinzip fast auf
Neubaustandard hatten bringen lassen. Doch
als das Projekt konkreter wurde, zog der
Vorstand die Bremse. Nicht nur wegen der
Kosten, die mit 15 Millionen Franken einein-
halbmal so teuer ausgefallen wéren wie vor-
gesehen. Ein solch massiver Eingriff ware
nicht in bewohntem Zustand maglich gewe-
sen, doch mit Ersatzwohnungen fiir die betrof-
fenen Mieter wédre die Genossenschaft bald
einmal an ihre Grenzen gestossen. Und fiir
die heutigen Bewohner der Kleinwohnungen
hétte sie kiinftig kein Angebot mehr gehabt.
Das, merkte derVorstand, wollte er eigentlich
nicht. Denn die sehr giinstigen, 28 bis 43
Quadratmeter kleinen Wohnungen sind nach
wie vor sehr beliebt.

WENIGSTENS KUCHEN UND BADER VERGROS-
SERN. Nach einer Denkpause wurde dies zur
wichtigsten Bedingung: Samtliche Woh-
nungen sollten erhalten bleiben und die Mie-
ter wahrend dem Umbau nicht ausziehen

In den Anbauten gab es Platz fiir
mehr als doppelt so grosse Wohnkiichen.

missen. Und vor allem: Die neuen Mietzinse
hatten auch fiir die jetzige Mieterschaft noch
tragbar zu bleiben. «Design by Cost», habe es
dann halt geheissen, meint Architekt Andreas

t Biihler riickblickend. «Ein Haus ist ja eigent-
- lich ein Fass ohne Boden, da muss man ir-

gendwo eine Grenze setzen.» Die Siedlungs-
genossenschaft Eigengrund zog diese Grenze
zwischen den Wohn- und den Sanitdrraumen:
Die Wohn- und Schlafzimmer sollten trotz ih-
rer Kleinrdumigkeit nicht angetastet werden.
Mit grossziigigen neuen Kiichen und Badern
wollte die Genossenschaft den Familienwoh-
nungen aber dennoch zeitgemédssen Komfort
und etwas mehr Gerdumigkeit verleihen. Die
Kleinwohnungen, die einem anderen Sanie-
rungsrhythmus folgen, waren davon nicht tan-
giert.

Es lag auf der Hand, dass man in diesem Fall
mit Anbauten arbeiten musste. Dabei war es
den Architekten allerdings ein Anliegen, nicht
allzu stark in die bisherige Optik der Bauten
einzugreifen. Das vom damaligen Stadt-
baumeister Adolf Wasserfallen entworfene
Quartier Hirzenbach ist geprdgt von vielen
typischen soer-Jahr-Bauten mit ihrer charak-
teristischen «Crémeschnitten-Architektur».
Dies war mit ein Grund, dass die Architekten
auf eine Verbreiterung der schmalen Balkon-
bander auf der Gebduderiickseite verzichte-
ten. Auf der Strassenseite dagegen war es
moglich, mit Anbauten den urspriinglichen
Charakter der Fassade neu zu interpretieren.
Mit regelmdssigen kleinen Vor- und Riick-
spriingen war diese auch bisher schon ver-
tikal gegliedert. Die neuen Anbautiirme soll-
ten sich diese Struktur zunutze machen und
das bisherige Relief lediglich in der Tiefe
verstarken.

KicHEN Wik LEGOTURME. Uber sdmtliche neun
Geschosse hinweg erhielt jede Wohnung
an der Nordseite ein zusatzliches Zimmer
angesetzt. Dieses beherbergt nun neue, iiber
13 Quadratmeter grosse Wohnkiichen. «Krite-
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Foto: Keller Landolt Partner Architekten

>

Foto: Nik Hunger
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Foto: visus GmbH, Ziirich

Pléne: Keller Landolt Partner Architekten AG

Die tristen kleinen Bdder entsprachen
nicht mehr dem heutigen Standard.

rium war, dass in der Kiiche auch ein Esstisch
fiir mehrere Personen Platz hat», erklart Bau-
verwalter Dieter Glattli. Dies entlastet auch
die nach wie vor kleinen Wohnzimmer. Spe-
ziell und bisher in der Schweiz einmalig war
die Bauweise dieser neuen Zimmer: Sie
wurden aus Beton als fertige Raumboxen mit
Fenstern, Boden und samtlichen sanitdren
und elektrischen Installationen vorfabriziert.
Vor Ort liessen sich die Zellen dann wie
Legosteine zu Zimmertiirmen aufeinander-
schichten und innert weniger Stunden an die

Vorher

Zimmer 1
14.16 m?

Wohnzimmer
17.30 m?

Zimmer 3
9.31 m?

v

Die neuen Bdder: grossziigiges Doppellavabo
und moderne Materialien.

Fassade anhdngen. Dies erlaubte es, die Um-
bauarbeiten in dieser «harten» Phase auf we-
nige Tage zu beschranken.

Heute kann man sich kaum mehr vorstellen,
dass die neuen Kiichen nicht schon immer
zum Gebdude gehorten. Dennoch war es den
Architekten wichtig, dass die neuen Raumzel-
len klar als solche erkennbar bleiben und
auch vom Material her an ihre Herkunft erin-
nern. Als Bodenbelag wdhlten sie deshalb
mit Kies versetzten Beton, der lediglich abge-
schliffen wurde. Dies mutet gleichzeitig ur-

Nachher

Dank der Verlagerung der Kiichen in die neuen Anbauten haben die Badezimmer
nun fast den ganzen Raum zur Verfiigung, den die alten Kiichen und Bdder einnahmen.

tiimlich und sehr modern an, gemahnt aber
auch an einen alten Terrazzoboden. Nicht die
giinstigste Variante, wie Dieter Glattli ein-
rdumt. Letztlich waren der Genossenschaft
aberQualitat und Langlebigkeit wichtiger, sol-
len die Wohnungen doch wieder fiir mindes-
tens zwei bis drei Jahrzehnte geriistet sein.
Dies galt auch bei der Kiichenausstattung, wo
man in erster Linie in die Mdbel investierte
und dafiir bei den Gerdten den Standard
etwas tiefer ansetzte. Das Resultat: eine hell-
gelbe Stahlkiiche mit schwarzen Naturstein-
abdeckungen. Dafiir gibt es keine separaten
Tiefkiihler oder hochliegende Backdfen und
Geschirrspiiler nur als kostenpflichtige
Option.

BADEZIMMER WIE «HUsLI». Da die Kiichen in
die Anbauten verlegt wurden, gab es nun Platz
fiir einen breiteren Korridor und natiirlich
fiir ein neues, mit 4,8 Quadratmetern fast
doppelt so grosses Bad. Auch die Trennwande
derneuen Bader wurden in Elementbauweise
vorgefertigt und unmittelbar vor dem Anset-
zen der Kiichenzellen eingeschoben. Mit den
auffélligen, rostfarbenen Cemcolor-Wanden
steht das Bad wie eine Box im Eingangsbe-
reich und bildet auch gleich noch eine Garde-
robenwand. Im Innern ist nur der Nassbereich
weiss gepléttelt, ansonsten dominieren auch
hier die zementgebundenen Holzspanwénde,
die mit integrierten Regalen ein traditionelles
Waschtischmabel tiberfliissig machen. Apro-
pos Waschtisch: Ein Doppellavabo istin samt-

Foto: Nik Hunger
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lichen Wohnungen Standard. Ein beiger Kaut-
schukboden im Bad- und Korridorbereich er-
ganzt das Farbkonzept und unterstreicht die
moderne Optik des Neubauteils.

Ausserlich erhielten die Hauser ausser den
Anbautiirmen neue Eingangsbereiche und
eine Fassadensanierung mit einer 14 cm di-
cken Steinwollddmmung. Weitergehende war-
metechnische Verbesserungen waren aus
Kostengriinden kein Thema. Zum besseren
Schutz vor dem Fluglarm ersetzte man samt-

liche Fenster durch schallddmmende Holz- |
Metall-Fenster. Die Gebdudesiidseite blieb ‘_
abgesehenvon der Fassadensanierung unver- |

andert.

BEKENNTNIS ZUM STANDORT. Dank der straffen |
Kostenkontrolle kénnen sich die neuen Miet- |
zinse angesichts des gewonnenen Komforts |
sehen lassen: Eine Viereinhalbzimmerwoh- |
nung mit neu 82 Quadratmetern Wohnfldche |
kommt nun inklusive Nebenkosten auf 1437 |

Franken zu stehen. Prozentual gesehen sind

die Erhohungen allerdings happig, kostete |

doch dieselbe Wohnung (mit damals 66 Qua-

dratmetern) vor der Sanierung 864 Franken. |

«Die Mietzinse wurden halt jahrelang nicht
addquat angepasst», meint Dieter Glattli fast
entschuldigend. Im Vergleich zu den umlie-

genden Liegenschaften und fiir den Standort
seien die Mieten aber im Rahmen. Der Ost-
schweizer weiss, dass Schwamendingen in
Ziirichimmernoch mit seinem Rufzu kampfen
hat. Als «neutraler» Zugewanderter kénne er
das aber nicht nachvollziehen. Die Investition
in die Hirzenbacher Siedlung sieht der Bau-
verwalter denn auch als Bekenntnis der SGE
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zu diesem Quartier. Es gebe andere Sied-
lungen in Schwamendingen, deren Standort
wegen der Siidanfliige eher in Frage gestellt
werde. Auch diese kommen bald in ein kri-
tisches Alter, und der Vorstand wird sich der
Reihe nach mit ihnen auseinandersetzen
miissen. >

Baudaten

Bautrdger:
Sledlungsgenossenschaft Elgengrund Zurlch

~ Weitere Planer. o e
SKS Ingenieure AG, Ziirich (Baumgem B
Gode AG, Ziirich (Elektro) . 5
Getec AG, Ziirich (Haustechnik)
Zehnder & Kalin AG, Wmterthur
(Akustik, Bauphysnk) L

Beteiligte Unternehmen und Beh8rden
(Auswahl), 1. Etappe:

4B Bachmann (Holz-Metall- Fenster)
‘Agosti AG (Malerarbeiten) & :
Atel Gebdudetechnik AG (Elektromstallatlonen)

BWT Bau AG (Baumeister)

Erdgas Ziirich (Erdgas) :

Forster Kiichen AG (KUChenelnrlchtungen)‘

Archltekten, Gesamtleitung und Baurealisation- : |
Keller Landolt Partner AG Archltekten SIA ZUnch ol

Gartenbau Genossenschaft Ziirich

| (Umgebungsarbeiten)

Griesser AG, Dietlikon (Storenanlagen)

 Marobag AG, Dénikon (Elementbauwénde)

Prebeton-Element AG, Avenches

~ (vorfabrizierte Betonelemente)

Robert Spleiss AG (Aussenddmmung)

: »Swisstom Fixnet AG (Telefon) :

.Umfang- : :

: Hnrzenbachstrasse 7-1

Total 54 Wohnungen (€] Etappen aje 18 Whg)
Gesamtbauzeit: ; :
~ Februar bis Ende November 2007

P Kosten-

10, 7 Mio. CHF

- ,Mietzlnse- f

Vor Samerung (inkl. Nebenkosten):

777 CHF (3,5 Zimme), 864 (4,5 Zimmer)

- Nach Sanierung (inkl. Nebenkosten):

: 1301 CHF (3,5 Zimmer), 1437 CHF (4,5 Zimmen)

Anzeige

T
WOl

n dierichtige

firhleni

ntscheidung getroffen hat

Informieren, priifen und abwégen, um die beste Wahl zu treffen. Gut, wenn man
dabei an alles gedacht und nichts iibersehen hat. Zudem noch auf einen ver-
ldsslichen Partner bauen zu kénnen, bietet aber wohl die beste Voraussetzung
fur Entscheidungen, die auch langfristig Bestand haben.

Umso wohltuender das Gefiihl, wenn man auch noch nach vielen Jahren erneut
die Bestatigung erhdlt, in jeder Hinsicht richtig entschieden zu haben.

Entdecken Sie jetzt, warum Sie mit den neuen Merker-
Waschmaschinen, -Trocknern und -Geschirrspiilern
einfach mehr profitieren, und iiberzeugen Sie sich
von:

iiberdurchschnittlicher Verarbeitungsqualitat

vorbildlichem Bedienungskomfort

maximaler Wirtschaftlichkeit und Umweltver-

traglichkeit

beispielhafter Zuverldssigkeit und Langlebigkeit
sowie von:

umfassenden und kompetenten Service- und

Supportleistungen des Merker-Kundendienstes

den Vorziigen des Merker-Express-Services fiir

MFH-Gerite (Pannenbehebung innert 24h)

Merker
i
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