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Welche Versicherungen brauchen Wohnbaugenossenschaften?

-

Baugenossenschaften verwalten grosse Werte. |hre Liegenschaften miissen deshalb richtig

gegen Elementar- und Feuerschdden, aber auch gegen weitere Risiken wie Wasser, Glasbruch

odﬁeﬁrigar Erdbeben versichert sein. Wasiigt obligatorisch, was ist freiwillig und was gilt es

speziell fir Baugenossenschaften zu beachten?

VonN PETER STOFERLE* Bl Miissen Wohnbauge-
nossenschaften anders versichert sein als die
tibrigen Liegenschaftsbesitzer? Eigentlich gel-
ten die gesetzlichen Grundlagen fiir Gebaude-
und Gebdudesachversicherungen unabhén-
gigdavon, ob die Hauseigentiimer Privatleute,
Immobilienfirmen oder Baugenossenschaf-
ten sind. Allerdings bestehen fiir Genossen-

schaften und ihre Verantwortungstrager zu-
satzliche, spezielle Versicherungsangebote.

OBLIGATORISCH: SCHUTZ VOR FEUER UND ELE-
MENTAREREIGNISSEN. Die Gebdudeversiche-
rung deckt Schaden an Gebduden, die durch
Feuer und Elementarereignisse entstanden
sind. Darin sind auch zur Wohnung gehdrende

Einrichtungsgegenstdande mitversichert (Ein-
bauschrinke, Ofen, Kochherde, Bdder, Fens:
terldden usw.). Der Versicherungsschutz ist
von Kanton zu Kanton verschieden. In der
Regel wird der Schaden versichert, der durch
Brand, Blitzschlag, Explosionen oder Elemen-
tarschdden entsteht. Die Versicherung deckt
zum Beispiel Hagelschdden am Gebdude und



‘ wohnen 9/2007 |

an Gebdudeteilen wie Dach, Mauern oder
Fenstern. Sie {ibernimmt auch die Kosten,
wenn beispielsweise Wasser eindringt und
dadurch Treppe, Parkett oder Tapete bescha-
digt werden. Hingegen bezahlt die Gebdude-
versicherung keine Hagelschdden an der Um-
gebung, also beispielsweise an Pflanzen,
Briefkdsten, Gartenzdunen, Plattenbeldgen,
Gartenhduschen oder Schwimmbad.

In den meisten Kantonen der Schweiz ist die
Gebdudeversicherung obligatorisch. In fast
allen Kantonen mit Obligatorium versichert
eine staatliche Monopolversicherung die Ge-
bdude, ausser in den Kantonen Obwalden,
Schwyz und Uri sowie im Bezirk Oberegg im
Kanton Appenzell-Innerrhoden. Dort kénnen
die Liegenschaftsbesitzer ihre Gebdudever-
sicherung bei einer privaten Versicherungs-
gesellschaftabschliessen. Die Pramien variie-
ren von Kanton zu Kanton und sind in der
Regel bei den kantonalen Gebdudeversiche-
rungen tiefer als bei den privaten Versiche-
rer.

UNABDINGBAR: HAFTPFLICHTVERSICHERUNG.
Eine Haftpflichtversicherung fiir die Gebaude-
eigentlimer ist unabdingbar, zumal Liegen-
schaftsbesitzer mit grossen Forderungen kon-
frontiert werden kénnen, wenn jemand zum
Beispiel aufihrem Grundstiick einen Schaden
erleidet. Den erforderlichen Versicherungs-
schutz bieten Privatversicherer an.

Fiir Wohnbaugenossenschaften kommt ein
weiterer Aspekt hinzu: Mitglieder des Vorstan-
desoderder Geschaftsleitung konnen fiir feh-
lerhafte Entscheidungen zur Kasse gebeten
werden. Sie konnen unbeabsichtigt Fehler be-
gehen, die im Extremfall sogar Anlass zu per-
sonlichen Haftungsklagen geben. Der SVW
bietet seinen Mitgliedern eine entsprechende
Kollektivversicherung, bei der die Kosten der
einzelnen Police wesentlich verringert wur-
den. Versichert sind Schadenersatzanspriiche
gegen die Mitglieder der Genossenschaftsor-
gane aus Vermogensschdden, die aufgrund
gesetzlicher Haftpflichtbestimmungen erho-
ben werden. Allerdings ist zu beachten, dass
Baugenossenschaften, die sich anschliessen

Basler Erdbeben von 1356 :
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.veglon Allerdmgs mit weltaus schlim-
eren Folgen als 2006 und 2007: Einige
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356 Gebaudeschéden von iiber 50 Milliar-
‘Franken verursachen Andere Quellen
ehen von noch grésseren Schaden aus.

urden zerstort. Heute, so schatzt Swiss Re.

wollen, tiber ein entsprechendes Rating ver-
fligen miissen.

SINNvVOLL: WASSER- UND GLASSCHADEN VER-
SICHERN. Jedes Gebdude sollte gegen Wasser-
schdden versichert werden. Oftmals hinter-
lassen massive Riickstauschdden aus der
Kanalisation, aufsteigendes Grundwasser
oder geborstene Wasserleitungen in Gebdu-
den tiefe Spuren der Verwiistung. Entspre-
chend kostspielig kénnen die Reparaturen
ausfallen. Je nach Bau und Ausbau sind das
Risiko und damit die Pramie fiir die Gebaude-
wasserversicherung hoher. Das gilt beispiels-
weise fiir Hiuser mit Flachdach und Boden-
heizung und fiir Hauser, die mit Erdsonden
Wédrme gewinnen. Zusatzlich ist der Abschluss
einer Glasbruchversicherung ratsam, bei-
spielsweise fiir Kochfelder aus Glaskeramik,
Isolierverglasungen oder Lavabos.

Falls der Schaden die Folge eines Fehlers in
der baulichen Konstruktion oder Ausfiihrung
ist, kann die Gebdudeversicherung Leistun-
gen kiirzen oder sogar gdnzlich streichen.
Dann muss — je nachdem, wer dies zu verant-
worten hat — der Unternehmer, Architekt oder
Ingenieur beziehungsweise allenfalls deren
Versicherung oder in letzter Instanz der Eigen-
tiimer selbst den Schaden decken.

BAUEN: NIE OHNE VERSICHERUNG. Nicht erst

nach Abschluss eines Bauprojekts miissen

sich Bautrdger tiber die richtige Versicherung

Gedanken machen. Denn ge rade in der Bau-

phase kann viel passieren. Drei Versiche-

rungen, die vor Baubeginn abgeschlossen
werden konnen beziehungsweise miissen,
bieten finanziellen Schutz:

B Bauzeitversicherung: Wahrend der Bau-
phase ist ein Gebdude besonders stark
exponiert, vor allem das Risiko von Feuer-
und Elementarschaden ist hoch. Die Bau-
zeitversicherung deckt Schdden, die in
der gesamten Bauzeit durch Feuer oder
Elementarereignisse entstehen, beispiels-
weise eine durch starken Sturmwind
einstiirzende Aussenmauer. Die Bauzeit-
versicherung ist in den Kantonen mit einer
kantonalen Gebdudeversicherung obliga-
torisch. Sie sollte jedoch auch abgeschlos-
sen werden, wenn sie nicht gesetzlich
verlangt wird.

B Bauwesenversicherung: Der Bau selbst
kann beschddigt oder gar zerstort werden,
etwa, wenn eine Decke einstiirzt oder ein
noch nicht montiertes Lavabo gestohlen
wird. Die Bauwesenversicherung deckt sol-
che Schiden und iibernimmt die Folgekos-
ten, beispielsweise fiir Reparaturarbeiten.
Die Bauwesenversicherung, eine Art Voll-
kasko in derBauphase, istempfehlenswert
und kann bei einer privaten Versicherungs-
gesellschaft abgeschlossen werden.

B Bauherrenhaftpflichtversicherung: Wird
wahrend der Bauarbeiten durch das Ge-
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bdude jemand Drittes verletzt oder ein be-
nachbartes Grundstiick oder Haus bescha-
digt, so haftet der Bauherr. Die Haftung ist
strenger als (blich, denn als Eigentiimer
eines Gebdudes kann man unabhdngig
von einem Verschulden fiir einen Schaden
haftbar gemacht werden. In einem solchen
Fall schiitzt die Bauherrenhaftpflichtver-
sicherung vor den finanziellen Folgen. Die
Bauherrenhaftpflicht ist nicht vorgeschrie-
ben, aber sehr zu empfehlen.

UNTERSCHATZTE GEFAHR: ERDBEBEN. Das The-
ma Erdbebenversicherungen ist derzeitin den
Medien sehr prasent. «Viele Hauseigentiimer
sind sich nicht bewusst, dass ihr Gebdude im
Falle eines Erdbebens nicht versichert ist»,
sagt Rolf Meier, Medienbeauftragter der Ver-
einigung Kantonaler Feuerversicherungen in
Bern. Die Vereinigung Kantonaler Feuerver-
sicherungen verfiigt als Dachverband Uber
den so genannten Erdbeben-Pool im Sinne
einer freiwilligen Leistung der angeschlos-
senen Versicherer. Uber diesen ist eine De-
ckung im Schadenfall vorhanden. Allerdings
reicht diese Deckung bei grésseren Schaden
nichtaus. Aus diesem Grund ist eine Initiative
fiireine obligatorische Erdbebenversicherung
zustande gekommen.

«In Zusammenarbeit mit dem Bundesamt
fiir Privatversicherungen und der Privat-
Assekuranz betreiben wirgemeinsam ein ent-
sprechendes Projekt», erkldrt Rolf Meier, der
dieses Vorhaben insofern als einmalig be-
zeichnet, als in den benachbarten Landern
keine vergleichbare Losung existiere. An-
gestrebt wird eine Versicherungsldosung mit
tiefen Pramien: So sollten die Eigentiimer
eines Gebdudes mit einem Versicherungswert
von 500 ooo Franken fiir die Erdbebenver-
sicherungjahrlich wenigerals 50 Franken aus-
geben miissen. Solch tiefe Prdmiensdtze
konnten aber nur erzielt werden, wenn das
Obligatorium schweizweit gelte, so Rolf Meier
abschliessend.

Einzig im Kanton Zirich sind samtliche Ge-
baude bereits seit 70 Jahren automatisch ge-
gen Erdbebenschdden versichert. Die Gebau-
deversicherung des Kantons bietet {iber eine
Riickversicherung eine Erdbebendeckungvon
einer Milliarde Franken, ohne dafiir besonde-
re Pramien zu erheben, da die Riickversiche-
rungspramie aus den Ertrdgen des Erdbeben-
fonds finanziert wird. Die Versicherten tragen
ihrerseits einen Selbstbehalt von zehn Pro-
zent der Versicherungssumme, mindestens
aber 50 0oo Franken. )

Eine Dokumentation zur Organhaftpflichtver-
sicherung des SVW kann kostenlos bestellt
werden unter www.svw.ch/fachverlag

*Peter Stiferle ist freier Mitarbeiter von haus-
info, dem neutralen Online-Ratgeber zu allen
Themen rund ums Haus.
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