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EBG Bern saniert denkmalgeschiitzte Siedlung Holligen

Wohnungsmix ver

Die Hiuser der Siedlung Holligen der Eisenbahner-Baugenossen-
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schaf:t‘Bern waren in die Jahre gekommen. In mehreren Etappen hat

die Ge?ossenschaft deshalb Gebdudehiille, Balkone und Badezimmer

“saniert. Weil die Grundrisse der 112 Wohnungen kaum mehr heutigen

Anspriichen entsprechen, wurde ein Teil zu attraktiven Gross-

wohnungen zusammengelegt.

A

VON STEFAN HARTMANN M Die drei Hiuser-
zeilen der Eisenbahner-Baugenossenschaft
Bern (EBG Bern) im Quartier Holligen bilden
eine griilne Wohnlunge zwischen den Ver-
kehrsachsen Schloss- und Weissensteinstras-
se. Ostlich der Siedlung, entlang der Huber-
strasse, liegt das grosse Schrebergartenareal
Schlossmatte. Die 112 Wohnungen entstan-
den 1948/49 an der Burckhard-, Stooss- und
Scheurerstrasse. Die Mieterschaft stammt
hauptséchlich aus grossen Bundesbetrieben
(SBB, Swisscom, Post, SRG und Bundesver-
waltung).

WARMEDAMMUNG UNUMGANGLICH. Die Hiu-
serwaren in die Jahre gekommen. Teilerneue-

3

rungen von Kiichen oder Fassaden wurden
zwar im Laufe der Jahrzehnte immer wieder
vorgenommen. Doch diesmal stand ein gros-
serer Eingriff an: Bei den Fassaden geniigte
eine Pinselrenovation nicht mehr; Massnah-
men zur Senkung des Energieverbrauchs
dréngten sich auf. So erneuerte die Genossen-
schaft bereits 2004 sdamtliche Fenster der
Normalgeschosswohnungen. Ab Herbst 2005
isolierte man die gesamten Fassaden mit ei-
ner zwolf Zentimeter dicken Warmedammung
aus Mineralwollplatten sowie die Kellerde-
cken mit einer Schichtplatte. Die Ddmmung
der Ddcher erfolgte mit Isofloc. Das wattedhn-
liche Ddmmmaterial aus Altpapier blies man
per Schlauch ein. >

I

Nach der Rundumsanierung strahlt
i, die Siedlung Holligen der EBG Bern
' in neuem Glanz (Stoossstrasse).
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Alle Wohnungen der Siedlung Holligen erhielten neue
Balkone. Die Denkmalpflege verlangte, dass die abge-
rundeten Ecken beibehalten werden (Scheurerstrasse).

a Mlete (alle Angaben mkl Nebenkosten)

v.normalen 3-Z|mmer-Wohnungen

«Bei der Frage der Warmwasseraufbereitung
hatten wir die Option Solarenergie gepriift,
aberrasch wiederverworfen», bedauert Peter
Sigg, Vizeprasident der EBG Bern und verant-
wortlich fiir die Sanierung. Anders als etwa
in der Stadt Ziirich seien die Fordergelder in :
der Stadt Bern dusserst gering. So wird das j

Warmwasser der Siedlung zum Leidwesen
von Sigg weiterhin elektrisch aufbereitet. Die
Wohnungswédrme liefert das Fernheiznetz der
Kehrichtverbrennungsanlage Bern.

GROSSERE WOHNUNGEN. Wie in vielen ande-
ren Genossenschaftsbauten aus den soer-
Jahren entsprechen auch die Grundrisse der
EBG-Siedlung Holligen kaum mehr den heu-

‘ chmttsmvestttlon 102 ooo CHF) werden im

_ tigen Anspriichen. Insgesamt zwolf 3-Zimmer-
~ Wohnungen wurden daher zusammengelegt,
~ so dass sich der Gesamtbestand um sechs
. Wohnungen verringert. Zwei Dachwohnungen
. wurden zulasten des Estrichs erweitert. Gross-
. wohnungen entstanden an der Stoossstrasse
o ‘ ' 16 und 18, ndmlich sechs attraktive 52-Zim-
fbauprels 331 ooo CHF) kosten 219 ‘CHE
- zwei Dachwohnungen mit Galerie mit 160 m2.

mer-Wohnungen mit 140 m2 Wohnfldche und

Sie sind vor allem fiir Familien gedacht.

Neben den Zusammenlegungen wurden in der
Siedlung Holligen auch acht Dachwohnungen
komplett erneuert und vergrossert. Attraktiver

. Wohnraum mitrund 100 m2 Fldche ist entstan-

den. Mit neuen Dachfenstern konnte mehr

~ Licht hereingeholt werden; bestehende Fens-

terflachen wurden vergrossert. Eine Galerie

Ungeniigende Warmedammung und kleine Balkone
zeichneten die Hauser aus den spéten Vierzigerjahre
aus (Stoossstrasse; neu siehe Seite 19).

Die Bauverantwortlichen bei der Besprechung in einer
der 5%2-Zimmer-Wohnungen, die aus der Zusammen-
legung von zwei 3-Zimmer-Wohnungen entstanden:
EBG-Vizeprasident Peter Sigg, Architekt Enrico
Capparuccini und Fredi Vogeli, Bauchef EBG.

bietet zuséatzlichen Stauraum. In allen kom-
plett erneuerten Wohnungen sorgt ein Schwe-
denofen fiir Komfortwarme. Zudem wurden
die Boden dieser Wohnungen mit Trocken-
schiittungen, einem Granulat auf Papierbasis,
gegen Trittschall isoliert. Neben den Badem
wurden hierauch die Kiichen komplett erneu-
ert. Dabei setzte man auf eine moderne Ein-
richtung mit schallgedampften Schubladen-
ausziigen und hochwertigen Gerdten (Kiihl-
turm, Glaskeramikherd, Backofen, Geschirr-
spiiler).

SORGFALTIGE MATERIALWAHL. Sdmtliche 106
Wohnungen stattete man mit neuen Badern/
WC sowie mit gerdumigeren Balkonen aus.
Parallel zur Badsanierung wurden auch die
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Abwasserleitungen inklusive Fallstrdnge er-
neuert. Die Mieter konnten die Farbe der
Waschbeckenriickwand selber auswdhlen —
weiss, blau, gelb, rosa, zitronengelb und griin.

DerBadezimmerumbau dauerte zehn Arbeits- |

tage. Daflir setzte man auf einen Generalun-

ternehmer, wahrend der Rest der Arbeiten |

(Fassadendammung, Balkone, Zusammen-
legung der acht Grosswohnungen und der
acht Dachwohnungen) im {blichen Rahmen
an Bauunternehmen vergeben wurde.

Bei den Materialien achtete die EBG Bern
auf nachhaltige Baustoffe. So erhielten die
neuen Wohnungen einen versiegelten Eichen-
parkett. Eingangs-, Kiichen- und Badbereiche
wurden mit schwarzen, langlebigen und pfle-

geleichten Schieferplatten ausgestattet. Die |

Kiichenabdeckungen sind aus Granit. Bei

den Briistungsabdeckungen der Balkone kam

Tessiner Granit zum Zug, nachdem Peter
Sigg beim urspriinglich vorgesehenen Pro-

dukt entdeckte, dass es aus Simbabwe |

stammt. Sdmtliche erneuerten Mauerverputze
sind mineralisch.

Einblicke in die vergrosserten Dachwohnungen.

DURCHDACHTES FARBKONZEPT. Beim Farbkon-
zept ging man von der Grundfarbe Rot aus, mit j
der bereits vor sechs Jahren die EBG-eigene |

Liegenschaft an der nahen Huberstrasse aus-
gestattet worden war. Die drei sanierten Hau-

serzeilen wurden nun mit abgestuften Rot- |
tonen versehen. Mit den einprdgsamen Far- |
ben sollte auch Identifikation hergestellt |

werden, erkldrt Architekt Enrico Capparuccini.

Die jeweilige Gebdudefarbe wird im Treppen- |
haus fortgesetzt, wobei sie sich von Stock-

werk zu Stockwerk leicht aufhellt.

Die Sanierung wurde grosstenteils im be- |
wohnten Zustand durchgefiihrt — was oft an |
die Grenzen der Belastbarkeit ging, wie Peter |
Sigg unumwunden einrdumt. Manche Mieter |
nahmen sich deshalb wahrend der Sanierung |
eine zweiwdchige Auszeit mit Ferien, wihrend |
einige Pensionierte den Tag im Gartenhdus- |
chen des nahen Schrebergartens verbrachten. |
Rund zehn Prozent der Mieter sind wegge- |

zogen, vor allem aus den Wohnungen, die

génzlich umgebaut wurden. Einige konnten |

- siedlungsintern umplatziert werden. Bei der

| | 21

Information der Mieter iber die geplante
Sanierung beschritt die EBG einen Weg, der
sich im Riickblick gut bewdahrt hat, wie Peter
Sigg sagt. Bereits ein Jahr vor Sanierungs-
beginn fiihrte die Genossenschaft Orientie-
rungsanldsse im nahen Kirchzentrum durch.
In einer leeren Wohnung wurden die Pléne
aufgelegt, und sogar ein Badezimmer im
Massstab 1:1 war als Muster zu besichtigen.
«Auf diese Weise konnte viel Widerstand weg-
gerdumt werden», sagt der EBG-Vize.

DENKMALPFLEGE WILL MITREDEN. Die Denkmal-
pflege redete bei der Sanierung ein Wort mit.
So waren etwa die bestehenden Haustiiren
beizubehalten und zu restaurieren. Auch die
Bandbreite der Farbgestaltung bei den Fassa-
den war vorgegeben. Aufwandig gestalteten
sich die Auflagen des Denkmalschutzes beim
Ersatz der schmalen Balkone mit den abge-
rundeten Ecken. Die Eckform war beizubehal-
ten. In allen Normalgeschoss-Wohnungen
wurden die alten Balkone mit der Trennschei-
be abgesdgt und per Pneukran weggehievt;
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: die neuen, wesentlich breiteren Balkone (2,3

' fixiert. Einziger Nachteil: Sie nehmen den dar-

" unter liegenden Wohnstuben etwas Lichtweg. |
‘ Das nehmen die Mieter aberin Kauf, denn die |
| breiten Balkone sind wie ein zusétzliches Aus- |

| Meter) kamen auf dem gleichen Weg zuriick. |
Sie wurden mit Auflagewinkeln sowie Stiitzen |

senzimmer. Zur Weissensteinstrasse hin,
einem Autobahnzubringer, konnte die EBG
nach langen Verhandlungen mit der Stadt er-
reichen, dass der Gemeinderat einen Kredit
zum Bau einer Larmschutzwand bewilligte.
Fa)

Alle Bdder wurden komplett erneuert.
Pro Bad bendtigte man nur zehn Arbeitstage.
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