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ABL nimmt umfassende Erneuerung der Siedlung Himmelrich 2 vor

Neue Wohnqualitat
in altem Charme

Die Allgemeine Baugenossenschaft Luzern (ABL) modernisiert ihre historisch bedeutende 20er-Jahr-

Siedlung Himmelrich 2. Mehr Wohnkomfort bieten insbesondere die neuen Balkone, die durch Form und

Farbkonzept bestechen, aber auch der verbesserte Schallschutz, zu dem der Einbau einer kontrollierten

Liftung gehort. Mit neun zusatzlichen Dachwohnungen zieht die ABL zudem ein neues Mietersegment

an. Ein Rundgang durch die abgeschlossene erste Etappe.

VON MARLISE EGGER ANDERMATT Hl Vor un-
serem Rundgang durch alte und neu reno-
vierte Wohnungen im Himmelrich 2 diskutie-
ren wir im Hof tiber die Ausgangslage fiir die
Erneuerung. Die Architekten Artur Bucher und
Beat Ziisli hatten der ABL verschiedene Vari-
anten fiir die Zukunft der zehn typischen
Stadthduser aus den Jahren 1925 bis 1934

vorgelegt. Die Lage der gut hundert Woh- |
nungen an der Himmelrich-, Bundes- und Blei- |
cherstrasse siidlich vom Bahnhof ist zentral, |
jedoch dem Strassenlarm ausgesetzt. Nach- |

dem der Grundsatzentscheid fiir den Erhalt |

derSiedlung geféllt war, ging es an die schwie-

rige Aufgabe, mit einer Modernisierung Mehr- |

wert und hohere Wohnqualitdt zu schaffen.

BALKONE ALS FARBBANDER. «Die Sanierung
dieser Haduser ist eine Herausforderung»,
bestitigen die beiden Architekten. «Die stad-
tebauliche Situation musste in dieser ge-
schiitzten Zone besonders beriicksichtigt
werdeny, erkldrt Beat Ziisli. Gegen die Strasse
hin war der Spielraum gering; das Erschei-
nungsbild musste bis auf einige Verdnde-



‘ wohnen 7-8/2007 ‘

rungen beim Dachraum mit den Dachfenstern
gewahrt bleiben. Mehr Freiheit bot die Ge-
staltung gegen den Innenhof. Das Gesicht
zum Hof war fiir die Architekten ein wichtiges
Thema. Individuelle Wohnbediirfnisse flossen
in den Gestaltungsprozess ebenso ein wie
die Identifikation mit der Siedlung. Individua-
litat war gefragt; die Gestaltung sollte die
Blockatmosphére aufbrechen.

Aus dieser Diskussion heraus ergab sich die
Sagezahnform der neuen, vorgehdngten Bal-
konanbauten. Die versetzte Anordnung ist
nicht nur dsthetisch interessant: Die Privat-
sphire wird mit den unterschiedlichen Tiefen
der Balkone respektiert. Sie ziehen sich wie
fliessende Farbbdnder der Fassade entlang
und sind mit Milchglas in die einzelnen Wohn-
abteile getrennt. «Am breitesten Punkt der
rund zehn Quadratmeter grossen Balkone
konnen die Leute gemditlich am Tisch sitzen,
mitgeniigend rdumlicher und akustischer Dis-
tanz zu den Nachbarn», erkldren die Archi-
tekten. Ein zusdtzliches Plus der versetzten
Anordnung ist der Lichteinfall. Die durchge-
henden Geldnder aus farbigem Lochblech
schiitzen vor neugierigen Einblicken und sind

Die ABL-Siedlung Himmelrich 2 steht unter
Ortsbildschutz. Die Strassenseite durfte
deshalb kaum veréindert werden.

dennoch durchldssig. Die Farben wechseln
von Etage zu Etage, was dem Gesicht zum
Hof eine besondere Note gibt. Nach den
Umbauten wird auch die Qualitat des griinen
Innenhofs mit den neuen Velounterstdnden
und Sitzpldtzen zum Tragen kommen.

KUCHEN AUFGEWERTET. Vom Hof wenden wir
uns dem Inneren der Hauser zu. Die Archi-
tekten betonen mit dem Blick hinauf zu den
Ddchern, dass sie nicht nur von den neuen
Dachwohnungen reden wollen. «Auf 117 Woh-
nungen in zehn Hausern sind es genau neun
Dachwohnungen», erklart Beat Zisli. «Klar
haben die Wohnungen unter dem Dach einen
besonderen Charme und grossziigige Raum-
verhdltnisse, aber die neue Qualitat in den
anderen 108 Wohnungen ist uns ebenso wich-
tig.» Der Vorher-nachher-Unterschied ist tat-
sdchlich frappant: Zum Einstieg sehen wir uns

eine unrenovierte Wohnung an: dunkler Gang, |
abgenutzte Teppichbdden, eine Kiiche im Stil |

der 60er-Jahre, abgenutzt und verlebt wie die
Béder aus dieser Zeit.

Dann wechseln wir den Hauseingang und be-
treten an der Himmelrichstrasse 15 eine um-

Die um die bisherigen Loggien erweiterten Kiichen er-

hielten eine Gffnung zum Wohnraum. Dank Schiebetiiren
konnen sie jedoch auch geschlossen werden. An der
Decke ist die kontrollierte Liiftung ersichtlich.

Keine alltdglichen Balkonanbauten:
Die Form bietet eine individuelle Nutzung,
das Farbkonzept sorgt fiir Identitat.
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gebaute Wohnung: Bereits beim Eingang
leuchtet das helle Gelb derKiiche in den Gang.
Die Kiichen, die dank dem Einbezug der bis-
herigen Loggien vergrossert werden konnten,
gewinnen dank einer Offnung zum Wohnraum
an Weite und Licht. Eine Schiebetiire bringt
Flexibilitdt in die Raumaufteilung. Ist sie of-
fen, bilden Kiiche und Wohnraum eine grosse
Wohnfldche. Ist sie geschlossen, kann ohne
Geruchsemissionen ins Wohnzimmer gekocht
werden. Dies warein Anliegen der Mieterinnen
und Mieter, die in der begleitenden Kommis-
sion ihre Bediirfnisse einbringen konnten.
Das gewisse Etwas verleiht die durchgehende
schwarze Granitabdeckung, die sich markant
vom hellen Gelb abhebt. Mit Recht betonen
die Planer: «Das ist trotz kostenbewusster
Losung keine 08/15-Kiiche!»

ALTE DETAILS ERHALTEN. Die Liebe zum Detail
zieht sich durchs Ganze. So sind etwa die
langen, schmalen Bader mit den schénen ho-
rizontalen Kacheln und dem Plattenboden im
Vergleich zu den alten kaum mehr zu erken-
nen. Einen Akzent setzt der 1,8 Meter breite
Spiegelschrank mit durchgehender Leuchte »
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aus Milchglas, die das Bad in ein angenehmes
Licht taucht. Sorgfalt zeichnet die gesamte
Sanierung aus. Bewusstwurden alte Elemente
wie die Wandschrdnke im Gang ins Neue in-
tegriert. Auch die kleinen Balkone gegen den
Strassenraum wurden sorgféltig aufgefrischt
und aus Sicherheitsgriinden um eine Hand-
breite erhoht.

Bei der Erneuerung der Liegenschaften stan-
den fiirdie Architekten folgende Parameterim
Vordergrund: besserer Schallschutz und
Warmeddammung, rdaumliche Offnung, gross-
ziigige Kiichen und mehr Qualitdt im Aussen-
raum. Diese Verbesserungen mussten einer-
seits innerhalb des Budgets, andererseits
aberauch mit der gegebenen Raumaufteilung
und Statik erreicht werden. «Die Statik hat
uns mehr eingeschrankt als die Auflagen
des Denkmalschutzes», fiihrt Beat Ziisli aus.
«Ende der2oerjahre wurde mit bescheidenen
Mitteln gebaut und die Statik ausgereizt.»
Dies war mit ein Grund, die Anzahl der Zimmer
beizubehalten. Weitere Verdanderungen in der
Raumaufteilung wdren mit einem unverhalt-
nismdssigen Aufwand verbunden gewesen. |

Dazu kommt, dass die meisten Bewohner lie- |
!

Die erneuerten Bédder besitzen
einen 1,8 Meter breiten Spiegelschrank.

Die neuen Dachwohnungen verfiigen gegen den Hof
iiber eine durchgehende Fensterfront.

ber ein Zimmer mehr zur Verfiigung haben als

grossere Raume. Eine nachhaltige Investition
sind die neuen Boden. Das schone und zu-

zieht sich vom Gang durch alle Wohnraume.

KOMFORTABLE DACHWOHNUNGEN. Der neue
Zugang zu den Dachwohnungen hebt sich
vom ubrigen Treppenhaus ab. Hier beginnt
derNeubau. Dank ausgekliigelter Statik konn-
ten die Architekten auf Stiitzen in der ganzen

flache; die Balkone der Dachwohnungen in
luftiger Hohe sind zwischen 18 und 23 m?
| gross.

gleich auch widerstandsfahige Eichenparkett |

" PILOTPROJEKT KONTROLLIERTE LUFTUNG. Be-
| sonderes Augenmerk legte man auf den

Wohnung verzichten. Eine neue, durchge-
hende Balkenkonstruktion hélt das Dach. Die |
Dachschrdagen wurden belassen, und mit der 1
Stadtbaukommission konnten die grosstmog- |
lichen Dachfenster auf die Strasse hin ausge- |
handelt werden. Die Fensterfront zum Hof |
schafft Transparenz und bringtviel Lichtin die |
Rdume. Interessante Ausblicke bieten sich |
aus jedem Fenster. Vom Wohnraum ausistder |
Pilatus zu sehen, tiber den Hof hebt sich der |
Blick zur Rigi, und aus den kleineren Fenstern |
in Bad und Kiiche gibt es ungewohnte Aus-

schnitte {iber die Dacher von Luzern. Sehen
lassen kénnen sich auch die stolzen Wohnfla-
chen der neun neuen Wohnungen von 117 bis
136 m2.

Die Kiiche in der Dachschradge ist massgefer-
tigt. Ein freier Block mit viel Stauraum trennt
den Koch- vom Wohnbereich. Zwei Bader ge-
héren zum hohen Ausbaustandard der Dach-
wohnungen — eines mit Badewanne sowie
eines mit Dusche und Platz fiir Waschmaschi-
ne und Tumbler, die bei den Dachwohnungen
inbegriffen sind. Wie der Innenraum bietet
auch der Aussenraum eine beachtliche Nutz-

Schallschutz. Die neue Deckenkonstruktion
dampft zusammen mit dem Bodenaufbau den
Trittschall. Damit konnte ein dringendes An-
liegen der Bewohner erfiillt werden.

Vor den Immissionen des Strassenldrms
schiitzen die neuen Schallschutzfenster. Ak-
tuelle Messungen bestdtigen die erwartete
Wirkung. Der Einbau der dichten Fenster barg
allerdings das Risiko, dass der Luftaustausch
nicht mehr funktioniert und Feuchtigkeits-
probleme auftreten. Deshalb beschloss man,
eine kontrollierte Liiftung einzubauen. «Der
Einsatz der kontrollierten Liiftung in diesem
Ausmass bei einer Altbausanierung hat Pilot-
charakter», meint Beat Ziisli. Das Projekt wur-
de denn auch vom Bund unterstiitzt. Die kon-
tinuierliche Lufterneuerung ersetzt das Liiften,
vermindert den Warmeverlust und wirkt sich
damit energiesparend aus.

Sichtbar ist die Liiftung erst bei genauem Hin-
schauen. Versteckt in den heruntergehangten
Decken deuten nur die schmalen Liiftungsgit-
ter darauf hin. «Die hohen Rdume haben sich
bei derRealisierung der kontrollierten Liiftung
als ideal erwiesen», erklért Artur Bucher, «wir
hatten geniigend Platz fiir die Liiftungsrohre.»
Wirbesichtigen die Liiftungszentrale im Keller,
die nur wenig Raum einnimmt. Da die Liegen-
schaften im Himmelrich iber ein zentrales
Blockheizkraftwerk geheizt werden, ist genii-

[ TSt
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Die Architekten Beat Ziisli und Artur Bucher
hatten verschiedene Knackniisse wie die
Verbesserung des Schallschutzes zu l6sen.

gend Raum vorhanden. Im Erdgeschoss sind
neu die Waschkiichen untergebracht, die bis-
herim Dachgeschoss waren. Der Ersatz im EG
présentiert sich als freundlicher Waschsalon
mit kleinem Aufenthaltsraum, Waschmaschi-
nen, Tumbler sowie zwei Trocknungsraumen
mit zusétzlichen Entfeuchtern. - ‘

Zuriick INS HIMMELR(E)ICH. Die erste Etappe
derSanierungist abgeschlossen, alle 36 Woh-
nungen sind vermietet und bezogen. Die
meisten ehemaligen Bewohnerkehrteninihre
erneuerten Wohnungen zuriick. Andere Mieter
stammen aus dem Siedlungsteil, der in einer
weiteren Etappe saniert wird. Sie haben sich

firden Umzug in eine bereits fertige Wohnung
entschieden. Auch die Dachwohnungen wa-
ren an dieser Lage sehr begehrt und konnten
gutvermietet werden. Die Mietzinse sind auch
nach der Erneuerung im stddtischen Vergleich
eher giinstig und bewegen sich zwischen 824
fiir eine 2-Zimmer-Wohung bis 1355 Franken |

|
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fiir eine 4-Zimmer-Wohnung (plus NKvon rund

' 200 Franken). Der durchschnittliche Mietzins

vor der Sanierung lag bei 890 Franken netto.
Die Dachwohnungen kosten entsprechend
Grosse (117 bis 136 m2) und dem hohen Aus-
baustandard zwischen 2255 Franken (3%2
Zimmer) und 2755 Franken (5% Zimmer) net-
to. Das sind gute Aussichten fiir die zweite
Etappe der Erneuerung, die jetzt an die Hand
genommen wird. Bis Ende 2008 werden alle
117 Wohnungen der Siedlung Himmelrich 2
saniert sein. ea

Alte Details wie die Einbauschrénke blieben erhalten.
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