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GENOSSENSCHAFT ALTERSWOHNUNGEN NAFELS (GL)

Auch Oberurnen setzt auf Baugenossenschaft

Kaum ist der dritte Neubau vollendet, packt
die Genossenschaft Alterswohnungen Néfels
(GL) ein weiteres Projekt an. Auch im Nachbar-
ort Oberurnen fehlen namlich Alterswoh-
nungen, wie eine Umfrage ergab. Deshalb
beschloss die Gemeinde, im Dorfzentrum eine
Altliegenschaft zu erwerben, sie abzubrechen
und das Land im Baurecht zu vergeben. Nach
eingehender Priifung entschied man sich fiir
eine Zusammenarbeit mit der Genossenschaft
Alterswohnungen Nafels, die in Nafels seit
ihrer Griindung vor 15 Jahren drei Siedlungen
mitinsgesamt 61 altersgerechten Wohnungen

STADT ZURICH
Weniger Pflichtparkpldtze

Verschiedene Ziircher Baugenossenschaften
hatten in jiingster Zeit Schwierigkeiten, Tief-

garagenpldtze zu vermieten. Dies liegt zum |

einen daran, dass viele Stadtbewohner ohne
eigenes Auto auskommen. Ein wichtiger
Grund ist allerdings auch, dass die Mieter-
schaft sich solche Stellpldtze nicht leisten
kann oder will. Manche Genossenschaften
mdochten deshalb bei ihren Neubauprojekten
weniger Parkplétze bereitstellen (vgl. wohnen

extra April 07). Dies soll nun méglich werden. |

Der Ziircher Stadtrat hat namlich eine Teil-

verwirklicht hat. Dabei stellt die Gemeinde
nicht nur das Land zur Verfiigung, sondern
zeichnet auch Genossenschaftsanteilscheine
in derHohe von 300 ooo Franken. Die Genos-
senschaftihrerseits genehmigte die Mittel fiir
die Projektierung und warb neue Mitglieder,
die Anteilscheine fiir das Projekt in Oberurnen
zeichneten. So stieg das Genossenschafts-
kapital denn seit Ende 2005 auch von 2,34 auf
3,36 Millionen Franken.

An der Generalversammung vom April 2007
genehmigten die Genossenschafterinnen und
Genossenschafter nun einen Kredit von 5,8

revision der stadtischen Parkplatzverordnung
beschlossen. Statt wie bisher ein Parkplatz
pro 100 m2 Wohnfldche ist einer pro 120 m?2
vorgesehen. Wer eine solche «autoarme»
Nutzung wiinscht, muss mit dem Baubewil-
ligungsgesuch ein Mobilitdtskonzept ein-
reichen und jahrliche Berichte abliefern. Die
neue Parkplatzverordnung muss allerdings
noch bereinigt und vom Gemeinderat bewil-
ligt werden. Trotzdem kdnnte sie schon im
Herbst in Kraft treten.

Die Genossenschaft Alterswohnungen Néfels expandiert
nach Oberurnen. Im Neubau an zentraler Lage entstehen
24 Einheiten und eine offentliche Cafeteria.

Millionen Franken fiir das Projekt in Oberur-
nen. Der Entwurf der Architektengemeinschaft
Stucki + Steiner sieht ein dreigeschossiges |
Gebdude mit zusédtzlichem Attikageschoss
vor, in dem 13 Dreieinhalb- und elf Zweiein-
halbzimmerwohnungen Platz finden. Im Erd-
geschoss soll eine 6ffentliche Cafeteria ein-
gerichtet werden. Ein besonderer Vorzug der
neuen Alterswohnungen ist die zentrale Lage
im Dorfkern. Bereits im August soll mit dem
Bau begonnen werden, der Bezug ist im Som-
mer 2008 geplant.

BG HAGENBRUNNELI, ZURICH

Neuer Geschiftsleiter

Nach mehr als zehnjdhriger Tatigkeit als Ge-
schéftsleiter der Baugenossenschaft Hagen-
briinneli in Zirich hat Franz Burtscher eine
neue berufliche Herausforderung angenom-
men. Seine Nachfolge hat per 1. Juni Hans-
peter Friedli angetreten.
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Leider nein
zum Tram Ziirich West

per Vorstand von KraftWerk1 empfiehlt die
am 17. Juni zur stddtischen Abstimmung
gelangende Tramvorlage zur Ablehnung. Die
Verkehrsbetriebe behaupten, die geplante
Tramlinie erschliesse mit sieben Haltestellen
unter anderem auch die Wohnsiedlung Kraft-
Werk1. Unsere Wohnsiedlungistindes mitder
jetzigen Tramlinie Nr. 4 im stddtischen OV-
Netz gut integriert. Andere Stadtviertel wie
zum Beispiel Affoltern warten jahrzehntelang
auf ihr dringend bendtigtes Tram. Diese Net-
zerweiterung in Ziirich West ist hingegen eine
komplette Fehlspekulation. Sie wiirde auf
einem separaten Trassee durch Niemands-
land fiihren. Ausserdem plant Ziirich das
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Die neue Tramlinie in Ziirich West ist mit
einem Ausbau des Strassenverkehrs verbunden.
Dagegen wehren sich die Genossenschaften.

MERKBLATT

Naturwdarme und
Baugenossenschaften

Die Agentur fiir erneuerbare Energien und En-
ergieeffizienz (AEE) hat ein Merkblatt erarbei-
tet, das die Einsatzmoglichkeiten von «Natur-
wdrme» in genossenschaftlichen Siedlungen
aufzeigt. Unter Naturwdrme ist die Warme
aus Sonne, Holz oder der Umgebung zu ver-
stehen. Die Informati-
onsschrift «Naturwarme
und genossenschaft-
licher Wohnungsbau:
ein Traumpaar» enthalt
verschiedene Beispiele
mit den entsprechen-
den Kennzahlen. Sie
kann gratis bezogen
oder heruntergeladen
werden.

(044 250 88 30,
www.aee.ch/index.
php?id=65)

Naturwérme und
9enossenschaftlicher Wohnungsbau:

Ein Traumpaar!

Kunststiick, nicht einmal den S-BahnhofHard- ‘
briicke einzubinden. Das Umsteigen vom ge- |

planten Tram auf den Zug wiirde einen fiinf-
miniitigen Fussweg iiber mehrere Spuren
Quartier-Autobahn verlangen.
Allein diese schlechte Tramvorlage wére noch
zu schlucken. Leider haben Stadt und Kanton
Zurich siein einen listenreichen Verkehrskom-
promiss eingemogelt, damit Ziirich in Bern
Bundessubventionen abkassieren kann. Ja
zum Tram, heisst daherauch Ja zur Auszemen-
tierung der Autobahn quer durch unser Quar-
tier hindurch! Wenn also dereinst Ziirich West
zur Boomtown anwachst, wie es der Stadtrat
prognostiziert, dann wiirde der Ausbau der
heute bereits hochgiftigsten und ldarmigsten
Pfingstweidstrasse eine stadtzerstorerische
Schneise bilden. Vor kurzem haben doch die
Stimmbiirgerinnen der Eindeckelung einer
Nationalstrasse in Schwamendingen mit
iberwdltigender Mehrheit zugestimmt. Und
dafiir hat die Genossenschaftshewegung kraf-
tig die Trommel geriihrt. Auch die Genossen-
schaften in Ziirich West lehnen es ab, an ihrer
Autobahn zu ersticken. Darum — leider nein
zur Tramvorlage vom 17. Juni und leider ja zur
Referendumsvorlage vom 25. November 2007
gegen den kantonalen Beitrag an dieses Tram
(Informationen: www.pro.zuerich-west.ch).
Bau- und Wohngenossenschaft KraftWerka, Ziirich

AUSSTELLUNG

Metropoly -
Raumentwicklung erleben

Die Schweiz wéchst zur Stadt zusammen. Das
pragt unser Leben schneller, als wir es rea-
lisieren. Wie leben wir im Alltag zusammen?
Wie organisieren wir unsere Gemeinschaft?
Und wie gestalten wir den Raum, den wir zur
Verfiigung haben? Mitdiesen Fragen setzt sich
die nationale Ausstellung Metropoly ausein-
ander, die nach ihrer Tournee durch verschie-
dene Landesteile vom 27. Juni bis zum 3. Juli
in der Sihlcity in Ziirich zu sehen ist. Weitere
Informationen: www.metropoly.ch.
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GASTKOLUMNE

Michael Kaufmann
ist Vizedirektor
des Bundesamts

fiir Energie und
Programmleiter
EnergieSchweiz

Die wohnungspolitische
Avantgarde

Die gemeinniitzigen Wohnbautrager waren
immer schon die Avantgarde im Wohnsektor.
Ich wiinsche mir als Mieter, dass sie das wei-
terhin sind. Vor allem in energetischer Hin-
sicht. Dennin den Gebduden verbrauchen wir
zu viel Energie. Leider immer noch zu weit
iber achtzig Prozent durch fossile Brennstof-
fe, die unser Klima arg belasten. Und die im-
mer mehr kosten.

Heute geht es im Wohnungsbau — vor allem
bei der Sanierung — darum, den Energiever-
brauch massiv zu senken, mit erneuerbaren
Energien zu heizen und Warmwasser zu pro-
duzieren. Wunschdenken eines Energiemen-
schen aus Bundesbern? Nein: Energieeffi-
zienz im Gebdude ist heute eine 6kologische
und unternehmerische Notwendigkeit. Zum
Gliick haben wir alle Instrumente und Techno-
logien zur Hand. Und auch bescheidene For-
dermittel von Kantonen und Klimarappen. Die
energetisch richtige Sanierung der Gebdude-
hiille ist ohnehin angesichts der steigenden
Olpreise langfristig wirtschaftlich — auch wenn
die Mieterschaft die Heizkosten zu tragen hat.
Vorallem stehen die Technologien bereit, bes-
te Isolationsmaterialien oder hochdichtige
Fenster. Noch besser sind die Angebote fiir
die Haustechnik, wenn man beim Sanieren
einen Schritt weiter gehen will: Der Olbrenner
ist ersetzbar durch die Warmepumpe, die
Holzpelletsheizung, durch Solarpanels fiir die
Warmwasserproduktion. Fiir jedes Gebdude
steht eine geeignete Kombination zur Verfi-
gung.

Warum verpflichten sich alle Schweizer Wohn-
baugenossenschaften nicht einfach dazu, in
Zukunft nur noch energieeffizient zu bauen
und zu sanieren? Mindestens den Minergie-
Standard anzustreben? Ich bin sicher, dass
die Mieterinnen und Mieter das sehr begriis-
sen wiirden. Und dass die gemeinniitzigen
Wohnbautragerdamitihren Rufals wohnungs-
politische Avantgarde erst recht festigen
konnten.
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GWG, WINTERTHUR

Riicktritt von Prasident Henry Miiller

Nach 28-jdhriger erfolgreicher Tatigkeit fiir
die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
Winterthur (GWG) trat Henry Miiller an der
Generalversammlung vom 27. April 2007 als
Prasidentzuriick. Unter seiner aktiven, verant-
wortungsvollen Leitung wuchs der Bestand
der Genossenschaftin dieser Zeit von 760 auf
1121 Wohneinheiten an. Henry Miillerverstand
es, auf die Anliegen der Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter zu héren und
nahm sich dazu immer die notwendige Zeit.
Das so geschaffene Vertrauen in die Verwal-
tung ermoglichte es, wichtige Entscheide fiir
umfassende Umbauten und Ersatzneubauten
zu treffen. Diese Aufgaben wurden immer im
guten Einvernehmen aller Beteiligten verwirk-
licht.

Dass mit dem Wachsen der Genossenschaft
die nebenamtliche Verwaltung an ihre Gren-
zen stiess, erkannte Henry Miiller friihzeitig.
Ersetzte sich deshalb fiir die Einrichtung einer
vollamtlichen Geschdftsstelle ab dem Jahr
2000 ein. Auf allen Ebenen war das offene

TAGUNG DES ETH-WOHNFORUMS
Welche Qualitdt?

Die Quantitdtsprobleme sind geldst, jetzt geht
es um die Qualitdt. So kénnte man das Motto
zusammenfassen, welches das ETH-Wohnfo-
rum auf die Fahne seiner Tagung geschrieben
hatte, die am 17. April in Ziirich Neu-Oerlikon
tiber die Biihne ging. Dass es so einfach nicht
ist, kam an derabschliessenden Podiumsdis-
kussion zum Ausdruck. Peter Schmid, Prési-
dentderABZ, betonte, dass es in Zukunft eher
wieder mehr Wohnungen fiir Leute braucht,
die nur ein kleines Portemonnaie haben. Der
gemeinniitzige Wohnungsbau ist also auch
beziiglich Quantitdt gut positioniert, aber die
Qualitatsanspriiche verdndern sich nattrlich
auch hier. In die gleiche Kerbe schlug schon
vorher die Miinchner Stadtbaurétin Christiane
Thalgott. Sie erkldrte am Beispiel der bay-
rischen Metropole, wie wichtig fiir die Qualitat
im Wohnungsbau eine Stadtplanung ist, die
Arm und Reich im Blick behdlt und so zum
sozialen Frieden beitrdgt. Thalgott stellte an
konkreten Beispielen vor, wie die Stadt Miin-
chen die Durchmischung der Bevélkerung in
den Neubaugebieten fordert.

Diese Durchmischung insbesondere dort an-
zustreben sei wichtig, weil die Stadtplanung
nur beim Neubau Einfluss nehmen kdnne. Im
Altbestand der Innenstadt bewege sich wenig.

Gespradch die Grundlage einererspriesslichen
und angenehmen Zusammenarbeit. Fiir die
wertvollen Dienste zum Wohl unserer Genos-
senschaft wahrend den vielen Jahren sei Hen-
ry Miiller herzlich gedankt. Er kann mit der
Gewissheit zuriicktreten, die Geschicke der
Genossenschaft in sehr positiver Weise mit-
geprdgt zu haben.

Als Nachfolger wahlten die Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter Christian Geb-
hardt zum neuen Prasidenten. Die der Ver-
sammlung vorgelegten neuen Statuten wur-
den ohne Anderungen einstimmig genehmigt.

Sie entsprechen somit dem geltenden Miet- §

recht. Gemdss den neuen Statuten kénnen
Mitglieder in einer Darlehenskasse Geld zins-

tragend anlegen. Ausserdem kdnnen nun g

zwei Personen pro Wohnung Mitglied der
Genossenschaft werden.

Peter Strassler, Vizeprdsident GWG 7

Wahrend der Amtszeit von Henry Miiller
stieg die Zahl der Wohneinheiten der GWG
von 760 auf 1121,

Interessant ist das Miinchner Beispiel noch
aus einem weiteren Grund. Angesichts leerer
offentlicher Kassen entstand dort ein krea-
tives Fordermodell. Uber stddtebauliche Ver-
trdge nutzt man die Bodenwertsteigerung in
den Neubaugebieten fiir Férderungen und fiir
die Finanzierung von Krippen und Pérken.
Dank diesem Modell trégt die Stadt stark zur
Wohnqualitdt in den Siedlungen bei.
Riickblickend bewegte sich die Qualitatsdis-
kussion an der Tagung auf zwei Ebenen: Eini-
ge Beitrdge befassten sich mit Verfahren zur
Forderung der Wohnqualitdt, andere mit den
Kriterien, die Wohnqualitdt definieren. Bei
beiden zeigte sich, dass die Vorstellungen
zum Teil weit auseinander liegen. Einen wei-
teren spannenden Beitrag zu den Verfahren
lieferte Hervé Jobbé-Duval, der seine Ein-
sichten aus dem Immobilienmarketing ein-
brachte.

Nach  seiner Meinung misst sich
Qualitdt nicht an Bildern, sondern an den
Erlebnissen der Nutzer. Die Aufgabe des
Wohnungsbauers sei es also, Erlebnisse zu
ermoglichen. DerAnbieter miisse zeigen, dass
eran sein Produkt — seine Wohnungen — glau-
be, und er miisse die Kunden — die Bewohner
- zu Spektakeln einladen, an denen sie das

Produkt kosten konnen. Dafiir brauche es

Vermittler, die das Gesprdch zwischen
Wohnungsbauer und Kunden moderieren, da-
mit die Kundenwiinsche bei den Anbietern
auch ankommen. Auch in dieser Hinsicht
miissen sich die Baugenossenschaften nicht
verstecken. Dank der Mitsprache erhalten
die Bewohner hier schon in einer friihen
Phase Gelegenheit, ihre Wiinsche anzubrin-
gen, wadhrend in anonymen Investorenge-
sellschaften die Kunden oft erst ganz am
Schluss auf den Plan treten.

Einen architekturhistorischen Beitrag zu den
Qualitatskriterien lieferte schliesslich in
einem Workshop am Nachmittag der ETH-
Professor Miroslav Sik. Er pladierte dafiir, die
starksten Elemente aus den verschiedenen
Reformarchitekturen zu pflegen und weiter-
zutragen. Neue Wohnungen miissten nach
seiner Meinung Etagenvillen sein, die mog-
lichst viele Qualitaten einer Villa in die Woh-
nung hereinholen. Die Frage bleibt, was mit
dem Altbestand geschieht, der nicht nach
diesen Grundsidtzen gebaut wurde. Durch-
mischung ist wohl letztlich auch hier die
Losung. (ho)
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