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Die ABZ erstellt 278 Wohnungen
in der Siedlung Ruggachern in Ziirich Affoltern

Meilenstein
im Wohnungsbau

Die Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich (ABZ) setzt mit der
Siedlung Ruggachern neue Massstabe Fine Architektur auf héchstem
Niveau, ansprechende Aussenrdume, neue Formen des Zusammen-
lebens, eine umsichtige Betreuung der neuen Bewohnerschaft

sowie ein kluges Kunstprolekt machen aus der hochverdlchteten

”Uberbauung am Stadtrand einen lebenswerten Wohnort
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VoN HANSJORG GADIENT B «Also Affoltern
todsicher nicht!», sagten sich Thomas Egger
und seine Partnerin, als sie auf derHomepage
der ABZ der geplanten Siedlung Ruggachern
das erste Mal begegneten. Sie hatten sich fiir
den Regina-Kdgi-Hof in Ziirich Oerlikon ange-
meldet, standen aberaufderlangen Wartelis-
te noch weit unten. Nach Oerlikon wiirden sie
gemeziehen, aber nach Affoltern? Affoltern ist
ein nordliches Ziircher Aussenquartier ohne
besondere Vor- oder Nachteile, fiir die meis-
ten Innenstddter ein unbekannter Un-Ort.
Heute leben Thomas Egger und seine Familie
dort, und das nur, weil sie die neue Siedlung
Ruggdchern dorthin gelockt hat.

AKADEMIKER UND BAHNLER. Kaum eingezo-
gen, zahlt der Neu-Affoltemer die Vorteile auf:
zuerst die Backstein-Architektur, die ihn an
seine Studienzeit in England erinnere, dann
die Ndhe zum Katzensee und zum Hiirstholz,
dem nahe gelegenen Wald. Die Verkehrsan-
bindung an die Stadt sei optimal, und der
«Kulturbahnhof» gleich gegeniiber den Neu-
bauten sei die «Rote Fabrik» Affolterns mit
Konzerten und Barbetrieb. Aber auch die
Hausgemeinschaft und das genossenschaft-

Die Siedlung Ruggichern besteht aus insgesamt

14 Bauten. Eine Vielzahl von abwechslungreichen
Teilrdumen, darunter Gérten und zwei eher stidtische
Plétze, laden zum Verweilen ein.

liche Zusammenleben gefielen ihnen sehr. Sie
seien hier eine Art «Start-Up», alle neu und
alle daran interessiert, eine gute Nachbar-
schaft aufzubauen.

Es gab Befiirchtungen, dass die neuen Sied-
lungen in Affoltern wegen der Stadtrandlage
nur ein einseitiges, sozial schwaches Mieter-
segment anziehen wiirden und sich so die
Gegend zu einem Problemquartier entwickeln
kénnte. Die ABZ legte deshalb von Anfang an
Wert auf einen Wohnungsspiegel, der vor
allem Familien ansprechen wiirde. Ausser-
dem wurde darauf geachtet, dass eine gute
Mischung beziiglich Einkommen und Herkunft
entsteht, und zwar nicht nur auf die ganze
Siedlung bezogen, sondern in jedem einzel-
nen Haus. Das ist gelungen. Der Ausldnderan-
teil entspricht mitrund 28 Prozent knapp dem
stadtischen Durchschnitt, und vom Handwer-
ker bis zur Dozentin findet sich die ganze so-
ziale Palette. Die Wohnungen waren sehr be-
gehrt. Trotz Belegungsvorschrift (Zimmerzahl
minus 1 =Anzahl Bewohner) sind alle vermie-
tet. Sicher tragen die Mietzinse, die dank des
tiefen Hypothekarsatzes von drei Prozent zur-
zeit sehr giinstig sind, dazu bei, aber es sind
vorallem die hohen gestalterischen und sozi-
alen Qualitaten, die das neue Quartier so at-
traktiv machen.

JUNGE UND ALTE. Die Idee, eine Hausgemein-
schaft fiir Menschen in der Nach-Familien-
phase zu planen, sei in der ABZ aufgrund der
demografischen Entwicklung entstanden. Die
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Trotz der grossen Fensterdffnungen und Loggien machen
die Fassaden einen mural geschlossenen Eindruck.

Genossenschaft mochte dazu beitragen, neue
genossenschaftliche Wohnformen zu ent-
wickeln, die kommenden Generation von al-
teren Menschen entsprechen, so die Verant-
wortliche fiir Offentlichkeitsarbeit, Martina
Ulmann. Unter dem Namen «Hausgemein-
schaft 55+» wurde einer der Ldngsbauten
speziell auf die Bediirfnisse von dlteren
Menschen ausgerichtet, die eine Mischung
aus Privatheit und Zusammenleben suchen.
34 2%- und 3%-Zimmer-Wohnungen sind
iber einen gemeinsamen Zugang, die Lobby
mit Sitzecke, erschlossen. Im Erdgeschoss
lduft ein Arkadengang liber die gesamte Ge-
bdudelange und fiihrt dort zu den verschie-
denen besonderen Einrichtungen wie Ge-
meinschaftsraume mit Kiiche, Pflege- und
Wellnessbereich, Bibliothek mit Internet-Ecke,
Gdstezimmer und so weiter.

Von diesem Angebot kdnnen die Bewohne-
rinnen und Bewohner nach Lust und Laune
Gebrauch machen und dabei die Nachbar-
schaft pflegen oder sie kdnnen sich in ihre
Privatwohnung zuriickziehen. Mit wenigen
Anpassungen wie beispielsweise bodenbiin-
dige Duschwannen sind diese Wohnungen fiir
die Bediirfnisse dlterer Menschen eingerichtet
worden. Selbstverstédndlich sind alle Raume
im Haus auch fiir Rollstiihle zugédnglich und
durchgehend hindernisfrei. Ein wichtiger
Punkt ist auch, dass die «Hausgemeinschaft
55+» an einem der belebten Siedlungsplatze
vorgesehen wurde, so dass die Begegnung
zwischen Alt und Jung erleichtert wird.

Fotos: Tres Camenzind
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Zeitgemdsser Komfort in Kiiche und Bad.

STADT UND LAND. Gemdss den Vorgaben des
Quartierplans war eine Ausniitzung von bis zu
1,3 moglich. Das Vaduzer Architekturbiiro
Baumschlager & Eberle hat diese Herausfor-
derung angenommen und bravourds gemeis-
tert. Das Biiro untersucht seit langerer Zeit die
Vereinbarkeit von Nachhaltigkeit und hochs-
ten gestalterischen Anspriichen im Woh-
nungsbau und leistet dabei Hervorragendes.
Obschon manin derSiedlung die hohe Dichte
spiirt, nimmt man sie nicht nachteilig wahr.
Das Ensemble wirkt grossziigig und gross-
stadtisch. Es erinnert an die sechs- bis acht-
geschossigen Wohnsiedlungen in Norditalien
oder England und 6ffnet so den Horizont des
Schweizer Wohnungsbaus weit {iber die Lan-
desgrenzen hinaus.

«Wir haben bei der Anordnung und der Ge-
staltung der Volumen im Ganzen dusserste
Disziplin walten lassen und gleichzeitig ver-
sucht, durch Variieren Individualitat herzu-
stellen», so Sabrina Contratto, die Projektlei-
terin im Biiro Baumschlager & Eberle. Fiir die
Siedlung sollte eine Form gefunden werden,
die sowohl stddtisch wirkt als auch zur Land-
schaft hin offen bleibt. Zur Bahn und zur
Hauptstrasse schirmen fiinf Ldngsbauten das
Ensemble ab. Im Innern sind neun Punkth&u-

ser in diagonal leicht verschobenen Reihen |

gruppiert, so dass aus jeder Wohnung weite
Blicke in die Landschaft maoglich sind. Trotz
derteilweise sehrgeringen Gebdudeabstdnde

entsteht so nirgends das Gefiihl von Been- ‘

gung.

VoLumen unp OFeNUNG. Fiir die Klarheit und
Grossziigigkeit der Volumen ist die diszipli-

nierte Reduktion der Aussenhaut auf die
Flucht der Backsteine sehr wichtig. Kein Bau-
teil, insbesondere kein Balkon und kein Vor-
dach, ragt dariiber hinaus. Sowohl die priva-
ten Aussenraume als auch die Eingédnge sind
trotz ihrer sehr grossziigigen Dimensionen
ganz ins Volumen integriert. So kénnen so-
wohldie Baukdrperals auch die Aussenrdume
ungestort wirken. Sie unterndhmen immer die
grossten Anstrengungen, um nachhaltige Fas-
saden zu realisieren, so Sabrina Contratto. In
der Tat beruht ein grosser Teil der eleganten
und gleichzeitig Geborgenheit vermittelnden
Wirkung der Fassaden auf der Wahl von Back-
stein. Die Projektleiterin nennt den Eindruck
«burgartign und betont die Bedeutung der
tiefen Fensterlaibungen. Sie vermitteln das
Gefiihl von massiver Hiille und tragen zum
Schutz der Holzfenster vor Witterungseinfliis-
sen bei.

Trotz der grossen Fensterdffnungen machen
die Fassaden einen mural geschlossenen
Eindruck. Das bewirken die geschlossenen
Briistungen der Loggien und die hohen Dach-
rander, aber auch das Zuriicktreten der ver-
glasten Eingangstiiren in die Arkaden. Fiiralle
Fenster wurde nur ein Format verwendet;
trotzdem wirken die Fassaden locker, weil die
Fensteroffnungen innerhalb des Rasters ver-
schoben sind und so jede Wohnung eine
leicht andere Anordnung aufweist. Zudem
sind die Fenster unterschiedlich ausgebildet.
Einmal sind die unteren Teile fest verglast,
und es braucht nur eine Querstange als Ab-
sturzsicherung. Bei den franz6sischen Fens-
tern, die sich bis zum Boden 6ffnen lassen,
sind als Briistungselemente gelaserte Stahl-

platten angebracht. Sie beleben mit dem or-
ganisch geformten Muster die rechtwinklige
Strenge des Mauerverbandes.

LoGGIA UND REDUIT. Die Loggien ergdnzen das
Fassadenbild mit einem zweiten Offnungs-
format. lhre Briistungen sind gemauert, so
dass die privaten Aussenrdume Geborgenheit
bieten. Die Erfahrung zeigt, dass Mieter auf
ihren Balkonen nicht ausgestellt sein wollen
und bei transparenten Briistungen gerne eige-
ne Sichtblenden anbringen. Die Loggien sind
mit fast drei Metern Tiefe und 13 Quadratme-
tern Grundflache ausserordentlich gerdumig
und bieten vielfaltige Nutzungs- und Méblie-
rungsmoglichkeiten. Vor Regen und durch
Glaswande vor den Nordwinden geschiitzt,
sind sie echte Zimmer im Freien. Auch die
Individualzimmer mit 14,4 und die Wohn-
Esszimmer mit 43 Quadratmetern weisen
Grossen auf, die auch nach langerer Zeit noch
als gerdumig angesehen werden dirften.
Den Architekten, aber auch der Genossen-
schaft war dies wichtig, um sicherzustellen,
dass die Hauser auch langfristig gut genutzt
werden kdnnen.

Bei den grosseren Wohnungen gibt es zwei
Typen von Grundrissen. Der eine ist die be-
kannte Kombination von Wohnen, Essen und
Kochen in einem Raum; derandere trennt das
Wohnen rdumlich durch einen Flur von der
Wohnkiiche. Eine aus der Grundrissdisposi-
tion entstandene Besonderheit sind die Ré-
duits der Wohnungen, die entweder an die
Kiiche oder ans Entrée angrenzen, und von
den Mietern sehr geschatzt werden. Entschei-
dend fiir den Eindruck von raumlicher Gross-
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ziigigkeit sind die durchgehend bis zum
Boden reichenden Fenster und die lichte
Raumhdhe von 2,51 Metern. Der Ausbaustan-
dard entspricht den heutigen hohen Anforde-
rungen, die auch an den genossenschaft-
lichen Wohnungsbau gestellt werden:
hochwertige Einbaukiichen mit Steinabde-
ckungen, Eichenholz-Parkettbdden und weiss
verputzte Wéande. Hochwertiger als iiblich
sind die Holzfenster, der Minergie-Standard
mit individuell steuerbarer Komfortliiftung
und die allgemein sehr sorgféltige Detaillie-
rung und Materialisierung der Bauten.

FRANKEN UND RAPPEN. Etwas vom Erstaun-
lichsten an der Siedlung Ruggédchern ist das
Verhiltnis von Kosten und Leistung. Mit 3000
Franken pro Quadratmeter Nutzflache liegt sie
im Bereich der giinstigen Neubauten. Was sie
dafiir bietet, ist iberdurchschnittlich hoch-
wertig. Verschiedene Griinde haben zu die-
sem sehr guten Preis-Leistungs-Verhaltnis
gefiihrt. Wichtig ist die Wahl von kompakten
Volumen ohne Vor- und Riickspriinge, die sich
nicht nur auf die Gestalt und auf die Energie-
bilanz giinstig auswirkt, sondern vor allem
auch auf die Erstellungskosten. Die Reduktion
auf ein einziges Fensterformat und die Wie-
derholung immer gleicher Elemente auch bei
anderen Planungsbereichen hat zu grossen
Stiickzahlen und damit zu einer erheblichen
Kostensenkung gefiihrt. Insgesamt herrschte
einrigoroses Kostenmanagement, das sowohl

R

Zimmer 1
14.44m2

Zimmer 2
14.44m2

Kochen Essen
13.43m2

29.46m2

Zimmer3 ___
14.60m2  \

Loggia
13.18m2

Bei den grossen Wohnungen gibt es sowohl die

Kombination von Wohnen, Essen und Kochen in

einem Raum als auch vom Wohnzimmer abgetrennte

Wohnkiichen. Eine Besonderheit bilden die praktischen

Réduits. Im Bild eine 4%2-Zimmer-Wohnung mit gut

;08 Quadratmetern Wohnflidche plus 13 Quadratmetern
oggia.

von der Totalunternehmerin Allreal als auch
von der ABZ mit Verve verfolgt wurde. Nutz-
niessende sind jetzt die Mieterinnen und Mie-
ter. Die Nettomietzinse sind heute — unter
anderem dank des niedrigen Hypothekar-
zinses von drei Prozent — erstaunlich niedrig.
Sie liegen fiir eine 4%2-Zimmer-Wohnung bei
1586 bis 1852 Franken (plus ca. 160 Franken
Nebenkosten).

GARTEN UND PLATZE. Sehrvielzum gelungenen
Gesamteindrucktragtauch die Gestaltung des
Aussenraumes bei. Vor allem die Gelandemo-
dulierung gliedert den Raum und schafft ab-
wechslungsreiche Teilrdume. Zusatzlich zur
natiirlichen Geldndeneigung sind es zwei nur
teilweise versenkte Tiefgaragen, deren Seiten
angebdscht wurden, so dass iiber sie hinweg
eine Wellenbewegung quer durch die Ganze
Siedlung lduft. Die Vielzahl von Treppen und
Rampen lddtzum Flanieren ein. Eine durchge-
hende Wiesen- und Rasenfldche bindet die
Aussenrdume zusammen. Darin eingelegt
sind neun Heckengérten, in denen verschie-
dene Themen die Gestaltung bestimmen. So
gibt es einen Duftgarten, ein Labyrinth, einen
Lese- und einen Ruhegarten usw.

Diese Themengdrten sind nicht einzelnen
Hdusern zugeordnet, sondern stehen — durch
Wege verbunden - allen Bewohnern der
Siedlung gleichermassen zur Verfiigung. Zwi-
schen die Baukorper sind Baumgruppen
je einer Art gruppiert. Die Wahl unterschied-

Nettie-Sutro-Strasse

]

/

(@3
" Dora-Staudinger-Strasse

i

| |7

licher Baumarten soll zur Individualisierung
der Hofzonen fithren. An einem Ort bliihen
dann im Friihling die Kirschen, an einem an-
deren farben sich im Herbst die Katsurabdu-
me leuchtend gelb. Zwei eher stadtische Plat-
ze bilden Begegnungsorte in der Siedlung. Der
eine ist ein Karree aus Krimlinden auf einem
leicht angehobenen Kiespodest. Der andere
ist ein faszinierendes Kunstwerk.

CALLAS UND CocTEAU. Der Ziircher Kiinstler
Markus Weiss hat den Wettbewerb fiir diesen
Platz mit einem kiinstlerisch und sozial tiber-
zeugenden Konzept gewonnen. Auf einem
ebenfalls leicht angehobenen Sockel wird un-
ter dem Titel «Place de Gaulle 2» die exakte
Kopie eines Boule-Platzes in Siidfrankreich
gebaut. Es ist nicht irgendeiner, sondern
derlegendare Platz von St. Paul-de-Vence, auf
dem sich in den fiinfziger und sechziger Jah-
ren die damalige Prominenz zum Spiel traf:
Greta Garbo, Pablo Picasso und all die ande-
ren. In denselben Ausmassen, mit Steinen
aus dem gleichen Steinbruch in Stidfrankreich
und mit den gleichen fiinf Platanen, wird das
vergangene Idyll nachgebaut. Und jeder Haus-
halt erhdlt beim Einzug in die Siedlung einen
Satz Boule-Kugeln. Die Bewohnerinnen und
Bewohner sollen sich dort beim ungezwun-
genen Spiel treffen und sich kennenlernen
kdnnen.

Auf den Seitenwanden des Podestes sind die

Namen einiger der vergangenen Berithmt- »
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Situationsplan der Siedlung Ruggdchern.
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Foto: Roger Frei

heiten im Beton eingelassen: La Callas, Jean
Cocteau, Simone de Beauvoir . . . Allein ihr
Klang ldsst eine poetische Erinnerung an ei-
nen fernen Ort und eine vergangene Zeit ent-
stehen. Mit dem Platz als mdglichst exakt
gebaute Kopie seines Vorbildes und mit dem
Zusammenfiihren der Bewohnerdort hat Mar-
kus Weiss eine zeitgemdsse Mischung von
Installation und sozialer Plastik geschaffen,
die weit tiber das hinausreicht, was normaler-

weise unter «Kunst am Bau» verstanden
wird.

GLiick unDp ERFOLG. Am Anfang des ganzen
Projektes stand die Absicht der Stadt, aus
dem Neubaugebiet in Ziirich Affoltern ein at-
traktives und hoch verdichtetes Wohngebiet
zu machen. Die Totalunternehmerin Allreal
machte sich neben seinen eigenen auch
dieses Ziel zu eigen. Mit der Wahl eines hoch-

Baudaten

Bautrﬁger
Allgemeine Baugenossenschaft Z(mch (ABZ)

: Architekten:

Baumschlager&Eberle,,Vaiduz -

‘4 Totaluntemehmung

Allreal Generalunternehmung AG Ziirich

. Weitere Planer (Auswahl)

Planpartner AG, Ziirich (Bauherrenberater)
Wolfseher & Partner AG, Zunch :

(Qualitatsbeauftragter) :
ACS Partner AG, Ziirich (Bauingenieur)

'R + B Engineering AG, Ziirich (Elektroingenieur)
Datacomnet GmbH, Wettingen (Elektroingenieur)
Leimgruber Fischer Schaub AG, Ennetbaden
(HLKS-Ingenieur)

BauphystkMelerAG Dalhkon
(Bauphysik/Bauakustik)

Vogt Landschaftsarchltekten AG, Zunch
(Landschaftsarchitekt Vorpro;ekt)

“Blau und Gelb, Rapperswil

(Landschaftsarchitekt Ausfithrungsplanung)
Markus Weiss, Ziirich (Kiinstler)

 Unternehmen (Auswahl):

Baltensberger AG (Baumeister)
Schenker Storen AG (Storen/Markisen)
Hélg & Co. AG (Heizung, Liiftung)
Enecolo AG (Planung Solaranlage)

G. Kull AG, Lunor (Waschetrockner)
V-Zug AG (Waschmaschinen/Tumbler)
B. Wietlisbach AG (Kiichen)
ThyssenKrupp Aufziige AG (Aufziige)

~ Velopa AG (Veloaufhangung)

 Lenzlinger Shne AG (Bodenbeldge Holz)
Spross Ga-La-Bau AG (Umgebung)

Umfang:

278 Wohnungen, 19 Separatznmmer,

28 Ateliers, 24 Bastelraume, 22 Lagerraume,
2 Gemeinschaftsraume, 1 Kinderkrippe,

210 Parkpldtze in Tiefgarage

Mietzinsbeispiele:
3%4-Zimmer-Wohnung:

1159 bis 1643 CHF (+ ca. 140 CHF NK)
4Y5-Zimmer-Wohnung:

1586 bis 1852 CHF (+ ca. 160 CHF NK)

Baukosten:
93 Mio. CHF total
3000 CHF/m2 HNF

Die Backsteinfassaden vermitteln
Eleganz und gleichzeitig Geborgenheit.

qualifizierten und erfahrenen Architektur-
biiros stellte er die Weichen fiir die Entwick-
lung eines Projektes auf hochstem Niveau. Als
die ABZ als potentielle Eigentiimerin dazu
stiess, regte sie weitere Verbesserungen an.
Die Dichte wurde von den maximal zuldssigen
1,3 auf1,25 etwas gesenkt und der Wohnungs-
spiegel in Richtung grésserer Wohnungen fiir
Familien korrigiert. Anstelle der urspriinglich
vorgesehenen hellgrauen Betonfassade trat
wegen der befiirchteten Verschmutzung durch
den Flugrost der Eisenbahn die rote Back-
steinfassade, die heute der Siedlungvorallem
ihre unverwechselbare Gestalt gibt.

Die Hausgemeinschaft «55+», die sorgfaltige
Auswahl der Mieter fiir die anderen Hauser
und die verschiedenen Anstrengungen der
ABZ, den neuen Genossenschaftern das Hei-
mischwerden zu erleichtern, haben zu einer
gut durchmischten und an nachbarschaft-
lichem Zusammenleben interessierten Mie-
terschaft gefiihrt. Mit der «Place de Gaulle 2»
hat Markus Weiss der ohnehin schon heraus-
ragenden Siedlung noch eine kiinstlerische
Arbeit von grosster Erfindungskraft und Ori-
ginalitat hinzugefiigt, die das Ganze ideal
ergdnzt. Ist die Siedlung Ruggdchern also ein
Gliicksfall? Nein, sie ist vielmehr das Ergebnis
der harten Arbeit von vielen engagierten Pla-
nenden, die alle mit dem Durchschnittlichen
nicht zufrieden waren. Aber ein Gliicksfall war
das Zusammentreffen all dieser Krdfte an
einem Ort, wo es nicht unbedingt zu erwarten
war, wo es aber umso fruchtbarer wurde. So
wurde aus dem iiberzeugten «Also Affoltern
todsicher nicht» ehrliche Begeisterung fiir ei-
nen Meilenstein im Schweizer Wohnungs-
bau. >
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