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Fotos: wohnen

Ziirich Affoltern ist das neue Boomquartier

Kein Grund fiir
«Ghettoangste»

In keinem anderen Ziircher Quartier entstehen derzeit so viele Wohnungen wie in Affoltern.
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Von DANIEL KRUCKER M Fiir viele Stadtziirche-
rinnen und Stadtziircher ist das Quartier im
Nordwesten der Stadt ein weisser Fleck. Einzig
das Wahrzeichen Affolterns, die Katzenseen,
Ziehen den einen oder andern Ausfliigler an.
Urspriinglich ein Bauerndorf, wurde Affoltern
1934 eingemeindet. Viele Arbeiterfamilien zo-
genmit derIndustrialisierung in Oerlikon hier-
her. Durch den Bauboom in den 1940er- und

1950er-Jahren erfuhr das neue Quartier eine
starke Zunahme der Bevdlkerung. In derHoch-
konjunktur kamen an den Randern weitere,
nun deutlich héhere Wohnbauten hinzu.

EIN NEUES QUARTIER ENTSTEHT. Jetzt steht Af-
foltern vor einem nachsten Wachstumsschub:
Das Amt fiir Stadtebau rechnet mit einem
Entwicklungspotenzial von etwa 2500 Woh-

Uber 500 Wohnungen baute die
Leopold-Bachmann-Stiftung auf dem
CeCe-Areal in Ziirich Affoltern.
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nungen. Das bedeutet, dass Affoltern von
heute 18 500 Einwohnern noch um die Grésse
eines Dorfes wachsen kann. Den gréssten
Anteil daran hat das Gebiet «Ruggdcher», ein
ehemaliges Industrieareal, das sich vom
Bahnhof stadtauswarts zwischen der Bahn-
linie und der Miihlackerstrasse erstreckt. Es
wurde mit der heute giiltigen Bau- und Zonen-
ordnung in eine Wohnzone umgewandelt.
Zum gleichen Zeitpunkt fiihrte die Stadt einen
Studienauftrag fiir ein neues Quartierleitbild
durch. In der Folge ging es vor allem darum,
die vielen Grundeigentiimerins Quartierplan-
verfahren einzubeziehen und Lésungen fiir
Landabtausch und -umlegungen zu erarbei-
ten.

Am weitesten fortgeschritten ist im Gebiet
Ruggdcher das Projekt der Allgemeinen Bau-
genossenschaft Ziirich (ABZ). Der Bezug ihrer
278 famillenfreundlichen Wohnungen, die in
14 Punkthdusern aus rotem Backstein unter-
gebracht sind, hat bereits begonnen (siehe
auch Beitrag Seite 94). Hinter einem weiteren
genossenschaftlichen Projekt stehen die
Gemeinniitzige Bau- und Mietergenossen-
schaft (GBMZ) und die Baugenossenschaft
Hagenbriinneli. Sie haben soeben einen Ar-
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Karte: ABZ

Die wichtigsten Bauvorhaben im Entwicklungsgebiet
Ruggdcher und Umgebung.

1 Zehntenhausplatz/Wehntalerstrasse
2 Bahnhof
3 Neubausiedlung Wolfswinkel (ABZ, 189 Whg.)
4 Neubausiedlung In Biingerten, Swisscanto
(122 Mietwhg.)
5 Neubausiedlung Ruggichern (ABZ, 278 Whg.)
6 Geplantes Schulhaus
7 Neubausiedlung CeCe-Areal
(Leopold Bachmann, 515 Mietwhg.)

chitekturwettbewerb abgeschlossen: Im sie-
bengeschossigen Blockrandbau des Architek-
turbiiros Knapkiewicz und Fickert werden 350
Wohnungen Platz finden.

GENOSSENSCHAFTEN UND EIGENTUM. Bereits
bezugsbereit ist etwas weiter westlich an der
Miihlackerstrasse die Wohnsiedlung Aspholz-
Nord der Beamtenversicherungskasse des
Kantons Ziirich. Das siebengeschossige, lang-
gezogene Gebdude mit rund 100 Wohnungen
liegt relativ nahe bei der nordseitig vorbeifiih-
renden Autobahn. Der Baukdrper dient damit
auch den im Entstehen begriffenen Uberbau-
ungen auf der anderen Strassenseite als
Larmschutz.

«N-Joy», «Manhattan-Park» und «Im Blumen-
feld» heissen weitere geplante oder im Bau
befindliche Siedlungen, die insgesamt rund
400 Eigentumswohnungen bieten werden.
Soeben ist bekanntgeworden, dass mit der
Baugenossenschaft Zentralstrasse ein vierter
gemeinniitziger Bautrager im Ruggdcher zum
Zug kommt. Die Genossenschaft erhdlt von
der Stadt das Areal ganz am Westrand im
Baurecht. Ende April ist die Bewerbungsfrist
flireinen Wettbewerb im selektiven Verfahren

8 Neubausiedlung Blumenfeld (69 Eigentumswhg.)
9 Neubausiedlung GBMZ/Hagenbriinneli (350 Whg.)
10 Neubausiedlung N-Joy (120 Eigentumswhg.)
11 Neubausiedlung Manhattan Park
(210 Eigentumswhg.)
12 Neubausiedlung Aspholz-Nord BVK Kt. ZH
(100 Mietwhg.)
13 Neubausiedlung BG Zentralstrasse (70 Whg.)
14 Miihlackerstrasse
15 Autobahn

P

abgelaufen, derin den kommenden Monaten
durchgefiihrt wird. Entstehen sollen rund 70
Wohnungen.

LEOPOLD BACHMANN MIT GROSSPROJEKT. Ein
fur hiesige Verhaltnisse fast spektakuldr
grosses Projekt findet sich gleich neben
dem Gebiet Ruggdcher. Aufdem 37 ooo Quad-
ratmeter grossen CeCe-Areal zwischen Wehn-
talerstrasse und Bahnlinie erstellen der
Riischliker Unternehmer Leopold Bachmann
und seine gleichnamige Stiftung drei neun-
geschossige Gebduderiegel mit insgesamt
iber 500 Wohnungen.

Im Gegensatz zu den Genossenschaftssied-
lungen liegt hier der Anteil Familienwoh-
nungen mit nur 30 Prozent deutlich tiefer. Die
Mietzinse sind fiir Neubauwohnungen giins-
tig. Ab 1540 Franken einschliesslich Neben-
kosten ist eine 3%-Zimmer-Wohnung zu
haben, 1920 Franken kostete eine 4Y>-Zim-
mer-Wohnung mit Wintergarten. Auf dem
Areal ist jedoch nicht alles neu: Mit der Uber-
nahme des Grundstiicks verpflichtete sich
die Bauherrschaft, eine ehemalige Ofenhalle
wiederherzustellen. Sie soll nicht nur Ein-
kaufsmoglichkeiten bieten, sondern zum
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Begegnungsort flir die Quartierbevdlkerung
werden.

ERSATZ VON ALTBAUTEN. Am norddstlichen
Rand von Unter-Affoltern verfolgt die ABZ ihr
zweites Projekt: Sieben schmetterlingsfor-
mige Bauten mit knapp 200 preisgiinstigen
Wohnungen fiir Familien sind dort zurzeit
im Bau. Wer in die Siedlung «Wolfswinkel»
einzieht, geniesst eine Aussicht in die un-
verbaute Landschaft. Wie die ABZ-Siedlung
Ruggdchern erfiillt auch derin Holz-Mischbau-
weise erstellte Wolfswinkel den Minergie-
Standard. In den Gebieten «In Biingerten»
und «Obsthaldestrasse», die ebenfalls Poten-
zial fiir Wohnungen haben, passiert dagegen
zurzeit noch wenig. Im Unterschied zum Ge-
biet «Obsthaldenstrasse» (Quartierplan abge-
schlossen) hat das Gebiet «In Biingerten»
aber bereits die Baureife erreicht, und erste
Wohnprojekte werden realisiert.

Zusdtzliche Wohnungen entstehen in Affol-
tern zudem durch den Ersatz von Altbauten.
So hat sich die Baugenossenschaft Frohheim
entschieden, anstelle von 60 Wohnungen und
36 Reihenhdusern, die nicht mehr dem heu-
tigen Standard entsprechen, eine Neubau-

Die ABZ-Siedlung Ruggéchern (rechts)

- liegt direkt beim Bahnhof Affoltern.

siedlung mit 132 grossen Wohnungen zu er-
stellen (siehe auch Interview auf Seite 23).

VERKEHRSSITUATION BLEIBT UNBEFRIEDIGEND.
Ein Rundgang durch das schnell wachsende
Affoltern wirft vor allem Fragen zum Verkehr
auf. Diesen Eindruck bestatigt auch Pia Meier
vom Quartierverein: «Das Hauptproblem im
Quartier ist der Verkehr.» Affoltern wird von
der Wehntalerstrasse durchschnitten, auf der
tdglich 23 ooo Fahrzeuge zirkulieren. Am zent-
ralen Zehntenhausplatz steht zur Uberque-
rung nur gerade ein einziger oberirdischer

Fussgdngeriibergang zur Verfligung. Eine Ver-

kehrsberuhigung wird allerdings kaum mdog-
lich sein, handelt es sich doch um eine wich-
tige Kantonsstrasse.

Auch die Barriere beim Bahniibergang gibt zu
reden, weil sich dort regelméssig die Autos
stauen. Mitden neuen Einwohnern diirfte sich
die Situation noch verscharfen, befiirchtet die
Quartierbevolkerung. Das stdadtische Tiefbau-
amt (TAZ) steht geméss Projektleiter Chris-
toph Suter hingegen einer Uber- oder Unter-
fithrung eher kritisch gegeniiber und verweist
aufdie hohen Kosten und méglichen Mehrver-
kehr. Allerdings lasst das TAZ im Laufe dieses
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Die Siedlung Aspholz-Nord der Beamten-
versicherungskasse. Im Vordergrund entstehen
Uberbauungen mit Eigentumswohnungen.

Jahres eine Studie zum Thema «Bahniibergéan-
ge in Affoltern» erarbeiten, um die Vor- und
Nachteile verschiedener Losungen objektiv
aufzuzeigen.

SKEPSIS BEI QUARTIERBEVOLKERUNG. Die Be-
volkerung driickt der Schuh aber nicht nur
beim Privatverkehr. Weil das Quartier so ra-
sant wdchst, steigen die Anforderungen an
den offentlichen Verkehr. Armin Huber von
den stadtischen Verkehrsbetrieben (VBZ) er-
innert daran, dass die Kadenz der Buslinie 32
bereits um 20 Prozent erhoht wurde. Zudem
soll ab 2008 die Linie 62 das Gebiet Rugga-
cher erschliessen. Trotzdem ist der Ruf nach
einer Tramlinie nicht zu iberh6ren. Armin Hu-
bererklart, dass die voraussichtliche Nachfra-
ge zwischen Affoltern und Oerlikon den Bau
zwar rechtfertigen wiirde, gleichzeitig aber
eine Zusammenlegung der bestehenden Bus-
linien zur Folge hatte. Ziel sei vielmehr, die
Attraktivitat des offentlichen Busverkehrs wei-
ter zu fordern und die Buslinien in der Wehn-
talerstrasse wenn immer moglich in einer ei-
genen Spur zu fithren.

Mit dem Bekanntwerden der ehrgeizigen

Baupldne erwachte in der Quartierbevdlke- »
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rung auch die Angst vor einer moglichen =

«Ghettoisierung», weil eine grosse Anzahl

Wohnungen im preisgiinstigeren Segment er- :

stellt wird. Die skeptische Stimmung ist noch
nicht ganz verschwunden, wie Pia Meier be-
statigt. Simone Gabi vom Amt fiir Stadte-

bau sieht darin eine gewisse Angst vor Ver- &

dnderung und verweist auf die hohe Qualitdt
der neuen Siedlungen und die Vermietungs-

praxis der Verwaltungen. Diese wiirden sehr |

wohlaufeine gute Durchmischung achten. Die
N&dhe zur ETH ziehe zudem auch Studenten
und Mitarbeiter der Hochschule an. Nicht zu
vergessen seien auch die neu geschaffenen
Eigentumswohnungen, die sich an Menschen
mit hoherem Einkommen richten.

DIE NATUR VOR DER HAUSTURE. Eine der Haupt-
qualitaten von Affoltern sind die grossen Frei-
rdume in unmittelbarer Nahe. Nicht nur von
der Quartierbevolkerung werden die Katzen-
seen, der Biisisee und die umliegenden Wie-
sen und Walder zur Erholung genutzt. Die
Stadt mochte diese grossen Griinrdume mit
verschiedenen Massnahmen weiter aufwer-
ten. Simone Gabi erzahltvom Landschaftsent-
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Die kiinftige Gestaltung des Zehntenhausplatzes,
der von der Wehntalerstrasse durchschnitten wird,
ist noch unklar.

wicklungskonzept «Honggerberg/Affoltern»
von Griin Stadt Ziirich (GSZ). Dabei geht es
darum, die Landschaft fiir die Bevdlkerung
noch besser nutzbar zu machen und sie
gleichzeitig naturnah zu vernetzen, etwa in-
dem Uberginge fiir die Tiere geschaffen wer-
den.

Am konkretesten ist in diesem Zusammen-
hang die sogenannte Fitnessmeile. Vom Kat-

Stadt trifft Land: Blick vom Ruggédchergebiet
in die intakte Landschaft.

zensee bis nach Seebach und zum Opfiker-
parksollein durchgehenderWeg die Bahnlinie
begleiten. Durch die zahlreichen neuen
Projekte entstehen zudem neue &ffentliche
Anlagen. Simone Gabi lobt in diesem Zusam-
menhang besonders auch die Baugenossen-
schaften, die mit ihren «durchdachten Sied-
lungen» Durchgdnge und halbéffentliche
Raume schaffen werden. Ca
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