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100 Jahre mehr als wohnen
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Die Ziircher Baugenossenschaften nehmen 6kologische Anliegen ernst

Foto: wohnen

Mit gutem Beispiel vorangehen

Das soziale Gewissen der Stadtziircher Wohnbaugenossenschaften gilt auch fiir die Umwelt: Viele

VoN PauL KniiseL B Die Ministadt wurde
schon vor Sihlcity erfunden. Im «Dreieck» mit-
ten im traditionellen Arbeiterquartier Ausser-
sihl geht es allerdings beschaulicher zu
und her. Das urbane Angebot ist gleichwohl
komplett: ein Strassencafé, Lebensmittel-,
Schuh-, Platten- und Designerldden, ein Rei-
sebiiro sowie eine Quartierbibliothek. Dazu
bewohnen rund 150 Personen die Blockrand-
siedlung zwischen Bahnhof Wiedikon und
Stauffacher. Seit Beginn der 1990er-Jahre ist
hier eine der jiingsten Baugenossenschaften

Griin nicht nur im Aussenraum: Die Ziircher Baugenossenschaften nehmen dkologische Anliegen ernst.
Solarkollektoren zur Warmwassererwdarmung gehdren bei Neubau und Erneuerung hdufig dazu - zum Beispiel
in der Siedlung Ilanzhof der Baugenossenschaft Freiblick.

in der Stadt Ziirich domiziliert, die weit tiber
das eigene Quartier hinaus als Bereicherung
des sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen
Lebens wahrgenommen wird. Und auch der
behutsame Umgang mit der Bausubstanz und
den natiirlichen Ressourcen macht von sich
reden: Den sanierten Hausern aus der Griin-
derzeit hatdie junge Wohnbaugenossenschaft
einprdgsame Neubauten dazugestellt. Die
neuen Wohn- und Geschaftshduser entspre-
chen dem Minergie-Standard. Die energe-
tische Sanierung der Altbauten kennt aber

Grenzen, weshalb sich ein Teil des 6kolo-
gischen Selbstverstandnisses — fiir den Pas-
santen versteckt — im Untergrund des «Drei-
ecks» befindet: Erdsonden im Grundwasser
leiten ausreichend Warme ab, um die Rdume
zu beheizen und das Brauch- und Trinkwasser
Zu erwdrmen.

CONTRACTING ERFUNDEN. Prdsident Manuel
Knuchel ist mit Recht auf die «Vorreiterrolle»
stolz: Seit 1997 — als diese Energietechnik

gerade Fuss fasste — wird der Warmebedarf »
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Die Baugenossenschaft «Dreieck» ergdnzte ihre sanierten Hauser aus der Griinderzeit mit Minergie-Neubauten. Fiir
die Heizung setzt sie schon seit 1997 eine Erdsonden-Warmepumpe ein. Dabei ging man auch beim Betriebskonzept
neue Wege: Das «Dreieck» schloss mit dem EWZ den allerersten Contracting-Vertrag ab.

Bei der Siedlung Vistaverde (BG Freiblick und Zurlinden) heizt man mit Holzschnitzeln.

Solarzellen iibernehmen einen G teil der Warm

der Genossenschaftssiedlung mit einer War-
mepumpe gedeckt. An eisigkalten Tagen steht
ein Gaskessel aus fritheren Zeiten zur Ver-
fligung, um den Spitzenbedarf zu decken. Da
nur wenig Erdgas und kein Tropfen Heizol
verbrannt wird, ldsst sich so der Ausstoss von
rund 200 Tonnen CO- einsparen. Einer Pionier-
tat entsprach damals auch das Betriebskon-
zept fiir die Energiezentrale im «Dreieck».
Dafiir verantwortlich ist das Elektrizitatswerk
derStadt Ziirich, das daraus ein hochst erfolg-
reiches Geschéftsfeld entwickeln konnte.
Dieses sogenannte Energiecontracting wird
inzwischen ebenso fiir andere Wohnbauge-
nossenschaften und Bautrdger ausgefiihrt
und umfasst den Betrieb und Unterhalt von
Energieanlagen in den jeweiligen Wohnsied-
lungen und Biirogeb&duden (vgl. Interview).

:-waumung.

Ein Pendant zum «Dreieck» steht in Zirich
West: Vor gut fiinf Jahren hat sich beim Hard-
turm eine gemeinniitzige Genossenschaft
niedergelassen, die ebenfalls grossen Wert
auf kurze Wege zwischen Wohnen und Ar-
beiten sowie den sparsamen Umgang mit En-
ergie legt. Die Siedlung Kraftwerk1 besteht
aus zwei Wohnhdusern und einem Gewerbe-
bau, die dem Minergie-Standard entspre-
chen. Damit wird der Energieverbrauch im
Vergleich zu konventionellen Gebduden hal-
biert. Zudem decken Abwarme und Sonne den
grossten Teil des Energiebedarfs. Ubers Fern-
warmenetz liefert die Kehrichtverbrennungs-
anlage Josefstrasse die bendtigte Energie,
und die Solarzellen auf den Déachern pro-
duzieren rund zehn Prozent des eigenen
Strombedarfs.
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Nomen est omen: Das Kraftwerka ist nicht nur eine
der ersten Siedlungen, die nach Minergie erstellt
wurden. Dank Solarzellen auf den Dachern produziert
man gar eigenen Strom.

Die ABZ setzt auf Minergie. Das gilt auch fiir

die zwei jiingsten Grosssiedlungen Ruggéchern (Bild)
und Wolfswinkel in Ziirich Affoltern, wo insgesamt
28 Bauten zertifiziert wurden.

MEHRKOSTEN IN KAUF GENOMMEN. Nicht nur
junge Wohnbaugenossenschaften zdhlen zu
den innovativen Baupionieren in der Stadt
Ziirich: Jede fiinfte gemeinniitzige Bautrager-
schaft besitzt oder plant mindestens ein
Minergie-Haus. Uber die Hilfte aller Sonnen-
kollektoren sind auf Genossenschaftsdachern
installiert. Und ebenso hdufig fallen erneuer-
bare Ressourcen bei der Wahl der Energie-
quelle in Betracht. Neben Sonne, Umgebungs-
und Abwdrme erfreut sich auch der
einheimische Brennstoff Holz zunehmender
Beliebtheit. Gliicklichen Umstdnden ist es zu
verdanken, dass die Genossenschaftsiiber-
bauung Vistaverde in Ziirich Leimbach mit
Holzschnitzeln beheizt wird. Weil die schne-
ckenférmige Garageneinfahrt ausreichend
Platz fiir einen Holzsilo bot, konnten sich bei-

Foto: Sabine Rock
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Minergie-Sanierungen sind auch bei Baugenossen-
schaften noch nicht die Regel. Die ASIG wagte bei der
Erneuerung der Siedlung Mattacker in Ziirich Seebach
den Versuch. Und es funktioniert: Messungen nach
dem ersten Winter ergaben eine Energieeinsparung
von 41 Prozent.

de Bautrager, die Baugenossenschaften Zur-
linden und Freiblick, schnell und spontan
dafiir entscheiden. Zum umweltschonenden

- Energiekonzept gehort aber auch eine Son-

nenkollektoranlage auf dem Dach, mit der
rund ein Viertel des Warmwassers erwarmt

wird — ohne Treibhausgase oder Schadstoffe |

~ in die Luft auszustossen. Dass die Siedlung

__Foto: H.R. Berger Architekten AG “

am siidlichen Stadtrand ebenfalls dem Miner-

gie-Standard entspricht, versteht sich von |

selbst.

Gemdss Kurt Ammann, Bauverantwortlicher |

im Vorstand der Genossenschaft Freiblick,
wurde beim Neubau Vistaverde zwar ein «re-
lativ teures Bauwerk» in Kauf genommen.
Aber dank dem fiir eine Dauer von sechzig
Jahren abgeschlossenen Baurechtsvertrag mit
derStadt konnten die Investitionen langfristig
abbezahlt werden. Mittelfristig sei die ener-
gieeffiziente Bauweise aufjeden Fall die giins-

' tigere Losung, erginzt auch Kurt Williner von
- der Baugenossenschaft Glattal. Williner be-
~treut die Uberbauung Am Katzenbach | in Zii-

rich Seebach, die ebenfalls Minergie-Standard |
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aufweist. Drei bis fiinf Prozent betragen die

- Mehrkosten, doch dafiir erhalte man «mehr

Umweltschutz» und investiere vor allem in
«eine langfristige Werterhaltung». In Ener-
giesparqualitat erstellt werden soll daher
auch die in diesem Jahr zur Abstimmung ge-
langende zweite Etappe.

AMBITIOSE PROJEKTE. Dem stehen die grossen
gemeinniitzigen Institutionen wie ASIG und
ABZ in nichts nach. Letztere hat vor kurzem
das Minergie-Label fiir die 28 Neubauten in
den Grosskolonien in Ziirich Affoltern, Rugga-
chern und Wolfswinkel, erhalten. Zur Pflicht-
aufgabe erklart dies ABZ-Geschéftsleiter Tho-
mas Schar: «Als grosste Baugenossenschaft
derSchweiz, aberauch als ein nicht unbedeu-
tender Playerin der Wohnbaubranche, haben

. wir die Verantwortung, mit gutem Beispiel

voranzugehen.» Dieselbe Absicht verfolgt die
Baugenossenschaft ASIG in der Siedlung
Mattacker 1 in Seebach. Hier aber wurde die
Minergie-Auszeichnung fiir die Erneuerung

von 119 Wohnungen zuteil. Peter Hurter, Leiter »
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Bau und Unterhalt, wollte zugleich wissen, ob |
das Konzept tiberhaupt funktioniert. Tatsdch- |
lich ergaben die Messungen fiir den ersten
Winter eine Einsparung von 41 Prozent bei der |
bezogenen Warme. Fiir Hurter ist daher klar, |
dass der «Kompass» auf diesen energieeffizi- |
enten Baustandard auszurichten ist.
Noch weiter gehen die beiden Genossen- |
schaften Turicum und Zurlinden. Deren Ener-
giesparidee entspricht sogar hdochsten |
Ambitionen: Beide richten ihre aktuellen Bau- |
vorhaben auf die 2000-Watt-Kompatibilitdt |
aus. Die «2000-Watt-Gesellschaft» gilt als |
Mass fiir eine energiesparsame und global '
nachhaltige Lebensweise. Die von der Bauge- |
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nossenschaft Zurlinden geplante Wohn- und
Gewerbeiiberbauung Sihlbogen in Leimbach
wird Anfang 2010 bezugsbereit sein. Aber
selbst in drei Jahren wird das Projekt noch
Aufsehen erregen: Zum einen soll hier der
Energiekonsum beim Wohnen auf einen Fiinf-

. tel gesenkt werden. Zum andern bezieht das

Konzept, das den Zielwerten des «SIA-Effi-
zienzpfades Energie» entspricht, ebenso den

Aufwand fiirs Bauen und die Mobilitat der |

kiinftigen Mieter mit ein.

NEUE KREISE ANSPRECHEN. Die Gesamtkoor-
dination und Qualitdtssicherung der Energie-
Zielwerte fiir beide genossenschaftlichen

. skeptisch», so Ammann.

Bauprojekte nimmt das Architekturbiiro Hans-
ruedi Preisig wahr. Fiir Preisig ist es keine
Uberraschung, dass Baugenossenschaften
die nachhaltige, energiesparende Bauweise
fir sich entdeckt haben. Dennoch ortet er
Nachholbedarf: «Es fehlt an der Breite und an
Personlichkeiten, die sich fiir diese Anliegen
einsetzen.» Auch Kurt Ammann von der Bau-
genossenschaft Freiblick denkt, dass «sich
noch mehr beteiligen sollten». Damit sind
aber auch Kreise ausserhalb der Wohnbau-
genossenschaften gemeint. Denn «viele
Architekten und Planer sind gegeniiber der

energiesparsamen Bauweise immer noch
as
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Kursstunden mit

ertragreicher
Wirkung

Man kann es drehen und wenden wie
man will: Die Nachhaltigkeit einer
Softwareinvestition wird durch Aus-

bildung deutlich vergréssert.

Und zwar durch Zeit, die man dem Einrichten oder der weiteren
Entwicklung widmet. Die Stunden vom halbtagigen Spezialkurs bis
zur Ganztagesschulung sind Gold wert. Es ist die Summe der An-
nehmlichkeiten der Software, die einen unvergleichlich hohen Ratio-
nalisierungs- und Qualittsgrad ergibt. Es wird dadurch méglich, mit
gleichem Personalbestand mehr Mandate zu bewaltigen.
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