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100 Jahre mehr als wohnen

100 Jahre gemeinniitziger Wohnungsbau in der Stadt Ziirich:

eine Geschichte in Bildern

wohnen 5/2007
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Genossenschaften bauen die Stadt

1907 entschloss sich die Stadt Zurlch zur Férderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus In den

hundertjahren seither hat sie an dlesem von allen politischen Parteien mitgetragenen Engagement

festgehalten Heute gehort jede vierte Wohnung in Ziirich der Stadt oder einer Baugenossenschaft

und wird nach dem Grundsatz der Kostenmiete bewirtschaftet: ein unschatzbarer Beltrag zur

gesellschafthchen lntegrat|on Das Ziel war zu jeder Zeit héchste Wohnqualitat zu e P

Preisen, doch die Vorstellungen vom idealen Wohnen — und von der idealen Stadt — haben sich von

Jahrzehnt zu Jahrzehnt stark verandert. EIf Belsplele aus 100 Jahren zeichnen die Entw1cklung nach

TeXTE: MICHAEL KOCH, DANIEL KurRz*

1907: Der Anfang

Stadt Ziirich

Wohnsiedlung Limmat I, Industriequartier
1907-1909, 253 Wohnungen

Architekten: Stadtbaumeister Friedrich
Wilhelm Fissler und Friedrich Hirsbrunner

1907: Ziirich wdchst zur schweizerischen
Wirtschaftsmetropole heran. Doch hinter
dem Glanz von Bahnhofstrasse und Seepro-
menade verbirgt sich das offene Elend. Kin-
derreiche Arbeiterfamilien verdienen nicht
genugzum Leben, sie wohnen dicht gedrangt
in den Quartieren westlich der Sihl: Fiinf
Personen pro Dreizimmerwohnung sind nur
der Durchschnittswert; pro Person werden

7,5 m2Wohnfldche errechnet. Vor dem Hinter-

grund von Streiks und politischer Unzufrie-

denheit wird die Stadt Ziirich aktiv: Zur
Linderung der Wohnungsnot ldsst Stadtrat
Friedrich Erismann (SP) die erste stiddtische
Wohnsiedlung planen. In der Volksabstim-
mung 1907 findet sie eine klare Mehrheit.

Die Wohnsiedlung Limmat bringt die Idee von
«Heimat» zum Ausdruck: Mit tief herabgezo-
genen Dachern, Sgraffito-Ornamenten an der
Fassade und griinen Vorgarten zur Strasse. So
entsteht biirgerliches Wohnambiente fiir ein-

er.Die Sieaﬁmg
chen Limmat

fache L
umfasst
und Heinrichs
fiirden dam
Bauten frei

) zWaI!er Mair

neue grune Akzente 1m
die dlfferenZIerte 3
ngteinen Hauch.v
andhausstil in das Quartier:

sind flirihre Zeit relativ geréumig,
ilfte sind Dreizimmerwohnungen. P
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1919: Arbeiterselbsthilfe
BEP Baugenossenschaft

des eidgendssischen Personals Ziirich
Kolonie Industrie Il, Industriequartier
1919-1920, 83 Wohnungen
Architekten: Gottlieb Leuenberger
und Pietro Giumini

1919: Im Ersten Weltkrieg ist fiir die Bevolke-
rung schlecht vorgesorgt. In den Stdadten ver-
breiten sich Hunger und Elend, die Monar-
chien Europas werden von Revolutionen
gestiirzt. Im November 1918 gipfelt ein poli-
tisch unruhiges Jahr im schweizerischen
Landes-Generalstreik, der in Ziirich beginnt.
Hohe Baukosten verhindern, dass neue Woh-
nungen gebaut werden - es herrscht katas-
trophale Wohnungsnot. Die Angestellten von
Bahn und Post schliessen sich als Erste zu
Selbsthilfe-Genossenschaften zusammen,
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sie griinden die BEP und die ABZ. An der
Rontgenstrasse im Kreis 5 besitzen die SBB
Bauland, das sie der BEP zur Verfiigung stel-
len.

Die Kolonie Industrie Il am Réntgenplatz, ge-
nannt der «Rote Block», bildet einen wehr-
haften Block, mit ihrem runden Torbogen
erinnert sie an eine Festung. Im Hof statt
dem bei Mietskasernen iblichen Gewerbe,
wie es auch in der angrenzenden privaten
Hofhalfte zu finden ist, ein Kindergarten! Die

Begriinung des Hofes und die Vorgarten brin-
gen ein wenig Landschaft ins Quartier. Die
Wohnungen orientieren sich nach dem
Sonnenlauf. Sie sind einfach ausgebaut und
relativ klein — Badezimmer und Zentral-
heizung gibt es erst Jahrzehnte spdter. Die
Fenster der Kolonie bilden bei ausgeklappten
Fensterldden horizontale Bander und reichen
sich gleichsam die Hand: ein gewollter
Ausdruck von Einheit und Solidaritdt der
Bewohnergemeinschaft.

Foto: Nik Hunger



1927: Wohnen allein
Baugenossenschaft berufstdtiger Frauen
Liegenschaft Letten, Wipkingen

1927, 15 Wohnungen

Architektin: Lux Guyer

1927: Roaring Twenties, die Wirtschaft wéchst
und bietet neue Arbeitspldtze auch fiir quali-
fizierte Frauen: Biiroangestellte, Lehrerinnen,
Arztinnen. 1928 zeigt die Ausstellung Saffain
Bern die Potenziale weiblicher Berufsarbeit.
Doch der Wohnungsmarkt hat fiir alleinste-
hende Frauen keine Angebote, und die Bau-
genossenschaften bauen ausschliesslich fiir
Familien mit Mann und Kindern. Aus der Ziir-
cher Frauenzentrale kommt deshalb die Initi-
ative zum Bau von Appartementhdusern mit
Service fiir berufstdtige Frauen.

&\\\j‘,‘"

Als selbstdndige Architektin ist Lux Guyer in
ihrem Berufsstand eine frilhe Ausnahme-
erscheinung. Mit der Wohnkolonie fiir allein-
stehende Frauen schafft sie im Lettenhof
an schonster Sonnen- und Aussichtslage ein
wegweisendes und viel beachtetes Pionier-
werk. Die schmalen Hauser vermitteln mit ih-
ren grossen Fenstern modernste Wohnkultur.
Die Ziircher Frauenzentrale ermittelt je nach
Lebensphase sehr unterschiedliche Wohn-
bediirfnisse alleinstehender Frauen, das
Wohnungsangebot reicht deshalb von Einzel-
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zimmern mit Wasseranschluss bis zu Drei-
zimmerwohnungen mit unterschiedlichem
Ausbaustandard. Zentralheizung, Elektro-
boiler, Wand- und Speisekammern und ein
rationeller Kiichenaufbau erleichtern den
Bewohnerinnen die Hausarbeit. Glastiiren er-
moglichen flexible Wohnnutzungen, und ein
Hauswartsehepaar bot hilfreiche Dienstleis-
tungen an.

Foto: Hannes Henz
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FGZ Familienheim-Genossenschaft Ziirich
5./6. Bauetappe, Kleinalbis, Friesenberg
1931-1932, 97 Einfamilienhauser
Architekten: Kessler und Peter

1931: Rotes Ziirich — seit 1928 ist Ziirich von
einem linken Stadtrat regiert, Stadtprasident
Emil Kl6ti fordert den Wohnungsbau und die
Stadtplanung. Baugenossenschaften pragen
die Stadtentwicklung, unter ihrer Fiithrung
entstehen umfassend geplante Stadtquar-
tiere. Im Friesenberg baut die Familienheim-
Genossenschaft etappenweise eine Garten-
stadt mit Reihenhdusern und sehr viel
offentlichem Griin. Die Stadt hilft beim Land-
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erwerb und derFinanzierung, baut Schulhdu-
ser und Kindergédrten.

Das Ideal der Gleichheit prigt den Charakter
dieserausgedehnten Kolonie mitihrenTypen-
hausern im Geist der klassischen Moderne.

Samtliche Bauzeilen liegen ldngs zum Hang‘{

so dass die Wohnungen eine gleiche Nordost-
bzw. Siidwestorientierung erhalten. Das an-
steigende Geldande mgcht teilweise langere,
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gestalterisch betonte Eingangstreppen notig.
Die Reiheneinfamilienhduser besitzen 86 bis

~96-Quadratmeter Wohnfldche, vieribzw. fiinf
“Zimmer.and kleine'Klichen. Der strenge Zei-

lenbau und die schlichte Architektur zeugen
vom Einfluss der Moderne: Licht, Luft, Sonne
und Naturndhe als gleichartige Wohnquali-

“taten fiir viele. Die Siedlung soll langfristig
‘“erhalten und bis 2015 saniert werden.

Foto: Bauseschichtliches Awchiv Zlirich RAZ



1948: Vielfalt in der Einheit
Genossenschaft der Baufreunde Ziirich
Siedlung Burriweg, Schwamendingen

1948, 90 Wohnungen und Einfamilienhduser
Architekten: Hans Hubacher und

Alfred Miirset

1948: Kurz vor dem Zweiten Weltkrieg hat die
Schweiz zu innerer Einheit zuriickgefunden.
Die Gewerkschaften verzichten im Friedens-
vertrag der Metallindustrie auf Streiks, an der
«Landi», der Landesausstellung von 1939,
versohnt sich die konservative Schweiz mit
der Moderne, «Vielfalt in der Einheit» ist das
Motto. Um eine Krise wie um 1918 zu verhin-
dern, subventioniert der Bund seit 1942 den
Wohnungsbau: In Stadten und Landgemein-
den bliiht das Genossenschaftswesen auf.

Zuden Hochburgen des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus zahltin dieser Zeit Schwamendin-
gen, seit 1934 ein Quartier der Stadt Zirich.
Im Quartierteil Saatlen entstehen hauptsach-
lich Reihenhduser, die von breiten, parkar-
tigen Griinziigen umgeben sind. In der Sied-
lung Burriweg der Genossenschaft der
Baufreunde differenzieren die Architekten
Hans Hubacher und Alfred Miirset die Wohn-
formen und Gebdudehdhen im Rahmen einer
einheitlichen Architektur: Einheit in der Viel-
falt! Sie nutzen das dreieckige Baufeld, um
einen zentralen Platz zu schaffen. Diese Mitte
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betonen sie mit zwei dreistéckigen Lauben-
ganghdusern und einem Ladenlokal. Die
Reihenhduser sind paarweise gespiegelt an-
gelegt, um Eingdnge und Installationen zu-
sammenzufassen. Gemeinsam sind der ge-
samten Siedlung ein reduzierter, betont
niichterner architektonischer Ausdruck und
eine feingliedrige, aber nie verniedlichende
Detaillierung. Der Richtungswechsel der Zei-
lenstruktur, die Durchmischung derHaustypen
und die Vielfalt an Wohnungsgrundrissen er-
innern an die vorbildliche Werkbundsiedlung
Neubiihl (1930-32).

Foto: Hannes Henz
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1954: Organische Stadt
Stadt Ziirich

Wohnsiedlung Heiligfeld Ill, Wiedikon
1954-1955, 151 Wohnungen
Architekt: Stadtbaumeister

Albert Heinrich Steiner

1954: In der Schweiz herrscht Optimismus.
Die Wirtschaft wachst, der Krieg ist verges-
sen oder verdrangt. Zwar konnen sich erst
wenige Schweizerinnen und Schweizer ein
Auto oder eine Flugreise leisten, doch fiir die
Zukunft werden Autobahnen geplant und der
Flughafen in Kloten gebaut. Die Architektur
wird weltoffener und grossziigiger, sie orien-
tiert sich an skandinavischen Vorbildern.

Im Heiligfeld entsteht eine der pragnantesten
*Sledtungen\m gemischter Bauweise. Rund um
inen offenﬂ\chen Park gruppieren sich Hoch-
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hduser als stadtebauliche Domina
weitere Wohnbauten unterschiedli

die herum der
Albert Heinrich

eine ehemalige Kiesgrube,
damalige Stadtbaumeist
Steiner die Baukorper d
siedlung Heiligfeld Il ufid zwei zwolfstcjcklge
Y-Hauser komponiert. WSIG bieten an diesem
Ort ein fast erhabenes Wohngefiihl. Entlang
der Brahmsstrasse schliessen eingeschossige
Ladenlokale und abgevymkelte Doppelwohn-

Freifldche ist

g

hauser mit vier Stockwerken das Ensemble
ab. Die Siedlung ist ein herausragendes Bei-
spiel derexpressiven Architektur der fiinfziger
' Jahre. Die Fassaden gleichen einer Skulptur.
Fenster, Balkone und weit auskragende Dé-
cher entfalten/eine plastische Wirkung, die

auch von der kontrastreichen Farbgebung
mitgetragen wird. Bei der 2002 vollendeten
Gebéudésan‘ rung wird der gestiegenen

Na hfrage n grosseren Wohnungen mit
"Wohnungszusammenlegungen in einem der
‘Laubenganghauser Rechnung getragen.
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1966: Urbanitét durch Dichte
Stadt Ziirich

Wohnsiedlung Lochergut, Aussersihl
1965-1966, 352 Wohnungen

Architekt: Karl Flatz (Neubau
Geschiiftszentrum 2006: Pool Architekten)

1966: Hochkonjunktur in der Schweiz. Nach
zwanzig Jahren Wirtschaftswachstum erreicht
der Wohlstand die breite Bevdlkerung. Die
harte Arbeit in der Industrie und auf dem Bau
iiberldsst man gern den italienischen Fremd-
arbeitern, doch gegen die auslandischen Mit-
bewohnerinnen und Mitbewohner machen
fremdenfeindliche Bewegungen Stimmung.
In den Stddten herrscht chronischer Woh-
nungsmangel. Mit rationellen Bauverfahren
und dichteren Bauweisen kampft die Bauwirt-
schaft gegen die Kostenexplosion.

Um 1966 macht das soziologische Postulat
von der «Urbanitdt durch Dichte» die Runde:
Gemeint ist nicht nur bauliche Verdichtung,
sondern soziale wie atmospharische Urbani-
tdt. Der Standort an der Badenerstrasse und
den wichtigen Kreuzungen mit Sihlfeld- und
Seebahnstrasse erfordert genau dies. Das Lo-
chergut ist ein giiltiger und heute wieder ge-
schatzter stddtebaulicher Akzent in Ausser-
sihl: Max Frisch wohnte hier, spater auch die
Kiinstlerin Pipilotti Rist. Heute ist das abge-
treppte und versetzte Wohngebirge ein weit-
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hin sichtbares Wahrzeichen Zirichs. Es erhebt
sich tiber einem Gewerbe- und Ladensockel
mit Freiflichen auf dem Dach. Aus den bis
heute gefragten und auch schrittweise moder-
nisierten Maisonnettewohnungen hat man
einen phantastischen Blick auf die Stadt
Richtung See und Limmattal. Das Sockel-
geschoss wurde 2006 von Grund auf neu er-
baut. Ldden und Bistro riickten dabei ndher
zur Strasse, beschiitzt von einem markanten
Dachabschluss aus geripptem Sichtbeton.

s

=]

Foto: Theo Stalder
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976: Die Schweiz st von derWeltwirtschafts- Die Griinau hat zum Zeitpunkt i‘hvrer'Ev'rdffnung
- krise betroffen, der Optimismus der Hoch- = einen schweren Stanc Sie_gilt zZu Unrecht als
konjunktur ist verﬂogen, Wlssenschafte- '
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1984: Wiederentdeckung der Innenstadt

FGZ Familienheim-Genossenschaft Ziirich
Manessehof, Wiedikon

1984, 43 Wohnungen

Architekten: Arcoop Ueli Marbach und
Arthur Riiegg mit Arnold Amsler

1984: Wirtschaft und Gesellschaft sind im
Umbruch. Die traditionellen Industriebetriebe
schrumpfen, das Finanzgeschaft wachst, und
im Immobilienbusiness lassen sich iber
Nacht Millionen verdienen. Ziirich ist von der
1980er-Jugendbewegung durchgeschiittelt,
jeden Donnerstag demonstrieren junge Men-
schen auf den Strassen, «Wo-Wo-Wohnige!»
lautet die Parole, man kdampft mit Beset-
zungen gegen Hausabbriiche. Die traditio-
nellen Arbeiterquartiere und ihre typische
Blockrandbauweise erleben ein Revival.

Die Uberbauung Manessehof wird 1985 als
Architekturereignis gefeiert. Die Stadt hat
dieses Projekt lanciert und an die Familien-
heim-Genossenschaft herangetragen, die in
der Gartenstadt Friesenberg ihre Hochburg
hat. Der Manessehof steht nun fiir die Riick-
kehr des Wohnungsbaus in die Stadt, typolo-
gisch und vom Standort her. Mit Blockrandbe-
bauung und Nutzungsmischung entdeckt man
hier das urbane Leben im belebten Innen-
stadtquartier neu und wendet sich zugleich
gegen Wohngebirge und Wohnhochhéauser. In
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den Typologien der Griinderzeitstadt scheint
die Zukunft zu liegen. Dass beim Manessehof
der larmige, aber offentliche Strassenraum
zur reprasentativ gestalteten Gebduderiick-
seite wurde und der halboffentliche Hofraum
zur Schauseite der Wohnungen, gibt zu Dis-
kussionen Anlass. Die konsequente Nutzung
des Erdgeschosses fiir publikumsintensive
Nutzungen, die Integration von Biiros sowie
der breite Wohnungsmix machen den Manes-
sehof bis heute zu einer beliebten Wohn-
adresse.

Foto: Hannes Henz
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~ Wogeno
Siedlung

ete ukunft. We nd - Single, Familie oder Wohngemeinschaft, alle
dabei die urbanen Quartiere derInnenstadt, Wohnformen sind hierwillkommen und auch
die wachsende Beliebtheit geniessen. - Behinderte haben Zugang - die Siedlung soll
| : e &ine grosse Gemeinschaft bilden.
‘Genossenschaft Wogeno beginnt  Der offentliche Hofraum zwischen den alten
: .ufm,aggqrhit;dém Erwerb alter Wohnhauser “und neuen Hausern ist Ausgangspunkt des -
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Konzeptes fiir den Neubau:
hoss finden sich halboffent-
e en wie Biiros, Kindergarten und
Gemeinschaftsr. 2nen Treppen und
Laubengénge sind gleichzeitig Begegnungs-
ort und privater Aussenraum. Sie dienen der
Bewohnerschaft zum Essen, Verweilen, Spie-
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len der Kinder. Durch eine serielle Grundriss- :
organisation wird ein Hochstmass an Nut- =

zungsflexibilitat erreicht. “Nutzungsneutrale

Rdume und Schaltzimmer ergeben ein sehr
differenziertes Wohnungsangebot, das Hob-

by- und Arbeitsraume einschliesst.
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2007: Individuelles Wohnen
Genossenschaft Hofgarten

Siedlung Leimbach

2006—-200y, 57 Wohnungen
Architekten: Galli & Rudolf

2007: 10 000 grosse, familientaugliche Woh-
nungen in zehn Jahren versprach der Ziircher
Stadtrat 1998 — neun Jahre spéter ist das Ziel
erreicht. Baugenossenschaften und private
Investoren bauen um die Wette, doch die
gemeinniitzigen Bautrdger haben zwei ein-
malige Triimpfe in der Hand: Ihre Wohnungen
sind deutlich preiswerter als die privaten,
zudem achten sie mehr auf soziale Durch-
mischung und architektonische Qualitat.

Die Siedlung Leimbach setzt im siidlichen
Vorort ein urbanes Zeichen; sie ersetzt eine

Reihenhaussiedlung aus den 1930er-Jahren
mit kleinen Wohneinheiten. Die Ndhe zur
S-Bahn ermdglicht eine dichtere Uberbauung
fiir ein stadtisches Publikum: In wenigen Mi-
nuten ist man von hieraus am Hauptbahnhof.
Der Gebdudewinkel entlang Leimbachstrasse
und Sihl schafft einen ruhigen Hof- und Gar-
tenraum fiir Spiel, Freizeit und Erholung. Ein
Durchgangin dernorddstlichen Gebdudeecke
ermoglicht kurze Wege zur Bahnstation und
verbindet Sihl- und Gartenraum. Es entstan-
den Wohnungen von 60 bis 120 Quadratme-
tern mit fein abgestimmten Wohnungstypen,
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die unterschiedliche Wohnformen erlauben.
Entlang der Leimbachstrasse schiitzt ein ver-
glaster Laubengang vor Larm. In den zur Sihl
orientierten Wohnungen gehen Wohnkiichen
und Wohnzimmerineinander tiber und ermog-
lichen Tal- und Bergblick aus einem Raum.
Zur Hofseite verfiigen alle Wohnungen {iber
einen grossziigigen privaten Freiraum — mit
Blick auf die bewaldeten Abhinge des Uetli-
bergs. Im Erdgeschoss befinden sich ein
Kindergarten, ein Gemeinschaftsraum sowie
Ateliers und Gewerberdume.

*Michael Koch ist Professor fiir Stddtebau an
der HafenCity-Universitdt Hamburg und in
Ziirich Teilhabervon biiro Z (Architektur, Stdd-
tebau, Planung). Der Historiker Daniel Kurz
leitet die Fachstelle Information im Amt fiir
Hochbauten der Stadt Ziirich.

Beide sind Mitautoren des Bandes «Mehr als
Wohnen. Kommunaler und genossenschaft-
licher Wohnungsbau in Ziirich 1907-2007»,
der im September 2007 zum 100-Jahr-
Jubildum der Ziircher Wohnbauférderung
erscheint.

Foto: zVg.
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