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Ruedi Schoch

So manche Vorstande und Geschiftsstellen
wurden wohlin den letzten Monaten von
ihren Mitgliedern mit Fragen zum Thema
Kabelfernsehen bestiirmt. Diirfen Miete-
rinnen und Mieter bestehende Anschliisse
kiindigen, auch wenn die Vermieterin einen
lingerfristigen Vertrag mit einem Kabel-
netzbetreiber eingegangen ist? Was, wenn
sie eine Satellitenschiissel auf dem Balkon
anbringen mochten?

Viele Personen schauen heute noch soge-
nannt analog fern. In Zukunft wird es aller-
dings wahrscheinlich nur noch digitales Fern-
sehen geben. Der Vorteil des letzteren liegt in
einem grosseren Senderangebot und einer
verbesserten Bildqualitdt, sofern der Fern-
seher dazu ausgeriistet ist. Weil nun diese
digitalen Programme ebenfalls Sendeplatz
bendtigen, miissen die Anbieter das analoge
Programm reduzieren. Als Folge davon wur-
den bekanntlich verschiedentlich Sender aus
dem Angebot gestrichen, ohne dass der Preis
jedoch ebenfalls reduziert worden ist (siehe
Seite 10ff).

Dieses Vorgehen ist aus Konsumentensicht
unverstandlich. Uberdies ist fiir den Empfang
des digitalen Fernsehens eine Zusatzbox beim
Kabelanbieter zu kaufen. Dies ist bei einer
Kostenanalyse natiirlich in Betracht zu ziehen.
Zudem muss in jedem Fall abgeklért werden,
ob die entsprechenden Verkabelungen in der
Umgebung der Liegenschaft schon ausrei-
chend sind oder ob dies erst in ein bis zwei
lahren der Fall sein wird. Bei einzelnen Be-
treibern sind entsprechende Verfiigharkeits-
checker erhiltlich.

Wie empfange ich
meinen Sender?

GESETZLICHE KUNDIGUNGSMOGLICHKEIT. Das
Radio- und Fernsehgesetz gibt Mieterinnen
und Mietern ausdriicklich die Maglichkeit,
den Anschluss zu kiindigen.* Dieses gesetz-
lich vorgesehene Recht kann in einem Miet-
vertrag nicht rechtsgiiltig ausgeschlossen
werden.? Maglich sind verschiedene Varian-
ten der Kiindigung, je nach den vertraglich
vereinbarten Beziehungen:

a) Fiir eine Vermieterin ist grundsatzlich auf
den mit dem jeweiligen Anbieter abgeschlos-
senen Vertrag abzustellen. Vor einem Wechsel
ist daher dringend Einsicht in den bisher ab-
geschlossenen Vertrag zu nehmen, bevor man
einen neuen Vertrag abschliesst oder eine
Neuinstallation in Auftrag gibt. Ungiinstig
diirfte sein, dass verschiedene Genossen-
schaften langerfristige Vertrage mit einzelnen
Anbietern eingegangen sind, auch wenn dies
zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses als
richtige Losung angesehen werden musste.
b) Selbstverstdndlich steht nicht nur der Ver-
mieterin ein Kiindigungsrecht zu, sondern
auch den Mietern. Dabei sind zwei verschie-
dene Ausgangslagen zu unterscheiden: Einer-
seits besteht die Moglichkeit, dass der Mieter
mit dem Anbieter einen direkten Vertrag ab-
geschlossen hat. Entsprechend hat der Mieter
in diesem Vertrag nachzusehen und die Kiin-
digungsfrist zu wahren. Vereinzelt sehen der-
artige Vertrdge eine dreimonatige Kiindi-
gungsfrist jeweils per Ende Jahr vor. Haufig
diirfte jedoch ein Bewohner keinen direkten
Vertrag mit einem Kabelnetzbetreiber aufwei-
sen. Eristdann tiber die Vermieterin in einem
Sammelvertrag miteingeschlossen. Fir die-
sen Fall sieht das Gesetz eine angemessene
Kiindigungsfrist vor, die vom Mieter einzuhal-
ten ist. Der Mieterverband propagiert eine

einmonatige Kiindigungsfrist, die Kabelbe-
treiber gehen von maximal zwei bis drei Mo-
naten aus. Selbstverstandlich sind die ent-
sprechenden Kiindigungsschreiben in jedem
Falle dem Kabelnetzanbieter per Einschreiben
zuzustellen.

WEGFALL DER KosTEN. Nach einer Kiindigung
des Anschlusses darf der Kabelnetzbetreiber
weder vom Mieter noch von der Vermieterin
Gebiihren verlangen. Fiir den Fall, dass die
Kabelfernsehgebiihren von der Vermieterin
gemadss Mietvertrag mittels Akontozahlungen
erhoben werden, fallen die entsprechenden
Gebiihren auf den Kiindigungszeitpunkt
weg. Das ist in der Nebenkostenabrechnung
selbstverstandlich zu beriicksichtigen. Dies
gilt auch, wenn im Mietvertrag fiir den Kabel-
fernsehempfang eine Pauschale vorgesehen
ist. Unglinstig ist es fiir die Vermieterin, wenn
die Kabelfernsehgebiihren nicht separat aus-
geschieden werden und daher als im Netto-
mietzins inbegriffen zu verstehen sind. Dies-
beziiglich miisste die Vermieterin spdtestens
auf ein entsprechendes Begehren der Mieter-
schaft auf den nachsten mietrechtlichen Kiin-
digungstermin hin den Mietzins um den Be-
trag der Kabelfernsehgebiihren reduzieren.
Dasselbe wiirde gelten, wenn die Kabelfern-
sehgebiihren zusammen mit allen weiteren
Nebenkosten in einer gesamten Pauschale
eingerechnet sind. Vermieter, die bis anhin
nichts verrechnet haben, miissen selbstver-
standlich auch keine Mietzinsreduktion ge-
wahren, da die Beniitzung des Kabelnetzes in
diesen Fallen quasi geschenkt war.

Gesetzlich ist vorgesehen, dass gekiindigte
beziehungsweise nicht beniitzte Anschliisse

versiegelt werden konnen. Die dabei entste- »
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henden Kosten sind ausschliesslich vom Ka-
belnetzbetreiber zu bezahlen und kdnnen
daher weder der Vermieterin noch dem
Mieter auferlegt werden. Das Interesse an
der Kontrolle liegt ndmlich auf Seiten der
Kabelnetzbetreiber-Gesellschaft, weshalb bei
ihr auch die Kosten anfallen miissen.

SATELLITENSCHUSSEL ANSTELLE DES KABELS.
Art. 52 des Radio- und Fernsehgesetzes halt
fest, dass jedermann frei ist, die an die Allge-
meinheit gerichteten, im In- und Ausland aus-
gestrahlten Programme zu empfangen. Um-
stritten ist jedoch, ob trotz dieser Informa-
tionsfreiheit die Installation einer Satelliten-
schiissel im Mietvertrag verboten werden
kann oder nicht. Argumentiert wird jeweils,
dass dieses Recht sich auch aus der in der
europdischen Menschenrechtskonvention
verankerten Informationsfreiheit ergdbe.3 Auf

In Kiirze

Neues Partnerschaftsgesetz —

eine Kiindigungsfalle?

Auf den 1. Januar 2007 ist das neue Partner-
schaftsgesetz landesweit in Kraft getreten.
Seither haben gleichgeschlechtliche Paare in
derganzen Schweiz die Moglichkeit, ihre Part-
nerschaft im Zivilstandsregister eintragen zu
lassen. Mit der Eintragung gelten fiir die be-
treffenden Paare die gleichen mietrechtlichen
Vorschriften wie fiir ein Ehepaar. Konkret kon-
nen beide Partnern eine Wohnung nur ge-
meinsam kiindigen und die Vermieterin muss
ihnen mit separater Post je ein Kiindigungs-
formular zustellen, wenn sie die Wohnung
kiindigen will. Ebenfalls beiden Partner sepa-
rat zuzustellen ist eine Kiindigungsandrohung
wegen Zahlungsverzug im Sinne von Art. 257d

dieses Recht kann man sich unserer Meinung
nach aber gegeniiber seiner Vermieterin nicht
berufen.

Sinnvoll diirfte folgende Regelung sein: Ein
Mieter kann ohne Riickfrage beim Vermieter
eine Parabolantenne auf seinem Balkon auf
den Boden stellen, sofern die Schiissel das
Balkongeldander nicht iiberragt. Es ist jedoch
nicht erlaubt, eine Parabolantenne ohne vor-
gangige rechtliche Bewilligung des Vermieters
an der Aussenfassade odervor einem Fenster
anzubringen. Will man einem Mieter dies be-
willigen, so ist es empfehlenswert, mit ihm
eine schriftliche Vereinbarung abzuschlies-
sen, in der dieser sich verpflichtet, beim Aus-
zug aus dem Mietobjekt die vorgenommenen
Anderungen wieder riickgédngig zu machen
und den urspriinglichen Zustand auf seine
Kosten wieder herzustellen. Nicht vergessen
werden darf, dass je nach Grosse der

OR. Vermieterinnen sind wohl auch gut bera-
ten, wenn sie ihre Anmeldeformulare mit der
Rubrik «Eingetragene Partnerschaft» ergan-
zen. Zusatzlich kann natiirlich die eingetra-
gene Partnerschaft im Mietvertrag speziell
erwdhnt werden.

Kiindigung bei «nachtrédglicher»
Verheiratung

In der Beratungstdtigkeit hat sich gezeigt,
dass folgende Situation verschiedentlich
nicht korrekt gelost wurde und zu grossen
Problemen fiihren kann:

Die Kiindigung einer Familienwohnung hat in
jedem Falle an beide Ehepartner separat zu
erfolgen. Dies giltauch dann, wenn der Mieter
beim Einzug noch unverheiratet war und erdie

Schiissel und gemdss ortlichen Bauvor-
schriften auch eine Baubewilligung erforder-
lich sein kann. Im Kanton Zirich ist dies etwa
bei einem Schiisseldurchmesser ab 8o Zentj-
metern der Fall. In Frage kommen selbstver-
standlich auch gemeinsame Satelliten-
anlagen, die die Vermieterin aber selbst zy
unterhalten hat.

1 Art. 41 Abs. 3 Radio- und Fernsehgesetz lautet wie folgt:
«Abonnementsgebiihren» diirfen nicht erhoben werden, wenn:
a) ein Mieter oder Pdchter einen Neuanschluss von Anfang an
nicht benutzen will;
b) der Anschluss gekiindigt worden ist; der Konzessionar oder
gef. der Vermieter sieht eine ang Kiindigungsfrist vor.

2 Esdiirfte sich um ein gemass Art. 254 OR nichtiges Kopplungs-
geschéft handeln.

3 gem. Art. 10 Abs. 1 EMRK hat jede Person das Recht, Informati-
onen und Ideen ohne behdrdliche Eingriffe und ohne Riicksicht
auf Staatsgrenzen zu empfangen.

Vermieterin tiber seine zwischenzeitlich er-
folgte Heirat nicht in Kenntnis setzte. Der
Mieter verletzt durch seine Nichtmeldung al-
lenfalls eine mietvertragliche Nebenpflicht
(Meldepflicht), dies dndert jedoch nichts da-
ran, dass die Vermieterin beiden Ehepartnern
separat die Kiindigung zuzustellen hat.
Bei Kiindigungen lohnt es sich daher in den
meisten Fallen, sich vor dem Versenden des
Kiindigungsformulars bei der Einwohnerkon-
trolle tiber den Zivilstand des Mieters zu in-
formieren, auch wenn der Vermieterin nicht
einmal bekannt ist, dass noch jemand anders
in der Wohnung «mitwohnt». Fiir Zahlungs-
aufforderungen gemdss Art. 257d OR gilt dies
natiirlich auch.
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